ZARZADZENIE NR 74/2023
WOJTA GMINY WARLUBIE

7 dnia 24 sierpnia 2023 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Warlubie
na lata 2023 — 2025

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40 t.j.) i art. 24, art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami (Dz. U. z 2023 r.
poz. 344 t.j.) zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Przymuje si¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomo$ci Gminy Warlubie na lata 2023 —
2025, stanowiacy zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Kierownikowi Referatu Gospodarki, Rolnictwa i Ochrony
Srodowiska.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Wojt Gminy Warlubie

dr inz. Eugeniusz Klopotek
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Zakacznik do zarzadzenia Nr 74/2023
Wojta Gminy Warlubie
z dnia 24 sierpnia 2023 r.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Warlubie na lata 2023 — 2025

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U z 2023 r., poz. 344 tj) do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktore
stanowig wilasno$¢ gminy 1 nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci
bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy. Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢
na okres 3 lat.

Plan zawiera w szczegodlnosci:

1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci gminy oddanych w
uzytkowanie wieczyste, w tym wskazanie:

a) miejscowosci potozenia nieruchomosci,

b) powierzchni nieruchomosci, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej budynkow lub
samodzielnych lokali wykazanej w katastrze nieruchomosci,

¢) sposobu zagospodarowania nieruchomosci;

2) prognoze dotyczaca:

a) udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu,

c) wpltywow osigganych z optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci gminy,

d) aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci gminy;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Zarzadzanie zasobem gminnym odbywa si¢ w sposob zgodny z zasadami prawidtowej
gospodarki, w oparciu o obowigzujagce przepisy prawa, w szczegolnosci ustawe z dnia 21 sierpnia
1997 r. gospodarce nieruchomosciami (Dz. U z 2023 r., poz. 344 t.j.) oraz o przepisy miejscowe
stanowione przez Rad¢ Gminy Warlubie. Zasob ten wykorzystywany jest na cele rozwojowe gminy
i dla potrzeb zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej. Zatozenia te dotycza w
szczegolnos$ci realizacji zadan wlasnych gminy, istotnych celow publicznych, urzadzen
infrastruktury technicznej, jak i innych.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomo$ci Gminy Warlubie na lata 2023 — 2025 nakresla
jedynie glowne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym. W stosunku
do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie 1 formie jej zagospodarowania beda zapadaty
indywidualnie.

I. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste.

1. Powierzchnia gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Warlubie na dzien 30 czerwca 2023 r.
wynosita 206,240 ha, w tym:
1) Uzytki rolne 31,542 ha, w tym:
a) Grunty orne 29,180 ha:
- Bakowo - 13,672 ha,
- Bus$nia - 1,260 ha,
- Bzowo - 2,627 ha,
- Komorsk - 1,800 ha,
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- Krusze - 0,5100 ha,

- Lipinki - 1,141 ha,

- Plochocin - 1,597 ha,

- Plochocinek -1,491 ha,

- Rulewo - 0,2425 ha,

- Warlubie - 4,531 ha,

- Wielki Komorsk - 0,308 ha.

b) Sady 0,0046 ha:
- Warlubie - 0,0046 ha,

c) Laki trwate 0,663 ha:

- Lipinki - 0,1900 ha,

- Warlubie - 0,190 ha

- Wielki Komorsk - 0,283 ha.

d) Pastwiska trwate 1,549 ha:
- Bzowo -0,4833 ha,

- Lipinki - 0,0741 ha,

- Plochocin - 0,2600 ha,

- Plochocinek -0,1342 ha,

- Warlubie -0,587 ha

- Wielki Komorsk - 0,0100 ha.

e) Grunty rolne zabudowane 0,145 ha:
- Bzowo - 0,123 ha,

- Lipinki - 0,0100 ha,

- Plochocin - 0,0080 ha,

- Warlubie - 0,0032 ha,

2) Grunty lesne 5,980 ha, w tym:
a) Lasy 4,207 ha:
- Bzowo - 0,267 ha,
- Lipinki - 0,5200 ha,
- Wielki Komorsk - 3,4200 ha.

b) Grunty zadrzewione i zakrzewione 1,773 ha:
- Bakowo - 0,9100 ha,

- Bzowo - 0,1958 ha,

- Warlubie - 0,4467 ha,

- Wielki Komorsk - 0,2200 ha.

3) Grunty zabudowane i zurbanizowane 161,330 ha w tym:
a) Tereny mieszkaniowe 0,767 ha:
- Bakowo - 0,0203 ha,
- Busnia - 0,0387 ha,
- Lipinki - 0,1284 ha,
- Plochocin - 0,1028 ha,
- Plochocinek - 0,0465 ha,
- Warlubie - 0,3989 ha,
- Wielki Komorsk - 0,0311 ha.
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b) Tereny przemystowe 2,9099 ha:
- Bakowo - 1,9550 ha,

- Lipinki - 0,1444 ha,

- Warlubie - 0,8105 ha,

¢) Inne tereny zabudowane 7,409 ha:
- Bagkowo - 0,1051 ha,

- Busnia - 0,0481 ha,

- Bzowo - 0,1536 ha,

- Krusze - 0,2600 ha,

- Lipinki - 0,7815 ha,

- Plochocin - 0,1885 ha,

- Warlubie - 4,6283 ha,

- Wielki Komorsk - 1,2438 ha.

d) Zurbanizowane tereny niezabudowane 0,8085 ha:
- Rulewo - 0,8085 ha,

e) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 3,642 ha:
- Bakowo - 0,1370 ha,

- Krusze - 0,2400 ha,

- Lipinki - 1,3856 ha,

- Plochocin - 0,9006 ha,

- Rulewo - 0,1892 ha,

- Warlubie - 0,2600 ha,

- Wielki Komorsk - 0,5292 ha.

f) Tereny komunikacyjne 145,739 ha:
- Bakowo - 6,2473 ha,

- Busnia - 5,4009 ha,

- Bzowo - 15,8204 ha,

- Komorsk - 14,4824 ha,

- Krusze - 20,2986 ha,

- Kurzejewo - 3,6588 ha,

- Lipinki - 38,1936 ha,

- Plochocin - 6,2650 ha,

- Plochocinek - 7,6672 ha,

- Rulewo - 0,5458 ha,

- Warlubie - 16,1996 ha

- Wielki Komorsk - 10,9588 ha.

4) Tereny rozne 1,217 ha w tym:
- Bzowo - 0,6450 ha,
- Warlubie - 0,1216 ha,
- Wielki Komorsk - 0,4500 ha.

5) Wody 2,037 ha w tym:
- Bzowo - 1,1770 ha,
- Warlubie - 0,8100 ha,
- Wielki Komorsk - 0,0500 ha.
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6) Nieuzytki 4,134 ha w tym:
- Bakowo - 0,9900 ha,
- Lipinki - 0,1800 ha,
- Plochocinek - 0,3135 ha,
- Warlubie - 2,5900 ha,
- Wielki Komorsk - 0,0600 ha.

7) Powierzchnia nieruchomosci stanowigcych wlasno$§¢ Gminy Warlubie oddana w uzytkowanie
wieczyste na dzien 30 czerwca 2023 r. wynosita 1,6283 ha:

- Bakowo, dziatki nr 53,55,56,57, przeznaczona na potrzeby prowadzenia dziatalnosci
gospodarcze;j.

2. Zestawienie budynkow wchodzacych w sktad zasobu Gminy Warlubie na dzien 30 czerwca 2023

r.:

1) budynki mieszkalne — 24 sztuk;

Wykaz lokali i budynkow w zasobie mieszkaniowym Gminy Warlubie.

Sposobu
Lp. Miejscowos¢ Ilo$¢ mieszkan w Powierzchnia zagospodarowania
Numer budynku w m? nieruchomosci
1. | Bakowo 38 2 25,90 najem
30,90 najem
2. | Bakowo 45 1 45,05 najem
3. | Bzowo 85 2 22,70 najem
55,00 najem
4. | Bzowo 90 2 45,30 najem
45,30 najem
5. | Krzewiny 3 1 52,12 najem
6. | Lipinki 12 1 70,50 najem
7. | Lipinki 29 2 45,64 najem
52,50 najem
8. | Plochocin 14 4 27,95 najem
27,95 najem
27,95 najem
27,95 najem
10. | Wielki Komorsk 1 27,00 najem
Nowska Al
11. | Warlubie, 1 59,00 najem
ul.Wyb.za Torami 24
12. | Warlubie 1 47,00 najem
ul. Bakowska 12
13. | Warlubie 1 65,00 najem
ul. Szkolna 20a
14. | Warlubie 5 347,26 najem
ul. bt. §. Marii Heliodory 2
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2) budynki szkolne — 3 sztuki;

Sposobu
Lp. Nazwa szkoly Miejscowos$é Powierzchnia w m? zagospodarowania
nieruchomosci

1. Szkota Podstawowa w Lipinki 983,74 szkota

Lipinkach im. Przyjaciét

Borow Tucholskich
2. Szkota Podstawowa im. Jana Wielki Komorsk 1828 szkota

Pawta II Wielki Komorsk
3. Publiczna Szkota Podstawowa | Warlubie 4442 szkotla

im. Bronistawa

Malinowskiego w Warlubiu

3) swietlice - 7 sztuk;
Sposobu
Lp. Nazwa Miejscowoéc’ Powierzchnia Zagospodarowania
w m? nieruchomosci
1. Swietlica wiejska Bakowo 94 swietlica
2. Swietlica wiejska Busnia 59,94 Swietlica
3. swietlica wiejska Bzowo 185,40 swietlica
4. Wiejski Dom Kultury Lipinki 1033 swietlica
5. $wietlica wiejska Plochocin 95 Swietlica
6. Swietlica wiejska Ptochocinek 65.9 Swietlica
7. $wietlica wiejska Wielki Komorsk 269 Swietlica
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4) budynki, w ktorych siedzib¢ maja Ochotnicze Straze Pozarne — 6 sztuk;

Sposobu
Lp. Nazwa Miejscowos$¢ Powierzchnia Zagospodarowania
w m? nieruchomosci
1. Ochotnicza Straz Pozarna Busnia 11 35,01 uzyczenie / dzierzawa
2. | Ochotnicza Straz Pozarna Bzowo 34A 117 uzyczenie / dzierzawa
3. Ochotnicza Straz Pozarna Krusze 20D 192,22 uzyczenie / dzierzawa
4. | Ochotnicza Straz Pozarna Lipinki 74 112,73 uzyczenie / dzierzawa
5. | Ochotnicza Straz Pozarna Wielki Komorsk, | 262,85 uzyczenie / dzierzawa
ul. Nowska A 12A
6. | Ochotnicza Straz Pozarna Warlubie, 389,60 uzyczenie / dzierzawa
Bakowska 12
5) budynki uzytecznosci publicznej:
Sposobu
Lp. Nazwa Miejscowos¢ Powierzchnia zagospodarowania
w m’ nieruchomosci
Urzad Gminy Warlubie 1095
1. (ZUK, GOPS, SAPO) Warlubie siedziba Urzedu
Gminny Osrodek Kultury, Sportu
2. i Turystyki Warlubie 101 siedziba GOKSIiT
3. Hala Sportowa Warlubie 1481,09 uzytkowanie

I1. Prognoza w zakresie udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywanie nieruchomosci
do zasobu.

W latach 2023 - 2025 nieruchomos$ci z zasobu gminnego beda udostgpniane
na dotychczasowych zasadach. Prognoza zaklada kontynuacj¢ dotychczasowych umow dzierzawy,
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najmu i uzyczenia zawartych  na okresy wieloletnie. Udostepnianie nieruchomosci nastgpowac
bedzie poprzez sprzedaz, zamiang, oddanie w uzytkowanie wieczyste, dzierzaweg, najem,
uzyczenie, trwaly zarzad — zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

Gmina Warlubie w latach 2023 — 2025 bedzie dokonywaé sprzedazy nieruchomosci
stanowigcych jej wlasno$s¢ w oparciu o tryby sprzedazy przewidziane przepisami prawa, a wigc
w trybie przetargu zar6wno nieograniczonego jak 1 ograniczonego, a takze w trybie
bezprzetargowym. Do zbycia przeznaczane bedg zaroOwno nieruchomosci zabudowane jak
1 niezabudowane.

Sprzedaz nieruchomosci z zasobu nieruchomosci gminnych odbywac si¢ bedzie po dokonanej
analizie gruntow bedacych w dyspozycji Gminy Warlubie pod katem stanu prawnego
1 faktycznego nieruchomosci, jej zagospodarowania zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ewentualnego przeznaczenia nieruchomosci na potrzeby wtasne
Gminy Warlubie, celem wyodrebnienia tych gruntow, ktore beda moglty by¢ przeznaczone na
sprzedaz na rzecz innych podmiotow.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Warlubie nastepowac bedzie w drodze zakupu,
zamiany, darowizny i innych czynnos$ci prawnych, poprzez komunalizacje, na podstawie decyzji
administracyjnych. Ponadto zaklada si¢ nabywanie w latach 2023 — 2025 nieruchomosci
niezbednych do zaspokojenia potrzeb wspdlnoty i wynikajacych z zapisow miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Warlubie, w zwigzku z realizacja zadan wilasnych oraz realizacj¢ innych
celow publicznych z uwzglednieniem posiadanych srodkéw budzetowych.

Uchwata Nr XXVII/221/2021 Rady Gminy Warlubie z dnia 29 kwietnia 2021 r.
wprowadzono wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Warlubie
na lata 2021 — 2025, ktérego celem jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy
Warlubie w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym w okresie do konca 2025 roku.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Warlubie na lata 2023 —
2025 okresla w szczegodlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
w poszczeg6lnych latach, z podziatem na lokale socjalne 1 pozostate lokale mieszkalne;

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
1 lokali, z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach;

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspoOlnymi, ktorych gmina jest jednym
ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,

b) planowana sprzedaz lokali.

III. Prognoza w zakresie poziomu wydatkow zwiazanych z udost¢pnieniem nieruchomosci
zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Na wydatki zwigzane z udost¢gpnianiem nieruchomos$ci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomos$ci do zasobu skladaja si¢ wydatki na zakup nieruchomo$ci, ustugi geodezyjne
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i kartograficzne, dokumenty geodezyjne, oszacowanie wartosci nieruchomosci, publikacj¢ ogltoszen
w mediach, optaty notarialne zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomos$ci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu pozostaje na poziomie okreslonym kazdorazowo
w projekcie budzetu Gminy Warlubie. Przewiduje si¢ utrzymanie poziomu wydatkowania srodkoéw
budzetowych z tytulu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci, zgodnie z postgpujacym
procesem inflacyjnym.

IV. Prognoza w zakresie wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gminy oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego
zarzadu nieruchomosci gminy.

W latach 2023 — 2025 prognozuje si¢ wzrost wplywow osigganych z optat z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy oddanych w uzytkowanie wieczyste, w zwigzku
z planowang aktualizacja optat rocznych. Nie prognozuje si¢ wpltywow osigganych z oplat z tytutu
trwalego zarzadu nieruchomosci gminy.

V. Prognoza w zakresie aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gminy oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci gminy.

W latach 2023 — 2025 planuje si¢ przeprowadzenie aktualizacji optat rocznych z tytulu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy oddanych w uzytkowanie wieczyste. Nie planuje
si¢ przeprowadzenia aktualizacji optat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci gminy.

VI. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gmina Warlubie gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa, uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci
realizacj¢ zadan publicznych 1 potrzeby socjalno — bytowe spotecznosci lokalnej. Wzrost dochodow
gminy ze sprzedazy mienia zalezny bedzie od sytuacji spoteczno — gospodarczej kraju i cen
obowigzujacych na rynku nieruchomosci. Niezaleznie od tych warunkéw podtrzymany bedzie
proces zintensyfikowania sprzedazy i dzierzawy mienia, w celu zwigkszenia dochodoéw gminy.

Zaktada si¢ wykonywanie podziatow i regulacji geodezyjnych granic dziatek z zasobu
mienia komunalnego oraz regulowanie stanéw prawnych nieruchomosci w ksiegach wieczystych.

Przewiduje si¢ systematyczne przeprowadzanie wizji w terenie w celu okreslenia stanu
nieruchomos$ci i ich zagospodarowania, sposobu ich wykorzystania oraz ustalenia czynno$ci
niezbednych do zabezpieczenia nieruchomos$ci pozostajagcych w zasobie, w tym ochrony praw
wlasnosci Gminy Warlubie do nieruchomosci, w przypadku bezumownego korzystania z niej przez
podmioty trzecie oraz biezace naliczanie optat za udostepnianie nieruchomosci gminnych
1 windykacja naleznosci z tego tytutu.

Planuje si¢ okreslenie wartosci nieruchomosci wchodzacych do zasobu oraz oddanych
w uzytkowanie wieczyste, w celu aktualizacji optat oraz nieruchomosci przeznaczonych do zbycia
lub zagospodarowania.
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