UCHWALA NR XIV/132/2019
RADY GMINY WARLUBIE

z dnia 19 grudnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrebie ewidencyjnym Plochocinek, gmina Warlubie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r.,
poz. 506, 1309, 16961 1815), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1716, 16961 1815)
oraz uchwaty Nr XXXVI1/238/2017 Rady Gminy Warlubie z dnia 20 grudnia 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
ewidencyjnym Plochocinek, gmina Warlubie, po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Warlubie przyjetym uchwala nr
XIV/105/04 Rady Gminy Warlubie z dnia 10 sierpnia 2004 r. i zmienionym uchwatg nr XXXV1/295/14 z dnia
25 lipca 2014r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Warlubie, uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie
ewidencyjnym Ptochocinek, gmina Warlubie.

2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek miejscowego planu w skali 1:1000, zwany
dalej rysunkiem planu.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 zawierajacy rysunek planu;
2) zalacznik nr 2 zawierajgcy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;;
5) wymiarowanie.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustepie 1 lub znajdujace si¢ poza granicami
obszaru objetego planem sg oznaczeniami informacyjnymi, nie stanowigcymi ustalen planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) miejscu postojowym (parkingowym) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odsunig¢cie od drogi lica
budynku najmniej na odleglo$¢ okreslona w uchwale, linia zabudowy dot. gtownej bryly budynku a takze
ryzalitow, balkonow, wykuszy, schodow zewngtrznych, kruzgankow, podcieni itp.;

3) miejscu postojowym (parkingowym) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego.

Id: 94F958BC-DB6A-46FB-B32B-70A422FAF9AC. Podpisany Strona 1



Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. W granicach obszaru objetego planem wydziela si¢ jeden teren oznaczony symbolem 1P/U,
z przeznaczeniem pod zabudowe produkcyjno-ustugows, w tym dopuszcza sig:

1) obiekty o funkcji produkcyjnej i ustugowej;
2) sktady i magazyny;
3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
4) parkingi.
§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaca oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i komunikacji,

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym ryzyku albo o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba ustalania.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz doébr
kultury wspodtczesnej - nie wystgpuje potrzeba ustalania z uwagi na brak obszardéw i obiektow wymagajacych
ochrony w granicach obszaru objetego planem.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba
ustalania z uwagi na brak wystepowania przestrzeni publicznych w granicach obszaru objetego planem.

§ 9. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
50%,

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%,

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 2,0;

4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci:
a) 20m od granicy dzialki z drogg wojewodzka,
b) 10m od granicy dziatki z droga gminna;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;

6) dachy plaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o spadku potaci do 25°;

7) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc postojowych naziemnych w granicach dziatki budowlanej w liczbie:
a) dla funkcji produkcyjnej, sktadow i magazyndéw - minimum 1 miejsce postojowe na 3 pracownikow,

b) dla funkcji ustugowej, z wytaczeniem handlu - minimum 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni
uzytkowej lokali uslugowych, wtym na kazde 10 miejsc postojowych nalezy zapewni¢ minimum
1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

c)dla funkcji ustug handlu - minimum 2 miejsca postojowe na 30m? powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych oraz minimum 1 miejsce postojowe na 50m? dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

8) przy obliczaniu liczby miejsc postojowych nalezy stosowac zasade zaokraglania w gorg.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie wystgpuje potrzeba ustalania z uwagi na brak
wymienionych terendw w granicach obszaru objetego planem.
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§ 11. Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym -
nie wystepuje potrzeba ustalania.

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - nie wystepuje potrzeba ustalania.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - obstuga komunikacyjna terenu
z drogi gminne;.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na zasadach wynikajacych z przepisow
odrebnych na wszystkich dziatkach znajdujacych si¢ w granicach obszaru objetego planem;

2) zaopatrzenie wwod¢ do celéw gospodarczo-bytowych, przemystowych oraz zabezpieczenia
przeciwpozarowego:

a) zaopatrzenie budynkéw z sieci wodociagowej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie budynkow z wlasnego ujecia wody,

c¢) dopuszcza si¢ zabezpieczenie odpowiedniej ilosci wody do celow przeciwpozarowych w zbiornikach na
terenie zakladu;

3) ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ gromadzenia S$ciekéw technologicznych w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych lub ich oczyszczanie w przyzaktadowych oczyszczalniach $ciekéw, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) ustalenia w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe odprowadzane do gruntu lub do urzadzen wodnych z zachowaniem
wymogow wynikajacych z przepiséw odrgbnych,
b) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych oraz ich gospodarcze wykorzystanie (np. do
nawadniania terenow zieleni) z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych z przepiséw odrgbnych;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia lub
z indywidualnych odnawialnych zrodet energii;
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z systemow grzewczych spetniajacych standardy emisji gazéw i pytéow do
powietrza wynikajacych z przepiso6w odrebnych;
7) zaopatrzenie w gaz z sieci §redniego cis$nienia lub indywidualnych zrédet gazu;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii, za
wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

9) obstuga w zakresie telekomunikacji z projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

10) w granicach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ iurzadzi¢ miejsce na lokalizacje kontenerow lub
pojemnikoéw do czasowego gromadzenia odpadoéw, z uwzglednieniem mozliwos$ci ich segregacji.
§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - nie wystepuje

potrzeba ustalania.

§ 16. Dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowigca podstawe do okre$lania
optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. 1998r. Dla gruntéw rolnych klasy IIIb potozonych na dziatkach nr 251/5, 251/6 i251/7 uzyskano
zgode na zmiang przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolne decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
Nr GZ.tr.051/602-229/98 z dnia 18 wrze$nia
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2. Dla gruntéw rolnych klasy IIIb o tgcznej powierzchni 0,3029 ha polozonych na dziatce nr 251/3
uzyskano zgode¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolne decyzja Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi Nr GZ.tr.602.291.2019 z dnia 11 grudnia 2019 1.

§ 18. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly w stosunku do obszaru objetego planem traca moc
ustalenia wynikajace z uchwaty nr V/28/99 Rady Gminy w Warlubiu z dnia 18 lutego 1999 r. w sprawie zmian

miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Warlubie (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
Nr 36, poz. 273).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Warlubie.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 21. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Warlubie.

Przewodniczaca Rady Gminy

Maria Jankowska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/132/2019
Rady Gminy Warlubie
z dnia 19 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrebie ewidencyjnym Plochocinek, gmina Warlubie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018 1., poz. 1945 ze zm.), stwierdza si¢, ze do projektu planu nie wniesiono uwag, w zwigzku
Z czym nie wystepuje potrzeba rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XIV/132/2019
Rady Gminy Warlubie
z dnia 19 grudnia 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1., poz. 1945, ze zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy i sluzg zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie zmiany
planu miejscowego, shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie z art.7
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r., poz. 506 ze zm.), zadania
wlasne gminy.

2. W granicach obszaru objetego zmiang planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wtasnych gminy i stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, nie przewiduje sie.
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Uzasadnienie
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrebie ewidencyjnym Plochocinek, gmina Warlubie.

Dnia 20 grudnia 2017 r. uchwatag Nr XXXVII/238/2017 Rada Gminy Warlubie zdecydowata
o0 przystapieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie ewidencyjnym Plochocinek, Gmina Warlubie.

Plan zostat opracowany zgodnie Z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r, poz. 1945ze zm.) oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Opracowaniem objeto obszar obejmujacy dziatki o numerach 251/3, 251/5, 251/6 1251/7, o tacznej
powierzchni 2,04 ha, potozone w miejscowosci Ptochocinek przy drodze wojewodzkiej nr 214. Obszar
objety planem polozony jest na gruntach oznaczonych w ewidencji gruntéw jako grunty rolne klasy IIIb
i IVa. Caly obszar objety zmiang planu jest niezabudowany, nieuzytkowany, utrzymywany jako nieuzytek.
W granicach terenu wystepuja zadrzewienia na granicy terenu z drogg wojewodzka.

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Warlubie przyjetym uchwalag nr XIV/105/04 Rady Gminy
Warlubie z dnia 10 sierpnia 2004 r. i zmienionym uchwatg nr XXXV1/295/14 Rady Gminy Warlubie z dnia
25 lipca 2014r., w ktorym dla teren objgty planem wskazany jest pod rozwoj zabudowy wielofunkcyjne;j,
w tym produkcyjnej i ustugowe;.

Dla czesci obszaru objetego planem, tj. dla dziatek nr 251/5, 251/6 1251/7 obowigzuja ustalenia
wynikajgce z uchwaly nr V/28/99 Rady Gminy w Warlubiu z dnia 18 lutego 1999 r. w sprawie zmian
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Warlubie (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
Nr 36, poz. 273). Na dziatkach planowana jest realizacja zabudowy produkcyjno-ustugowej z magazynami.
Z uwagi na potozenie gruntow klasy Illb w granicach dziatki nr 251/3 nie bylo mozliwosci ustalenia
warunkow zabudowy w drodze decyzji, w zwigzku z czym inwestor wystapit z wnioskiem o przystgpienie
do sporzadzenia panu.

Plan spelnia wymogi wynikajgce =z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Ustalenia planu zawierajg zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, ktore ustalono w oparciu o analiz¢ istniejgcego
zagospodarowania oraz mozliwosci rozwoju zabudowy dla przedmiotowej dziatki i terenéw sgsiednich, co
zapewnia zachowanie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Ustalenia zawarte w planie umozliwiajg realizacje zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz sktadow
i magazynow. Zabudowa produkcyjna imagazynowa posiada specyficzne walory architektoniczno-
krajobrazowe wynikajgce z potrzeb technologicznych, charakterystyczne dla terenow przemystowych. Teren
potozony jest z dala od zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. W poblizu znajduje si¢ zjazd autostradowy
., Warlubie”.

3)Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W granicach obszaru planu nie wyst¢pujg formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie przepisow
odrgbnych, brak jest gruntow lesnych. Dla gruntow rolnych klasy Illb uzyskano zgod¢ na zmiang
przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolne decyzja Ministra Rolnictwa i1 Rozwoju Wsi Nr
GZ.11.602.291.2019 z dnia 11 grudnia 2019 r. W uchwale zawarto ustalenia chronigce Srodowisko, w tym
m.in. nakazujace przylaczenie budynkow do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, nakaz stosowania
systemow grzewczych spelniajacych standardy emisji gazow ipylow do powietrza wynikajacych
z przepisow  odrgbnych. Uchwata dopuszcza lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdédet energii, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych.
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4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesne;.

W granicach zmiany planu brak jest obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz wojewodzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkdéw, ani innych obiektow i obszaréw wymagajacych ochrony.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0sob
niepelnosprawnych.

W granicach obszaru objetego zmiang planu zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnos$ci i realizacji inwestycji
zaliczanych do przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko, z wytaczeniem
przedsigwzig¢ zwigzanych z komunikacja i infrastrukturg techniczng. Planowana funkcja terenu moze miec
zatem negatywny wpltyw na zdrowie i zycie mieszkancow, dlatego wybrano lokalizacj¢ poza skupiskami
zabudowy mieszkaniowej. Planowane inwestycje bgdg musiaty spetnia¢ ponadto wymagania w zakresie
ochrony $rodowiska wynikajace z przepisow odrebnych.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni.

Zgodnie  z kierunkami  wyznaczonymi  w studium oraz  uwarunkowaniami  wynikajacymi
z zagospodarowania dziatki iterendw sagsiednich, plan podnosi walory ekonomiczne przestrzeni
umozliwiajgc lokalizacje zabudowy produkcyjno-ustugowe;.

7)Prawo wlasnosci.

Ustalenia planu okreslono w poszanowaniu prawa wlasno$ci umozliwiajgc wykorzystanie terendw
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Uwzgledniono wniosek inwestora umozliwiajac realizacje
planowanej zabudowy produkcyjno-ustugowe;.

8)Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach opracowania planu nie ma zlokalizowanych drog publicznych, linii kolejowych, wodnych
szlakow komunikacyjnych oraz nieruchomosci i terendw zamknigtych majacych znaczenie dla obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.

9)Potrzeba interesu publicznego.

W granicach obszaru objetego planem zaplanowano przeznaczenie zgodnie z kierunkami polityki
przestrzennej gminy. W granicach planu nie znalazly si¢ przestrzenie publiczne.

10)Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.

W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej: w tym m.in.
elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i teletechniczne;.

11)Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.
W trakcie opracowania projektu planu zapewniono mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa w procedurze

planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwos¢ sktadania wnioskow, wgladu do
projektu planu oraz sktadania uwag do planu.

Wojt Gminy Warlubie zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewnit
mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu. W obwieszczeniu z dnia
17.07.2018 r. wyznaczono 21-dniowy termin sktadania wnioskow. Projekt planu wytozono do publicznego
wgladu w dniach od 6.09.2019 . do 7.10.2019 r. Dnia 20.09.2019 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Wyznaczono termin sktadania uwag do dnia
22.10.2019 r. Do projektu nie wniesiono zadnych uwag.

12)Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Wojt Gminy Warlubie na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawnosc¢ i przejrzystos¢ przez
udostgpnianie informacji o etapach prac nad projektem planu w formie obwieszczenia na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu oraz przez ogloszenie w lokalnej gazecie,
a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistyczne;.

13)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci.

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode. Obszar jest potozony w zasiggu obstugi
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wodociggu komunalnego. W granicach obszaru planu brak jest terenow mieszkaniowych wymagajacych
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla celow zaopatrzenia ludnosci.

2. Wéjt Gminy Warlubie ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskoéw
iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Uchwatle o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego podjeto w zwigzku z wnioskiem inwestora,
ktory planuje przeznaczenie terenu pod zabudowe produkcyjno-ustugows. Wojt, przeprowadzajac analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, ustalit zasady zagospodarowania obszaru objetego planem,
uwzgledniajace wniosek inwestora.

3. Uwzglednianie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Tereny projektowanej zabudowy, objete planem zlokalizowane sg w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr
214 oraz drogi gminnej, z ktdrej zostanie zapewniona obstuga komunikacyjna terenu. Ze wzgledu na
planowang funkcje wlasciwym jest sytuowanie jej poza obszarami S$cistej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej wsi. Wybrana lokalizacja objeta planem miejscowym zapewnia brak negatywnego wpltywu na
zdrowie i zycie mieszkancow gminy Warlubie.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Warlubie.

W dniu 23 listopada 2017 r. Rada Gminy Warlubie przyj¢ta uchwate Nr XXXVI1/230/2017 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Warlubie. Zatgcznikiem do wyzej opisanej uchwaty jest
analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Warlubie w latach 2011-2017. Analiza zawiera
wieloletni program sporzadzania plandéw miejscowych, w ktorym wskazano, ze gmina powinna
podejmowac uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia plandéw dla terenéw o nasilonym rozwoju
zabudowy oraz w zalezno$ci od potrzeb inwestycyjnych wynikajacych ze ztozonych wnioskow po
sprawdzeniu zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu oraz sprawdzenia stopnia zgodnosci
planowanych rozwigzan z ustaleniami studium. Uchwaly w sprawie sporzadzania planéw powinny
obejmowac w szczegodlnosci tereny wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy jako strefa wielofunkcyjna, mieszkaniowo-ustugowa i mieszkaniowa. Analiza
ztozonego wniosku oraz analiza zagospodarowania miejscowos$ci Warlubie, wykazata zasadnos¢
opracowania planu zagospodarowania.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W granicach planu nie znajduja si¢ grunty komunalne przeznaczone do sprzedazy, nie ma réwniez
gruntdow wymagajacych wykupu. Brak jest inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy.

W granicach obszaru objetego planem ustalono stawke procentowa, stanowigcg podstawe do okreslania
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%. Jak wynika z analizy zmian funkcji
terendw prognozuje si¢ wzrost warto$ci jedynie dla czgsci terenu dotychczas nie objetego planem
miejscowym. W zwigzku z powyzszym mozliwy jest wptyw z tytulu optaty planistyczne;.

Glownym sktadnikiem dochodéw gminy z tytutu uchwalenia planu stanowi¢ beda wptywy z podatkow
od nieruchomosci. Zgodnie z prognoza uchwalenie planu i wylgczenie gruntdw z produkcji rolniczej
spowoduje wzrost wptywow podatkowych od gruntow. Realizacja ustalen planu, czyli zabudowa gruntéw
spowoduje dalszy wzrost wptywow podatkowych naliczanych od powierzchni uzytkowej budynkow.

Przewodniczaca Rady Gminy

Maria Jankowska
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