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Dotyczy: zaopiniowania projektu planu ogélnego gminy Warlubie wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko

Szanowny Panie,

Na podstawie art. 3 pkt. 1 i art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Paristwowej
Inspekgji Sanitarnej (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 416 z pozn.zm.) oraz art. 54 ust. 11
art. 58 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 202ér. poz. 670) po rozpatrzeniu
wystapienia Wéjta Gminy Warlubie z dnia 22.07.2026r. znak: RG.6721.8.2026 w sprawie
zaopiniowania projektu planu ogélnego Gminy Warlubie wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko

opiniuje pozytywnie powyzszy projekt planu ogélnego Gminy Warlubie nie wnoszac
uwag.

UZASADNIENIE

Podstawe prawna do sporzadzenia projektu planu ogdlnego gminy Drzycim stanowi
uchwata 111/15/2024 Rady Gminy Warlubie z dnia 27 maja 2024 r. sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu ogélInego gminy Warlubie. Granicami obszaru objetego
przystapieniem do sporzadzania Planu ogélnego sa granice administracyjne wiejskiej gminy
Warlubie. Gmina Warlubie jest gmina wiejska o powierzchni 201 km? potozona w
pétnocnej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w p6tnocnej czesci powiatu
éwieckiego. Nalezy do wiekszych gmin i pod tym wzgledem zajmuje druga pozycje w
powiecie tuz za gming Osie. Graniczy z gminami potozonymi w powiecie $wieckim: Osie,
Jezewo, Dragacz i Nowe oraz od pétnocy z gming Osiek.

Gmina Warlubie posiada zréznicowang sie¢ drogowa obejmujaca autostrade, drogi
krajowe, wojewddzkie, powiatowe i gminne, ktére petnia istotna role w systemie
transportowym regionu. W gminie znajduje sie jedna stacja - Warlubie - obstugujaca
gtéwnie potaczenia regionalne, a takze wybrane pociagi dalekobiezne. Kluczowym
elementem polityki rozwoju przestrzennego gminy Warlubie jest nadanie szczegdlnego
znaczenia ochronie érodowiska naturalnego, ktére stanowi fundament dla
zZréwnowazonego rozwoju tego obszaru. Gtéwnym celem dziatan planistycznych w gminie
jest troska o zasoby przyrodnicze oraz odbudowa réwnowagi ekologicznej, co przektada
sie na dazenie do harmonijnego zagospodarowania przestrzeni i racjonalnego
wykorzystania terenéw. Priorytetem w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest
stworzenie takich warunkéw przestrzennych, ktére beda sprzyja¢ wzrostowi jej
konkurencyjnoéci i atrakcyjnosci, a zarazem poprawia jako$¢ zycia mieszkancow.
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Zroznicowanie funkcjonalno-przestrzenne obszaru gminy pozwala na wyodrebnienie
nastepujacych stref polityki przestrzennej:

strefa wielofunkcyjna -~ strefa zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, rekreacyjnej w
wybranych obszarach gminy oraz zabudowy ustugowej, produkcyjnej, skfadowej i
magazynowej.

strefa rolno-leéno-osadnicza - tereny rolniczej przestrzeni produkeyjnej, tereny laséw oraz
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej | rekreacyjnej z mozliwoscia lokalizacji zabudowy
ustugowej, magazynowej i produkcyjnej.

Na terenie gminy Warlubie wyodrehniono tacznie 607 stref planistycznych, w tym:

17 stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna {(SW), w ktérych
zhajduje sie réwniez zabudowa jednorodzinna, potozonych w centrach miejscowosci
Bakowo, Rulewo, Ptochocin, Warlubie | Wielki Komorsk,

253 strefy wielofunkcyjnych 2 zabudowa mieszkaniowa jednorodzi nng (SJ}, obejmujacych
skupiska zabudowy jednorodzinnej w centrach wsi Busnia, Krusze, Lipinki, Komorsk i
Wielki Komorsk oraz mate zespoty i pojedyncze dziatki rozproszone na terenie catej
gminy,

310 stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa (57), ktore obejmuja rozproszona
zabudowe zagrodowa na terenie catej gminy oraz zabudowe towarzyszaca gospodarce
leénej (ledniczowki Lasow Panstwowych),

12 stref ustugowych (SU) - wieksze strefy znajduja sie gtéwnie w sasiedztwie drogi
krajowej nr 91, w centrum Warlubia, mniejsze strefy ustugowe wprowadzono w Bzowie,
Bakowie, Ptochocinku i Lipinkach,

9 stref gospodarczych (SP) potozonych w Ptochocinie i Ptochocinku w sasiedztwie zjazdu
autostradowego, w Warlubiu przy drodze krajowej nr 91 oraz w Warlubiu i Bakowie
pomiedzy droga wojewddzka i finia kolejowa, gdzie zlokalizowane sa duze zaktady
produkcyine,

4 strefy produkcji rolniczej (SR} na terenie produkcji ogrodniczej pod ostonami w
miejscowosciach Warlubie, Osiek i Krusze oraz dia nowego terenu w Bzowie,

4 strefy infrastrukturalne (S), obejmujace GPZ, stacje uzdatniania wody i oczyszczalnie
sciekéw z Warlubiu oraz teren przepompowni ciekw w Rulewie,

4 strefy zieleni i rekreacji (SN) w ktorych znajduja sie dwa zabytkowe zespoty parkowe w
Bakowie i Rulewie oraz boiska wiejskie w Wielkim Komorsku i Lipinkach,

7 stref ementarzy (SC), w ktérych znajduja sie tereny pod cmentarzami oraz tereny
kosciotdw rdznych wyznan,

1 strefe gérnictwa (SG) w terenie udokumentowanego ztoza kruszywa w obrebie
Kurzejewo,

24 strefy otwarte (SO) zajmujace najwicksza powierzchnie gminy, w ktérych znajduja sie
lasy, jeziora oraz tereny upraw polowych i fak, w czesei z nich dopuszezono lokalizacje
odnawialnych Zrédet energii (elektrownie wiatrowe, stoneczne oraz biogazownie i
elektrownie wodne),

10 stref komunikacyjnych (SK) obejmujacych tereny autostrady, drogi krajowej, drég
wojewddzkich oraz tereny kolejowe.

Na terenie gminy nie przewiduje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowych, stad nie wydzielono Zadne] strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH).
W Busni, Lipinkach i Ptochocinku w wybranych strefach wielofunkeyjnych z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng dopuszczona jest réwniez zabudowa letniskowa, W
granicach wybranych stref otwartych dopuszczono lokalizacje elektrowni wiatrowych,
elektrowni sfonecznych, elektrowni wodnych i bicgazowni.

Plan ogdlny jako podstawowy dokument planistyczny gminy okregla granice stref
planistycznych, ich przeznaczenie, maksymalne i minimalne wskazniki zabudowy oraz
granice obszaréw uzupetnienia zabudowy, na ktérym dopuszcza sie realizacje zabudowy,
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na terenie
gminy nie wystepuja tereny gornicze i obszary gérnicze. Na terenie gminy Wariubie,
znajduje sig zatwierdzone ztoze piasku na terenie miejscowosci Komorsk. W granicach
administracyjnych gminy Warlubie nie wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi
oraz tereny, na ktdrych wystepuijg te ruchy. Nie ustanowiono réwniez obszaréw cichych.



W planie ogélnym wykazano dwie strefy ochrony bezposredniej dla ujec zlokalizowanych
w miejscowosci Warlubie (2 ujecia), w miejscowosci Bakowo (3 ujecia) oraz w
miejscowosci Lipinki (2 ujecia). Na terenie gminy Mgﬂo nie ma zlokalizowanych stref
ochrony poéredniej uje¢ wody. Dodatkowo dziata wodociag zaktadowy POLMLEK w
Warlubiu (0,3 km), przeznaczony do celéw gospodarczo-bytowych pracownikéw zaktadu.
Dla terenéw Gminy Warlubie nie wyznaczono obszaréw ograniczonego uzytkowania.

Na terenie gminy znajduja sie cztery elektrownie wiatrowe. Wszystkie w granicach obrebu
Bzowo. Wschodnia czes¢ gminy Warlubie lezy w granicach terenéw zalewowych i
zagrozonych powodzia zasiegiem 100 - letniej wody. Obszary narazone na
niebezpieczeristwo powodzi w gminie wystepuja od strony rzeki Matawy oraz Wisty i
podlegaja szczegdinej ochronie w procesie planowania przestrzennego okreslane w
dokumentach planistycznych.

System kanalizacji sanitarnej w gminie Warlubie obejmuje zaréwno siec grawitacyjna, jak i
ttoczna, z odprowadzeniem $ciekéw do mechaniczno-biologicznej oczyszczalni Sciekéw w
Warlubiu. Plan ogdlny uwzglednia mozliwos¢ realizacji projektow infrastrukturalnych.
Zadania ponadlokalne, ktére posiadaty bezposrednie odniesienie przestrzenne wskazane
w dotychczasowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z 2003 r. zostaty zrealizowane. Na terenie gminy Warlubie znajduje sie
zrekultywowane w 2015 r. sktadowisko odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne w
m. Komorsk, na ktérym prowadzony jest monitoring poeksploatacyjny.

W planie ogélnym uwzgledniono uwarunkowania wynikajace ze zlokalizowanych na
terenie gminy stacji i linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napiecia, stacje
bazowe telefonii komdrkowej i urzadzenia radioliniowe, sie¢ gazowa, czynnych cmentarzy,
strefy bezposredniej ochrony uje¢ wody. Na terenie powiatu wystepuja obszary narazone
na hatas. W granicach administracyjnych Gminy Warlubie nie wystepuja obszary
wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji. Formy ochrony
przyrody na terenie gminy tworza: rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary
chronionego krajobrazu, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe, uzytki ekologiczne i pomniki
przyrody oraz obszary Natura 2000.

Obszary Uzupetnienia Zabudowy wyznaczone zostataty zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoiju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie og6lnym gminy (Dz. U. 2024 poz. 729).

W przedtozonej prognozie oddziatywania na srodowisko do planu ogo6lnego Gminy
Warlubie przedstawiono przewidywane oddziatywania m. in. na $rodowisko, wode i ludzi.
Plan ogélny gminy Warlubie ma kluczowe znaczenie dla mieszkacéw, wptywajac na
jakoé¢ zycia, warunki mieszkaniowe, dostepnosc ustug oraz $rodowisko pracy i rekreacji.
Ustalenia zawarte w planie ogélnym reguluja zréwnowazony rozwéj funkcji mieszkalnych,
ustugowych i gospodarczych przy jednoczesnym zachowaniu kluczowych elementéw
systemu przyrodniczego oraz ograniczeniu ryzyka niekontrolowanych przeksztatcen
$rodowiska.

Biorac pod uwage wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Swieciu opiniuje pozytywnie z uwagami przedtozony projekt planu
ogdlnego Gminy Warlubie.

Z wyrazami szacunku

Z upowaznienia Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Swieciu

Kierownik Oddziatu Nadzoru Sanitarnego

i Profilaktyki Zdrowotnej

Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej
w Swieciu

Beata Bielecka



Podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym

Wyk. w1 egz,

Ctrzymuja:

1. Adresat — egz. nr 1 - elektronicznie
2, A/A —egz. nr 1 - elektronicznie
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