Zalacznik nr 1 do raportu z konsultacji

PROTOKOL

ze spotkania otwartego poprzedzonego prezentacjg
projektu planu ogélnego gminy Warlubie

Protoko6t sporzgdzono w dniu 1 czerwca 2026 r., w Sali Wiejskiej w Warlubiu przy ul.
Bakowskiej 12 przez Beat¢ Nadolng - inspektora ds. planowania i zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2026 poz. 538) w dniu 1.06.2026 r. w godz. 16.00-
19.00 przeprowadzono spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu planu ogdlnego
gminy Warlubie.

L. Termin i miejsce spotkania otwartego.
Spotkanie otwarte przeprowadzono w dniu 1 czerwca 2026 r. w godzinach od 16.00 do 19.00
w Sali Wiejskiej w Warlubiu przy ul. Bgkowskiej 12.

II. Przebieg spotkania

1. Projektantka przedstawita zatozenia projektu planu wykorzystujac projektor oraz mapy w
wersji drukowanej, z ktérych korzystano podczas spotkania. Interesariusze mogli uzyskaé
informacje na temat ustalen planu ogélnego, zmian w procesie inwestycyjnym jakie wprowadza
wejscie w zycie planu ogélnego. Oméwiono mozliwo$é uzyskiwania decyzji o warunkach
zabudowy na terenach potozonych w granicach obszaréw uzupelnienia zabudowy (OUZ) oraz
potrzebe sporzadzenia planéw miejscowych dla stref wielofunkcyjnych, ktére nie sa objete
obszarami uzupelnienia zabudowy.

2. Interesariusze nr 1 i 2 pytali o spos6b wyznaczania terendw pod zabudowe (stref SJ i SZ)
oraz obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ). Interesariusz nr 1 zapytata dlaczego OUZ jest
wyznaczony tylko na czesci dziatek nr 113, 123/1 i 123/3 w Bzowie. Pani Projektant wyjasnita
spos6b wyznaczania obszaréw uzupelnienia zabudowy oraz ograniczenia wynikajace z
rozszerzania tych obszaréw na gruntach rolnych klasy I-1II. Wymienione przez interesariusza
dziatki znajdujg sie na gruntach rolnych klasy 11T w sasiedztwie drogi powiatowej, dlatego OUZ
mozna bylo ustali¢ w pasie do 50m od drogi.

3. Interesariusz nr 3 zwroécita si¢ z prosbg o informacje na temat ustalen dla dziatki nr 1011/5
w Lipinkach. W planie ogélnym dziatka jest w strefie otwartej SO. Inwestor zadat pytanie o
mozliwos¢ ustalenia strefy SJ dla opisanej dziatki. Projektant poinformowat o mozliwosci
ztozenia uwagi oraz potrzebie przeanalizowania uwarunkowan i mozliwosci ustalenia strefy
pod katem zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe na terenie gminy.

4. Interesariusz nr 4 zapytat o ustalenia dla dziatek nr 336/2 i 430/2 w Warlubiu. Projektant
poinformowat o polozeniu czgsci dziatki nr 336/2 w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
zagrodowg SZ oraz o polozeniu dziatki nr 430/2 w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng SJ, a takze o ustalonych dla stref wskaznikach zabudowy.



5. Interesariusz nr 5 zapytatl o mozliwo$¢ ustalenia strefy SJ dla dziatki nr 147 w Bzowie.
Projektant poinformowat o braku mozliwosci ustalenia strefy SJ dla dziatki z uwagi na
polozenie poza terenami zabudowanymi.

6. Interesariusz nr 6 zapytat o mozliwo$¢ rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ)
na dziatce nr 175 w Wielkim Komorsku. Projektant poinformowat o mozliwosci ztozenia uwagi
oraz potrzebie przeanalizowania uwarunkowan i mozliwosci rozszerzenia obszaru pod katem
ograniczenia powierzchni powiekszenia OUZ.

7. Interesariusz nr 7 zapytal o mozliwos¢ ustalenia strefy SJ na dziatkach nr 970/1 i 970/2 w
Lipinkach. Zwrécit uwagg na obliczenia zawarte w uzasadnieniu do planu ogélnego, z ktérych
wynika, ze jeszcze mozliwe jest powigkszenie terenow z zabudowa mieszkaniowa o 30 ha.
Projektant poinformowal o rezerwie terenu, ktéra zostala zostawiona celem umozliwienia
dodatkowych inwestycji w przysztosci, w tym m.in. wynikajacych ze zgloszonych uwag do
planu, oraz o mozliwosci ztozenia uwagi oraz potrzebie przeanalizowania uwarunkowan i
mozliwosci ustalenia strefy pod katem zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe na
terenie gminy.

8. Interesariusz nr 8 zapytat o ustalenia dla dziatek nr 56/9, 56/10 i 56/11 w miejscowosci
Krusze oraz dla dziatki nr 227 w miejscowosci Bzowo. Projektant poinformowat o potozeniu
dziatek nr 56/9-56/11 w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowsa jednorodzinna, co
odpowiadato inwestorowi. Dla dziatki nr 227 ustalono strefe wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowg w miejscu istniejacego siedliska oraz strefy gospodarczej SP dla pozostatej czesci
dziatki. Inwestor zapytal o mozliwos¢ zwigkszenia strefy z zabudowa zagrodowa i zmiany
przeznaczenia na strefe mieszkaniowa lub ushlugowg pozostalej czesci dziatki. Projektant
poinformowat o potrzebie przeanalizowania uwarunkowan i mozliwosci ustalenia strefy pod
kgtem zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe na terenie gminy.

9. Interesariusz nr 9 zapytal o ustalenia dla dziatki nr 116 w Bzowie. Projektant poinformowat
0 potozeniu dziatki w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng SJ oraz
czgsci dzialki w obszarze uzupelnienia zabudowy. Przekazane informacje odpowiadaty
oczekiwaniom inwestora.

II1. Ustalenia z dyskusii:

Wszyscy interesariusze, ktérzy byli zainteresowani wprowadzeniem zmian na swoich
dziatkach zostali poinformowani o mozliwosci sktadania uwag do 18 czerwca 2026 r. na
stosownym formularzu oraz o trybie ich rozpatrzenia.

Protoko!l zawiera 2 ponumerowane strony.

Warlubie, dnia 1 czerwca 2026 1. o MMZL % yeh

(podpis osoby sporzadzajacej protokdt)



