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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY WARLUBIE

I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Projekt planu ogdélnego gminy, zgodnie z przepisami art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112
z pOzniejszymi zmianami), wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
na $rodowisko. Jednym z elementéw tej procedury formalno-prawnej jest opracowanie prognozy
oddzialywania na $§rodowisko projektu planu ogdlnego.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddziatywania na Srodowisko zawiera
w szczegolnosci:

— informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu

oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami,

— informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

— propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien

projektowanego dokumentu oraz cze¢stotliwosci jej przeprowadzania,

— informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

— streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Procedur¢ opracowania rozpoczgta uchwata Nr I1I/15/2024 z dnia 27 maja 2024 r. sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogdélnego gminy Warlubie. Obszar planu ogdlnego obejmuje
obszar wiejskiej gminy Warlubie w jej granicach administracyjnych.

Granice planu ogdlnego stanowi obszar gminy Warlubie w granicach administracyjnych.
W planie ogolnym dopuszcza si¢ wyznaczenie 12 rodzajow stref planistycznych: wielofunkcyjna
z zabudowq mieszkaniowg wielorodzinng,; wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng;
wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowgq; ustugowa; gospodarcza; produkcji  rolniczej;
infrastrukturalna; zieleni i rekreacji; strefa cmentarzy; gornictwa, otwarta,; komunikacyjna.

Gminne standardy urbanistyczne obejmujq katalog stref planistycznych oraz mogq obejmowacé
gminne standardy dostgpnosci infrastruktury spotecznej. W gminnym katalogu stref planistycznych
okresla sig: profil funkcjonalny stref planistycznych; wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
w strefach planistycznych; wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w strefach
planistycznych, nie mniejszego niz wynika to z przepisow.

Celem sporzgdzenia projektu planu ogolnego jest spetnienie wymagan ustawowych
i warunkow niezbednych do kontynuowania polityki przestrzennej zagospodarowania gminy.

Podstawowym celem planu ogodlnego jest zapewnienie zrownowazonego rozwoju gminy

i harmonijnego zagospodarowania jej przestrzeni, jak rowniez zadbanie o tad przestrzenny. Regulacje
zawarte w planie ogdlnym majq wptyw na to, jak gmina wyglgdaé bedzie w przysztosci.
Podstawe  prawng dla proponowanych w  prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan
i wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pozniejszymi zmianami) oraz ustawy
szczegotowe i przepisy wykonawcze w zakresie: prawa ochrony Srodowiska, ochrony przyrody,
ochrony gruntow rolnych i lesnych, prawa wodnego, prawa geologicznego i gorniczego,
dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku, odpadow, utrzymania czystosci i porzgdku
w gminach, ochrony zabytkow, przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
warunkow jakie nalezy spetnic¢ przy wprowadzaniu Sciekow do wod lub do ziemi.

Niniejsza prognoza Jjest elementem przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko projektu planu ogolnego gminy Warlubie.
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II. CEL,ZAKRES I METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy jest okre$lenie i ocena przewidywanych skutkéw wplywu
na Srodowisko, ktére moga wynikna¢é z wyznaczenia w przestrzeni gminy Warlubie stref
planistycznych, ustalenia dla nich gminnych standardéw urbanistycznych, okreslenia granic obszaru
uzupetnienia zabudowy.

W prognozie zostang przedstawione rozwigzania alternatywne eliminujace lub ograniczajace
negatywny wplyw planowanego zainwestowania na $rodowisko, jak rOwniez rozwigzania
alternatywne o mozliwym wigkszym oddzialywaniu niz projekt planu ogélnego.

Podstawe prawng dla proponowanych w Prognozie dzialan ochronnych, rozwigzan
1 wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, wudziale spoteczenstwa w  ochronie  Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu ogdélnego okresla, analizuje i ocenia:

— istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu, stan S$rodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddziatywaniem,

— istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

— cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich
te cele i inne problemy srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

— przewidywane znaczgce oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego
obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegdlno$ci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi,
zwierzgta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne,
zabytki, dobra materialne - z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami $rodowiska
1 miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Prognoza przedstawia:

— rozwijzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢
tego obszaru,

— biorgc pod uwage cele i geograficzny zasi¢g dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwiazan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudno$ci wynikajacych =z niedostatkéw techniki lub luk
we wspolczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie uwzgledniono zapisy uzgadniajace zakres i stopien szczegétowosci
wymaganych informacji zawarte w pi$mie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
oraz w pismie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Swieciu. Zakres i stopien
szczegbtowosci prognozy zostal okreslony jako zakres przewidziany w art. 51 ust 2 i art. 52 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko. Prognoza powinna
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uwzgledniaé stopien szczegétowosci adekwatny do celu i zakresu opracowania planu. Jak wynika
z pisma RDOS prognoza powinna okresli¢ jakoé¢ srodowiska, jego zagrozenia i ich zrédta, opisa¢
metody zastosowane przy sporzadzeniu prognozy, dokonaé¢ oceny wpltywu planowanego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania z okre$leniem skali i intensywnos$ci, dokona¢ oceny w stosunku
do celéw srodowiskowych jednolitych czgsci wod powierzchniowych, przedstawi¢ opis elementéw
przyrodniczych i ich zagrozenia, przeanalizowa¢ wplyw na tereny cenne przyrodniczo, przedstawic
wyniki ocen i analiz w formie kartograficzne;j.

Prognoze sporzadzono w oparciu o metody polegajace na analizie regulacji zawartych
w projektu planu ogélnego, w tym zasiegéw przestrzennych wyznaczonych stref planistycznych,
ustalonych gminnych standardéw urbanistycznych, wyznaczonego obszaru uzupelnienia zabudowy,
w odniesieniu do obecnego stanu srodowiska obszaru gminy.

Uwzgledniono stan i zagrozenia Srodowiska w zakresie poszczegdlnych elementéw srodowiska
oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenéw w gminie, dotychczasowych zmian S$rodowiska w gminie i ich intensywnosci, struktury
przyrodniczej gminy, powigzan przyrodniczych gminy i jej otoczenia, oceny stanu ochrony
i funkcjonowania zasoboéw przyrodniczych, zachowania waloréw krajobrazowych i mozliwosci ich
ksztaltowania, na podstawie wykonanego wyprzedzajaco na potrzeby opracowania ekofizjograficznego.
Dokonano analizy stanu $rodowiska oraz jego zagrozen i mozliwos$ci ich ograniczania na obszarze
gminy w ostatnich kilku latach. Uwzgledniono polozenie obszaru gminy wzgledem obiektow i terendw
podlegajacych ochronie, w szczegdlnosci na mocy ustawy o ochronie przyrody i ustawy o ochronie
zabytkéw. Ocena zawiera identyfikacj¢ przewidywanych zmian i przeksztatcen $rodowiska na terenie
wiejskiej gminy Warlubie w sytuacji przyjecia planu ogdlnego.

III. PODSTAWY PRAWNE I MATERIALY WYJSCIOWE

1. Uchwata 11I/15/2024 Rady Gminy Warlubie z dnia 27 maja 2024 r. sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu ogélnego gminy Warlubie.

2. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz.
647 z p6zn. zm.).

3. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. 2024 r., poz. 1112 z p6zn. zm.),

4. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 13),

5. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gatunkéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. 2024 r., poz.
82),

6. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 960 z p6zn. zm.),

7. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z p6zn. zm.),

8. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024
r., poz. 1292 z pézn. zm.),

9. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1580 z p6zn.
zm.),

10. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.),

11. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z p6zn.
zm.),

12. Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystos$ci i porzagdku w gminach (t.j. Dz. U.
7 2025 r. poz. 733),
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24.

25.
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34.

Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 2187),

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1290
z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 1587 z pdzn. zm.),
Ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. 2025 r. poz. 567 z p6zn. zm.),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. nr 155 poz. 1298),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w Srodowisku (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 marca 2010 r. w sprawie szczegGtowych
sposobdw i form skladania informacji o kompensacji przyrodniczej (Dz. U. z 2010 r. nr 64
poz. 402),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2016 poz. 2183 z p6zn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej ro$lin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409),

Rozporzadzenia Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz.
U. 22020 . poz. 10),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw
niektdrych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajéw instalacji
mogacych powodowa¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementéw przyrodniczych
albo $rodowiska jako catosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1169).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw
niektdrych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r. poz. 1031).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilo$ci
znajdujacych sie¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe]
(Dz. U. z 2016 1., poz. 138).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300)
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 listopada zmieniajace rozporzadzenie
w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania
Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do wuznania
lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2013r. Poz. 1302).

Uchwata Nr LX1/851/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrze$nia
2023 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego.

Uchwata Nr III/24/2018 Rady Gminy Warlubie z dnia 20 grudnia 2018 r.w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Warlubie.

Rozporzadzenie Nr 6/2009 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 13 maja 2009 r.
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zmieniajace rozporzadzenie w sprawie Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz.
7 2009 r. Nr 52, poz. 1083).

35. Rozporzadzenie Nr 29/2004 Wojewody Kujawsko — Pomorskiego z dnia 02.11.2004 r.
w sprawie Wdeckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 111, poz.1888).

36. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw (Dziennik Ustaw 2011 r. nr 25, poz. 133).

37. Uchwata nr XLIX/813/18 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 wrzesnia
2018 r. w sprawie Wschodniego Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich (Dz.
Urz. z 2018 1. poz. 4859).

Materialy planistyczne i publikacje:

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Warlubie
przyjetym uchwata nr XIV/105/04 Rady Gminy Warlubie z dnia 10 sierpnia 2004 r.
i zmienionym uchwata nr XXXV1/295/14 z dnia 25 lipca 2014r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Warlubie.

Mapa geologiczna Polski, Arkusz Nowe (206) — Tablica IX, Szkic geologiczno-inzynierski.
Szczeg6towa mapa geologiczna Polski, Arkusz Nowe (206) — skala 1:50 000

Mapa geomorfologiczna, Arkusz Nowe (206) — skala 1:50 000.

Mapa hydrogeologiczna, Arkusz Nowe (206) — skala 1:50 000.

Mapa geosrodowiskowa, Arkusz Nowe (206) — skala 1:50 000.

Strategia Rozwoju Gminy Warlubie na lata 2022-2027+ przyjeta uchwala
Nr XLVII/375/2023 Rady Gminy Warlubie z dnia 26 stycznia 2023 r.

8. Strategia Rozwoju Gminy Warlubie 2020+.

9. ,,Program ochrony srodowiska dla gminy Warlubie na lata 2026-2029”.

10.Geografia Regionalna Polski, J. Kondracki — Warszawa 1998 r.

11.Raporty o stanie $rodowiska wojewddztwa kujawsko — pomorskiego w 2010-2024 r.

A A ol

sporzadzone przez Wojewédzki Inspektorat Srodowiska w Bydgoszczy.

12.Prognoza oddziatywania na $rodowisko do Programu Ochrony Srodowiska dla Powiatu
Swieckiego.

13.Plan gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko — pomorskiego na lata 2012 — 2017
z perspektywa na lata 2018 — 2023 — Zatacznik do Uchwaty Nr XXVI1/434/12 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 wrze$nia 2012 r.

14.Aktualizacja Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

15.Krajowy Plan Gospodarki Odpadami 2028.

16.Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko — pomorskiego, przyjety
Uchwata Nr VIII/135/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 czerwca
2019 .

17.Mayer J., Heinz-Werner S., Wielki atlas drzew i krzewéw, DELTA, Warszawa.

18.Mapa glebowo-rolnicza.

19.www.mapy.mojregion.info/geoportal/

20.www.mapa.korytarze.pl

21.www.geoserwis.gdos.gov.pl

22.www.mapy.isok.gov.pl

23.www.klimada.mos.gov.pl

24 . www.geoportal.gov.pl

25.www.ochronaklimatu.com

26.www.rdw.org.pl
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27.www./isok.gov.pl/hydroportal.
28.www.karty.apgw.gov.pl
29.www.wios.bydgoszcz.pl
30.www.edzienniki.bydgoszcz.uw.gov.pl

Opracowanie poprzedzono analiza materialéw zrédtowych oraz wizja w terenie.

Zalaczniki:

1. Mapa sytuacyjno — wysokosciowa — 1 zalacznik.
2. Os$wiadczenie autora prognozy.

IV. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH POWIAZANIACH
Z INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA REGULACJI
PROJEKTU PLANU

Plan ogélny opracowano zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80 poz. 717), rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. 2023
poz. 2758), rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy w palnie ogdélnym gminy (Dz. U. 2024 poz. 729).
Plan ogélny gminy jest rodzajem gminnego aktu planowania przestrzennego, ktéry sporzadza si¢
dla obszaru gminy, z wylaczeniem terenéw zamknigtych innych niz ustalane przez ministra
wlasciwego do spraw transportu. W planie ogélnym okre$la si¢: strefy planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne. Ponadto mozna okre$li¢: obszary uzupetnienia zabudowy.
Cel i zakres planu ogodlnego

Podstawowymi zadaniami sg:

— zintegrowanie planowania przestrzennego z dokumentami strategicznymi, poprzez powigzanie
zagospodarowania terenu 7z celami rozwoju okreslonymi w strategiach lokalnych,
regionalnych i krajowych.

— okreslanie stref planistycznych, ktore okreslajq przeznaczenie i charakter poszczegolnych
terenow,

— okreslanie obszarow uzupetnienia zabudowy, terenow na ktorym dopuszcza sie realizacje
zabudowy, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— ochrona wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych.

Strategia Rozwoju Gminy Warlubie na lata 2022-2027+ zostala przyjeta uchwalg
Nr XLVII/375/2023 Rady Gminy Warlubie z dnia 26 stycznia 2023 r. Okre$la ona cele strategiczne
dla planowania i zagospodarowania przestrzennego, rekomendacje oraz model struktury funkcjonalno-
przestrzenne;j.

Kluczowym elementem polityki rozwoju przestrzennego gminy Warlubie jest nadanie
szczegllnego znaczenia ochronie  $rodowiska naturalnego, ktére stanowi fundament
dla zréwnowazonego rozwoju tego obszaru. Gléwnym celem dziatan planistycznych w gminie jest
troska o zasoby przyrodnicze oraz odbudowa réwnowagi ekologicznej, co przeklada si¢ na dgzenie do
harmonijnego zagospodarowania przestrzeni i racjonalnego wykorzystania terendéw. Zachowanie,
ochrona i rozwdj systemu obszaréw chronionych w gminie koncentruje si¢ gtéwnie na korytarzach
1 ciagach ekologicznych, ktére pelnia kluczowa role w utrzymaniu powigzan przyrodniczych
z otoczeniem. Uzupetniaja je tzw. punkty ekologiczne — niewielkie, izolowane, lecz istotne
przyrodniczo obszary, takie jak obnizenia wysoczyznowe czy mate kompleksy lesne, ktdre wspdlnie
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tworza spojny system ekologiczny gminy.

Priorytetem w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest stworzenie takich warunkéw
przestrzennych, ktére beda sprzyja¢ wzrostowi jej konkurencyjnosci i atrakcyjno$ci, a zarazem
poprawia jako$¢ zycia mieszkancéw. Istotne znaczenie ma zachowanie réwnowagi pomigdzy
rozwojem gospodarczym, spotecznym 1 ekonomicznym, a ochrong $rodowiska naturalnego
oraz dziedzictwa kulturowego. Realizacja tego celu zaklada m.in. budowe¢ spdjnego systemu
ekologicznego, utrzymanie odpowiednich standardéw $rodowiskowych, racjonalne ksztattowanie
uktadu osadniczego oraz zapewnienie dobrej dostgpnosci transportowe;.

Dalszy rozwdj gminy planowany jest w oparciu o wyodrgbnione obszary funkcjonalne, ktére
zostaty okreslone na podstawie analizy uwarunkowan srodowiskowych i fizjograficznych, jak réwniez
specyficznych cech gospodarczych, infrastrukturalnych i kulturowych danego terenu. W analizie
uwzgledniono réwniez dotychczasowe sposoby uzytkowania przestrzeni, co pozwolilo na precyzyjne
dopasowanie funkcji do rzeczywistych potrzeb i potencjatu poszczegdlnych obszaréw gminy.

Wizja Gminy Warlubie odnoszaca si¢ do polityki przestrzennej - ,,Gmina Warlubie w roku
2027+ to jednocze$nie gmina silnie rozwinigta technicznie z uwzglednieniem rozwigzan
ekologicznych i §wiadomym ekologicznie spoleczenstwem, korzystnie potozona komunikacyjnie,
stawiajaca na rozwdj turystyczny i budowe, przebudowe¢ oraz modernizacj¢ infrastruktury drogowej
i rowerowej, z uporzadkowana gospodarka wodno$ciekowa i infrastruktura socjalng stuzaca
mieszkancom.”

Projekt planu ogdlnego gminy Warlubie zawiera zakres przewidziany w przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Okreslono: strefy planistyczne, gminne standardy
urbanistyczne, obszary uzupetnienia zabudowy.

Zréznicowanie funkcjonalno-przestrzenne obszaru gminy pozwala na wyodrebnienie
nastepujacych stref polityki przestrzennej:

» strefa wielofunkcyjna — strefa zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, rekreacyjnej

w wybranych obszarach gminy oraz zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadowej
i magazynowe;j.

» strefa rolno-lesno-osadnicza — tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, tereny laséw
oraz zabudowy mieszkaniowej, uslugowej i rekreacyjnej z mozliwo$cig lokalizacji
zabudowy ustugowej, magazynowej i produkcyjne;j.

Ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej

w gminie dla strefy:

1) Wielofunkcyjnej

Sa to tereny w bezposrednim sasiedztwie istniejacej, skoncentrowanej zabudowy, dla ktérych
zaktada sig:

* Kkontynuacj¢ i uzupetnienie zabudowy w obrebie istniejagcego zainwestowania, majace na
celu podniesienie standardéw i waloréw architektonicznych obiektéw, z uwzglednieniem
wymogow ochrony konserwatorskiej;

* realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej, rzemieslniczej,

* magazynowej, skladowej np. w granicach potencjalnych obszaréw rozwojowych oraz
w bezposrednim sgsiedztwie w granicach terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej
niskiej przydatnosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

* utrzymanie wsi Warlubie jako jednostki osadniczej o dominujacej funkcji mieszkaniowo-
ustugowej 1 produkcyjnej;

* dazenie do wykreowania wsi Lipinki, jako jednostki osadniczej o dominujacej funkcji
rekreacyjno-wypoczynkowej;

* mozliwos¢ realizacji zabudowy zwigzanej z rekreacja i wypoczynkiem oraz obstuga ruchu
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turystycznego w granicach potencjalnych obszaréw rozwojowych; studium przewiduje
na tych terenach wielofunkcyjny rozwdéj funkcji gospodarczych;

*  mozliwos¢ przeksztatcenia i uzupetnienia istniejacej zabudowys;

» dlaistniejacej zabudowy zagrodowej ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy lub adaptacji;

* wydzielone dzialki, ktore zostang przeznaczone pod inwestycje, powinny miec
zapewniony dostgp do drogi publicznej, a ponadto powinny by¢ dostosowane
pod wzgledem wielkosci do potrzeb inwestycyjnych i rodzajéw prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej;

* w zakresie ochrony srodowiska postuluje si¢ wprowadzenie na granicach terenéw
o réznym przeznaczeniu, zieleni niskiej i wysokiej, ktora bedzie ograniczala hatas
i potencjalne szkodliwe oddziatywanie projektowanych inwestycji;

* modernizacj¢ i rozbudowe sieci w zakresie gospodarki wodno-sciekowej i rozbudowe
uktadu komunikacyjnego;

e w calej strefie dopuszcza si¢ mozliwo§¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego
w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2) Rolno-lesno-osadniczej

To strefa potozona w granicach Wdeckiego Parku Krajobrazowego, Nadwislanskiego Parku

Krajobrazowego i Wschodniego Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich oraz obejmuje
gtéwnie tereny rolne i lesne gminy. W celu wlasciwej ochrony wartosci krajobrazowych, srodowiska
przyrodniczego i kulturowego ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

» wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ zgodne z przyrodniczymi i prawnymi
uwarunkowaniami przy ograniczeniu ich form zwiazanych z obstuga gospodarki rolnej
i le$nej oraz turystyka i agroturystyka;

» adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i produkcyjno- ustugowej
z mozliwo$cig jej rozbudowy i przebudowys;

» zachowanie funkcji rolniczej z ukierunkowaniem na rolnictwo ekologiczne;

* zachowanie, ochrona i odtworzenie waloréw laséw poprzez wiasciwa gospodarke lesna
i wprowadzenie zalesien, wprowadzajac drzewostany odpowiadajace warunkom
siedliskowym, na gruntach o niskiej przydatnosSci rolniczej zgodnie z przepisami
odrgbnymi ze wskazaniem na potencjalne tereny rozwojowe okres$lone na rysunku studium,
a takze w miare potrzeb w granicach potencjalnych terenéw rozwojowych;

* dazenie do poprawy stanu czystosci wod poprzez prawidtowe rozwigzania gospodarki
wodnosciekowej;

* zasade podporzadkowania  rozwoju funkcjonalno-przestrzennego systemowi
funkcjonowania przyrody, wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ zgodne
z przyrodniczymi i prawnymi uwarunkowaniami;

* zachowanie istniejacych laséw z mozliwo$cia wprowadzenie zalesien na terenach
wskazanych na rysunku studium, a takze poza nimi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

» gospodarka lesna powinna by¢ prowadzona zgodnie z planami urzadzenia laséw;

* wykorzystanie lasu do celéw gospodarczych, turystyki nie moze kolidowa¢ z jego
ochronnymi funkcjami;

* wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej zgodnie z warunkami przyrodniczymi,
przy preferencji dla rolnictwa ekologicznego;

» zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, siedliskowej 1 gospodarczej
z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy, przy zachowaniu istniejagcych uwarunkowan
srodowiska i przepiséw odrebnych;
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* mozliwos¢ przeksztalcenia istniejacego zainwestowania na cele turystyki, agroturystyki
oraz zwigzane z gospodarka lesna,

* dazenie do poprawy stanu zagospodarowania ogélnodostgpnych terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych w strefie brzegowej jeziora Rybno i Radodziez, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

* ograniczy¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z funkcja obszaru, do zwartych terenéw
zabudowy wsi i potencjalnych terendw rozwojowych, przy zachowaniu istniejacych
uwarunkowan obszaru;

* lokalizacja szlakéw turystycznych, tras rowerowych, ciggéw spacerowych oraz
niekubaturowych urzadzen turystycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w calej strefie
dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

Przy sformutowaniu modelu funkcjonalno-przestrzennego strefy planistycznej, kluczowego
elementu planu ogdlnego, znaczenie ma proces wyznaczania granic poszczegllnych stref. Proces
wyznaczenia granic stref planistycznych uwzglednia:

» aktualny stan zagospodarowania — obejmujacy analiz¢ istniejacej struktury przestrzennej,
zabudowy, sieci komunikacyjnej oraz obecnych funkcji petnionych przez poszczegdlne
obszary gminy;

* obowigzujace plany miejscowe- zawarcie ustalen zatwierdzonych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

» zalozenia strategii rozwoju- uwzglednienie kluczowych celéw rozwojowych okreslonych
w strategii rozwoju gminy.

Uwzglednienie modelu funkcjonalno-przestrzennego do planu ogdlnego umozliwia
zrdwnowazony i spdjny rozwdj urbanistyczny, zgodny z przyjetymi kierunkami strategicznymi.

Na dzief sporzadzania planu ogélnego dla wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego obowigzuje
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa z 2003 r., ze wzglegdu na zakonczenie
horyzontu czasowego (okreSlonego na 2020 r.), zmian¢ przepisOw prawnych oraz aktualizacji
dokumentéw wyzszego stopnia, w tym m.in. Strategii Rozwoju Wojewddztwa z 2020 r., Uchwala nr
XXIX/418/21 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko- Pomorskiego z dnia 8 lutego 2021 r. przystapiono
do sporzadzenia nowego planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Aktualnie trwaja
prace nad sporzadzeniem tego dokumentu.

Plan ogélny uwzglednia mozliwo$¢ realizacji niezrealizowanych zadan ponadlokalnych
realizujacych cele publiczne w obowigzujacym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z 2003 r.

Gmina Warlubie potozona jest na obszarze charakteryzujacym si¢ wystepowaniem gleb
o S$redniej i niskiej przydatnosci rolniczej oraz znacznym udzialem komplekséw le$nych. Cato$¢
obszaru gminy stanowi element zintegrowanego systemu ekologicznego, z wyraznie wyodrgbniong
strefa o funkcji turystyczno-wypoczynkowej, zlokalizowana w jej pétnocno- wschodniej czesci.
W zwiazku z ,,Programem zwigkszania lesistosci i zadrzewien w latach 2001-2020”, gmina wpisuje
si¢ w regionalne dziatania zmierzajace do sukcesywnego zalesiania gruntéw o niskich klasach
bonitacyjnych, ktére posiadaja ograniczong przydatnos$¢ dla produkcji rolne;j.

Obszar gminy Warlubie zaliczany jest do strefy peryferyjnej pod wzgledem dostgpnosci
transportowej. Przez jej teren przebiegaja istotne ciagi komunikacyjne o znaczeniu krajowym
i regionalnym, w tym autostrada Al, droga krajowa nr 91 oraz drogi wojewddzkie nr 391, 214 i 217.
Zgodnie ze ,Strategiag rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego — Strategia Przyspieszenia
2030+”, na obszarze gminy przewidziano realizacje dwoch kluczowych projektéw infrastrukturalnych.

Pierwszy z nich, projekt nr 434, dotyczy budowy drogi ekspresowej S5, ktérej jeden
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z rozpatrywanych wariantéw korytarza przebiega przez teren gminy, taczac Grudzigdz (A1) z Ostrda
(S7), a wariant alternatywny zaklada rozpoczecie trasy od wezla autostradowego Warlubie. Drugi,
projekt nr 456, obejmuje modernizacj¢ linii kolejowej nr 131 w ramach ciaggu C-E 65, na odcinku
Zdunska Wola — Inowroctaw — Tczew. Planowane prace dotycza m.in. 175,679 km linii kolejowej na
terenie wojewddztwa, przebiegajacej przez Piotrkéw Kujawski, Twarda Gore oraz fragment graniczny
wojewddztwa, a takze okoto 32 km linii nr 201 (odcinek Nowa Wie$§ Wielka — Bydgoszcz) oraz 7 km
linii nr 240 (Terespol Pomorski — Swiecie).

Plan ogdlny uwzglednia mozliwo$¢ realizacji projektéw infrastrukturalnych. Zadania
ponadlokalne, ktére posiadaty bezposrednie odniesienie przestrzenne wskazane
w dotychczasowym  Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z 2003 r. zostaly zrealizowane.

Ustalenia mpzp uwzgledniaja zapisy zawarte w aktualnym Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa kujawsko — pomorskiego. Projekt planu ogdlnego w pelni nawigzuje
do Aktualizacji Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych odnosnie rozwiazan
w gospodarce §ciekowej oraz do Krajowego Planu Gospodarki Odpadami 2028 odno$nie gospodarki
odpadami.

Zgodnie z ustaleniami i rekomendacjami w zakresie ksztaltowania i prowadzenia polityki
przestrzennej w gminie okre§lono kierunki zmian w strukturze zagospodarowania terenéw, w tym
okreslenie szczegllnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy. W opracowaniu kierunkéw zmian w
strukturze zagospodarowania terenéw, w tym okres$lenie szczegdlnych potrzeb w zakresie nowej
zabudowy korzystano w duzym stopniu z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego — jest to konsekwencja pozytywnej zasady kontynuacji, obowigzujacej w praktyce
planistyczne;j.

Najwazniejsze ustalenia zwigzane z polityka przestrzenng i kierunkami zmian funkcjonalno-
przestrzennych opisano w kilku punktach.

W projekcie planu ogélnego wyznaczono zasi¢g przestrzenny obszaru uzupetnienia zabudowy
w oparciu o przepisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.,
W sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy skorzystano w duzej mierze z informacji i danych
zawartych w ,,Opracowaniu ekofizograficznym na potrzeby planu ogolnego gminy Warlubie” (autor:
mgr inz. Marta Wisniewska, Grudziadz, listopad 2025 r.).

Regulacje zawarte w projekcie planu ogdlnego nawigzujag do wnioskéw z opracowanego
wyprzedzajaco na potrzeby tego projektu opracowania ekofizjograficznego.

Prognoza wykonywana jest w trakcie opracowania projektu mpzp bada i analizuje wptyw
na $rodowisko i zdrowie ludzi ustalen planu ogdlnego.

V. AKTULNE ZAGOSPODAROWANIE GMINY ORAZ OCENA ZAGROZEN
I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU PLANU

1. POLOZENIE GMINY

Gmina Warlubie potozona jest w péinocnej czgsci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. Jest jedng
z jedenastu gmin wchodzacych w sktad powiatu $wieckiego. Gmina Warlubie graniczy z gminami: Osie,
Jezewo, Dragacz, Nowe oraz gming Osiek (woj. pomorskie, powiat starogardzki). Zajmuje taczna
powierzchni¢ 201 kmz, co stanowi 13,6% powierzchni powiatu. Pod tym wzgledem jest druga po gminie
Osie najwigksza gming w powiecie.
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Sie¢ osadniczg gminy obok m. Warlubie tworzy 39 miejscowosci wiejskich potozonych w 9 sofectwach:
Bakowo, Busnia, Bzowo, Krusze, Lipniki, Ptochocin, Ptochocinek, Warlubie i Wielki Komorsk.

Rysunek nr 1. Potozenie gminy Warlubie na tle powiatu §wieckiego.
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Zrédto: ,, Program ochrony srodowiska dla gminy Warlubie na lata 2026-2029”,
Wedlug podziatu na regiony fizycznogeograficzne z 2018 r., gmina Warlubie potozona jest we
wschodniej czgéci makroregionu Pojezierze Potudniowopomorskie (314.6-7) w zasiegu mezoregionu

Bory Tucholskie (314.71), makroregionu Doliny Dolnej Wisty (314.8) — w mezoregionie Dolina
Kwidzynska (314.81) i Kotlina Grudzigdzka (314.82).

Rysunek nr 2. Regionalizacja fizyczno-geograficzna gminy Warlubie.
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Zrédto: ,,Program ochrony srodowiska dla gminy Warlubie na lata 2026-2029",
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2. AKTUALNE ZAGOSPODAROWANIE GMINY

Najwickszg powierzchni¢ w strukturze uzytkowania gruntéw na terenie gminy stanowia grunty
lesne oraz zadrzewione i zakrzewione, ktére zajmuja 11 677 ha (58,%). Nastepne w kolejnosci sg uzytki rolne
zajmujgce powierzchni¢ 6 778 ha (33,7%), z czego grunty orne stanowig 4 799 ha (70,8%), a taki
i pastwiska tagcznie 1 707 ha (25,2%). Grunty zabudowane i zurbanizowane zajmuja powierzchni¢ 615 ha
(3%), natomiast grunty pod wodami 462 ha (2,7%).

Wedlug danych GUS na koniec 2024 r. gming Warlubie zamieszkiwalo 6 020 oséb, czyli
6,4% populacji powiatu $wieckiego. Pod wzgledem liczby ludnosci gmina zajmuje szdste miejsce
w powiecie. Gestos¢ zaludnienia gminy jest niska 1 ksztattuje si¢ na poziomie 29,9 os./km2, Srednia
dla powiatu wynosi 64 os./km2, natomiast dla wojewddztwa 110,4 os./km2. Wskaznik przyrostu
naturalnego ludnosci jest ujemny 1 wynosi -4,13/1000 os6b i jest nieco wyzszy niz S$rednia
dla powiatu, ktéra wynosi - 4,37/1000 oséb oraz dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, ktéry
wynosi -4,40/1000 os6b.

Infrastruktura spoteczna, kulturalna i rekreacyjna gminy Warlubie rozmieszczona jest w réznych
cze$ciach gminy w uktadzie réwnoleznikowym, co zapewnia réwnomierny dostep mieszkancéw
do ustug publicznych.

Na terenie gminy funkcjonuja trzy publiczne szkoly podstawowe z oddziatami przedszkolnymi:

1. Szkota Podstawowa im. Bronistawa Malinowskiego w Warlubiu, przy ktérej funkcjonuje

przedszkole w budynku przy ul. Szkolnej 8A oraz usytuowany nieopodal Specjalny Osrodek

Szkolno-Wychowawczy nr 2 im. Polskich Olimpijczykéw zapewniajacy wszechstronng

edukacje¢ 1 wsparcie dzieciom z niepetnosprawno$ciami.

2. Szkota Podstawowa im. Przyjaciét Boréw Tucholskich w Lipinkach;

3. Szkota Podstawowa im. Jana Pawla II w Wielkim Komorsku.

W sasiedztwie szkoty i stadionu w Warlubiu otwarte zostalo nowoczesne przedszkole
z wyodrebnionym oddziatem Ztobka dla okoto 20 dzieci.

Na terenie gminy dziala Gminny Osrodek Kultury, Sportu i Turystyki w Warlubiu, ktéry
prowadzi dziatalno§¢ animacyjng i artystyczna, organizuje wydarzenia kulturalne oraz integracyjne,
a takze oferuje mieszkancom zajecia prozdrowotne 1 warsztaty rozwijajace zainteresowania. Istotnym
elementem infrastruktury jest takze sie¢ Swietlic wiejskich w sotectwach, ktdre petniag funkcje lokalnych
centréw integracji i aktywnosci spoteczne;.

Infrastruktura sportowa obejmuje boiska pitkarskie i wielofunkcyjne, hale gimnastyczne
zlokalizowane przy szkotach oraz stadion w Warlubiu, ktéry jest gléwnym obiektem sportowym gminy.

Podstawowa opieke medyczna zapewnia Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w
Warlubiu, dziatajacy pie¢ dni w tygodniu, w sktad ktérego wchodza poradnie: lekarza podstawowe]
opieki zdrowotnej dla dzieci i1 dorostych, stomatologiczna (w tym stomatologia dziecigca),
ginekologiczno-potoznicza, potoznej srodowiskowej, pielggniarki srodowiskowo-rodzinnej oraz gabinet
medycyny szkolnej w Szkole Podstawowej w Warlubiu. Uzupelnieniem jest Osrodek Zdrowia
w Lipinkach, funkcjonujacy raz w tygodniu.

Bezpieczenstwo mieszkancow zapewniaja jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej w Warlubiu,
Wielkim Komorsku, Lipinkach, Krusze, Bzowie i Bus$ni, z ktérych czgs¢ wilaczona jest do Krajowego
Systemu Ratowniczo-Gasniczego. Zadania porzadkowe i profilaktyczne realizuje Komenda Powiatowa
Policji w Swieciu przy wspétpracy z Komisariatem Policji w Nowem.

Komunikacja zbiorowa

Komunikacja zbiorowa to system transportu publicznego,  ktéry umozliwia
przemieszczanie si¢ mieszkancéw gminy oraz oséb odwiedzajacych ja bez koniecznos$ci korzystania
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z wlasnego samochodu. Stanowi wazny element zréwnowazonego rozwoju lokalnego, zapewniajac
dostep do miejsc pracy, edukacji, ustug i rekreacji.

Na terenie gminy Warlubie transport zbiorowy realizowany jest gtéwnie przez przewoznikow
regionalnych, ktérzy obstuguja potaczenia autobusowe taczace miejscowosci gminy z pobliskimi
wigkszymi oérodkami, takimi jak Swiecie, Grudziadz czy Tczew. Autobusy kursuja na trasach
umozliwiajgcych mieszkancom dojazd do szkét, placéwek handlowych, urzedéw oraz innych waznych
punktéw ustugowych.

Gmina nie posiada wlasnej sieci autobusowej ani linii o charakterze gminnym. Autobusy kursuja
wedtug rozktadéw dostosowanych do potrzeb lokalnej spotecznosci, z najwicksza liczbg kurséw w dni
robocze, natomiast w weekendy ich liczba jest ograniczona. Informacje o rozktadach jazdy i trasach
obstugiwanych przez przewoznikéw regionalnych sa dostepne na ich stronach internetowych, stronie
internetowej gminy Warlubie w punktach informacji lokalne;.

Sie¢ drogowa

Gmina Warlubie posiada zréznicowang sie¢ drogowa obejmujaca autostrade, drogi krajowe,
wojewddzkie, powiatowe i gminne, ktére pelnig istotng role w systemie transportowym regionu. Przez
teren gminy przebiega autostrada Al, bedaca czgscia europejskiej trasy E75, taczacej Gdansk
z potudniem Polski i dalej z Europa. Wezel autostradowy w Warlubiu zapewnia szybki dostep do
gléwnych kierunkéw i znaczaco zwigksza atrakcyjnos$¢ inwestycyjna gminy. Waznym elementem
uktadu jest réwniez droga krajowa nr 91, laczaca Gdansk z Nowymi Marzami, ktéra stanowi
uzupetienie dla A1 i obstuguje ruch o znaczeniu ponadlokalnym. Uzupelnieniem sg drogi wojewddzkie,
w tym droga wojewddzka nr 214 o dtugosci okoto 170 km, taczaca Lebe z Warlubiem 1 zapewniajaca
istotne potaczenie péinoc—potudnie. W Warlubiu krzyzuje si¢ ona z DK 91 oraz drogami wojewddzkimi
nr 238 (do Osia) i nr 391 (do Grupy/Rulewa), co tworzy lokalny wezet komunikacyjny.

Na terenie gminy funkcjonujg takze drogi powiatowe i gminne, utrzymywane odpowiednio
przez Zarzad Drég Powiatowych i Zaktad Ustug Komunalnych. Pelnig one przede wszystkim funkcje
lokalne, zapewniajac dojazd do miejscowosci, terendw rolnych oraz obiektéw uzyteczno$ci publiczne;.

Nie planuje si¢ budowy nowych drég na terenie gminy Warlubie.

Kolej

Na terenie gminy Warlubie przebiega linia kolejowa nr 131 Chorzéw Batory — Tczew, begdaca
dwutorowg, zelektryfikowana magistrala o znaczeniu krajowym, stanowigca fragment historycznej
Magistrali Weglowej. Maksymalna predko$¢ pociagdw pasazerskich na tym odcinku wynosi 120 km/h.
W gminie znajduje si¢ jedna stacja — Warlubie — obstugujaca gltéwnie potaczenia regionalne realizowane
przez Polregio w kierunku Bydgoszczy i Gdyni, a takze wybrane pociagi dalekobiezne. Infrastruktura
kolejowa w rejonie zostata zmodernizowana w 2012 r. na odcinku Laskowice Pomorskie — Warlubie, co
obejmowato wymian¢ toréw, rozjazdow 1 elementéw zabezpieczenia ruchu. Obecnie trwaja
przygotowania do modernizacji dworca w Warlubiu, majacej na celu poprawe standardu obshlugi
podréznych, w tym dostosowanie obiektu do potrzeb 0séb z ograniczong mobilno$cia. Linia nr 131 petni
istotng role w obstudze przewozéw pasazerskich i towarowych, laczac wojewddztwo kujawsko-
pomorskie z kluczowymi o§rodkami gospodarczymi w kraju i portami morskimi Tréjmiasta.

Sie¢ wodociagowa

Gmina Warlubie jest w wysokim stopniu zwodociaggowana — z sieci wodociggdéw publicznych
korzysta 4 654 mieszkancéw, co stanowi wigkszo$¢ ludnosci gminy. System wodociggowy obejmuje
zaréwno wodociagi publiczne, jak i zaktadowe. Na terenie gminy funkcjonuja trzy gtéwne wodociagi
publiczne:
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1. Wodociag w Warlubiu — dlugos¢ sieci 30 km, 1 114 mieszkancéw, obstuguje
miejscowos¢ Komorsk oraz cz¢s¢ Warlubia.

2. Wodociag w Bakowie — dtugos¢ sieci 70 km, 3 590 mieszkancéw, obejmuje Rulewo,
Bzowo, Busni¢, Krusze, cz¢$§¢ Warlubia, Kurzejewo, Bakowo, Plochocin i Ptochocinek.

3. Wodociag w Lipinkach — dtugo$¢ sieci 20 km, 870 mieszkancéw, zaopatruje Lipinki,
Zamczysko, Stara Hute, Srednig Hute, Matasek i Ciemny Las.

Dodatkowo dziata wodociag zakladowy POLMLEK w Warlubiu (0,3 km), przeznaczony
do celéw gospodarczo-bytowych pracownikéw zaktadu.

Laczna roczna produkcja wody z wodociagéw publicznych w 2023 roku wyniosta okoto 315
062 m3. Wszystkie wodociagi publiczne zasilane sg z 7 uje¢ wod glebinowych: 2 w Stacji Uzdatniania
Wody (SUW) w Warlubiu, 3 w SUW w Bakowie oraz 2 w SUW w Lipinkach. Proces uzdatniania wody
obejmuje odzelazianie, odmanganianie, filtracje, napowietrzanie oraz dezynfekcje podchlorynem sodu
(stosowang w razie potrzeby).

Sie¢ wodociagowa w gminie Warlubie ma istotne znaczenie dla zapewnienia bezpieczefistwa
sanitarnego mieszkancéw, podnoszenia jako$ci Zycia, obstugi rolnictwa i przemyshu oraz rozwoju
gospodarczego gminy. Rozbudowa sieci nastgpuje krdtkimi odcinkami na terenie calej gminy
w miejscach rozwoju zabudowy mieszkaniowe;.

Sie¢ kanalizacyjna

System kanalizacji sanitarnej w gminie Warlubie obejmuje zaréwno sie¢ grawitacyjng, jak
i ttoczng, z odprowadzeniem $ciekéw do mechaniczno-biologicznej oczyszczalni sciekéw w Warlubiu.

Oczyszczalnia sciekow w Warlubiu posiada srednig przepustowos¢ hydrauliczng na poziomie
1 000 m3/d, z mozliwo$cig zwigkszenia do 1 300 m3/d. Do obiektu trafia okoto 595,27 m3 $ciekow
na dobg, z czego 584,62 m3 pochodzi z sieci zbiorczej, a ok. 10 m3 dostarczane jest asenizacyjnie.

W ostatnich latach sie¢ kanalizacyjna byla systematycznie rozbudowywana. W Warlubiu,
do czerwca 2022 roku, powstalo 9 580 m kanalizacji sanitarnej wraz z 82 przydomowymi
oczyszczalniami $ciekéw oraz przytaczami o facznej dugosci 4 220,40 m. W miejscowosci Rulewo
zrealizowano budowe 566 m kanalizacji grawitacyjnej, 563 m kanalizacji ttocznej oraz czterech
przydomowych przepompowni §ciekéw. W 2025 roku zakonczono inwestycje w Wielkim Komorsku,
obejmujaca budowe kanalizacji grawitacyjnej i tlocznej na ulicach: Aleksandra, Pradki, czeSci
Grudziadzkiej, Nowskiej A i Nowskiej B.

Na terenie gminy Warlubie do zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej podiaczonych jest
33,1% budynkéw mieszkalnych, co stanowi nieco ponad jedna trzecia ogdétu zabudowy
mieszkaniowe;j.

Za utrzymanie i eksploatacj¢ sieci kanalizacyjnej oraz oczyszczalni Sciekéw odpowiada
Zaktad Uslug Komunalnych w Warlubiu, ktéry prowadzi réwniez obstuge techniczna
1 administracyjng przylaczy. System kanalizacji sanitarnej odgrywa istotng role¢ w zapewnieniu
wlasciwego poziomu ochrony $rodowiska i jakosci zycia mieszkancéw, a dalsza jego rozbudowa
i modernizacja stanowig wazny element polityki rozwoju infrastrukturalnego gminy.

Uchwala Nr 11I/24/2018 Rady Gminy Warlubie z dnia 20 grudnia 2018 r. wyznaczono
aglomeracje Warlubie potozona w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, w powiecie $§wieckim
o réwnowaznej liczbie mieszkancéw (RLM) 5078 z oczyszczalnig $ciekéw zlokalizowang na dziatce
Nr 391, w miejscowosci Warlubie, w gminie Warlubie, powiat $wiecki (wsp. geograficzne
oczyszczalni N5335°22,917; S 1838°27,15”), ktorej obszar obejmuje miejscowosci: w czesci
Warlubie, w czgsci Rulewo, w czegsci Bakowo, w czesci Plochocin, w cze$ci Bzowo, w czeSci Lipinki
oraz w czesci Kurzejewo w gminie Warlubie.
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Z analizy wielko$ci wskaznikéw w $ciekach oczyszczonych odprowadzanych do odbiornikéw
wynika, ze jako§¢ wszystkich zanieczyszczen wyptywajacych z oczyszczalni w Warlubiu miescita si¢
w normach wyznaczonych w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowe;j
z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do woéd lub do ziemi $ciekow, a takze przy
odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1311).

Sie¢ elektroenergetyczna

Zrédtem zasilania gminy Warlubie w energi¢ elektryczng jest gtéwny punkt zasilania GPZ
WN/SN, zlokalizowany w poludniowej cze¢éci wsi Warlubie. Punkt ten wyposazony jest w dwa
transformatory o mocy 16 MVA kazdy, ktére zapewniaja odpowiednia moc do obstugi potrzeb
energetycznych mieszkancow i przedsigbiorstw w gminie.

Przez teren gminy przebiega jedna linia napowietrzna najwyzszych napig¢ 220 kV, ktéra faczy
elektrowni¢ w Patnowie z Bydgoszcza, Jasincem, a dalej w kierunku Gdanska. Oprdcz tego gming
zasilaja dwie linie wysokiego napiecia 110 kV — jedna z kierunku Strzemiecina (osiedle na terenie m.
Grudziadza), a druga z kierunku Milewa (wojewddztwo pomorskie). Linie te zapewniajg przesyt
energii elektrycznej o $rednim i wysokim napieciu, obstugujac zaréwno sie¢ dystrybucyjna SN, jak
i lokalnych odbiorcéw energii.

Linie wysokiego napi¢cia wprowadzaja ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym
w pasach technologicznych. Dla linii 110 kV pas ochronny wynosi 15 m szerokosci (35 m od osi
w kazda stron¢). W obrebie tych paséw dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu, ale wprowadza si¢
ograniczenia dotyczace m.in. lokalizacji zabudowy, sadzenia wysokiej ros§linnosci czy lokalizacji
elektrowni wiatrowych, biogazowni czy instalacji fotowoltaicznych. Instalacje fotowoltaiczne
powinny znajdowaé si¢ co najmniej 11 m od osi linii WN i 7 m od osi linii SN. W pasach
technologicznych nalezy réwniez uwzglednia¢ bezpieczenstwo innych obiektéw, takich jak stacje
paliw, magazyny materialéw fatwopalnych czy strefy zagrozenia wybuchem.

Sie¢ elektroenergetyczna w gminie Warlubie obstuguje wszystkich mieszkancéw oraz
przedsigbiorstwa, zapewniajac stabilne zasilanie energig elektryczna zaréwno dla potrzeb domowych,
jak 1 gospodarczych. Linia 220 kV umozliwia szybki przesyl energii na duze odleglosci, natomiast
linie 110 kV zapewniaja lokalng dystrybucje i podlaczenie odbiorcéw do sieci $redniego napigcia.

Od kilku lat obserwuje si¢ nasilone zainteresowanie gruntami pod lokalizacj¢ elektrowni
stonecznych, szczegdlnie w obrebach Bakowo, Plochocin, Krusze, Komorsk, Wielki Komorsk
i Warlubie. Na terenie gminy znajduja si¢ cztery elektrownie wiatrowe. Wszystkie w granicach obrgbu
Bzowo.

Sieé gazowa

Gmina Warlubie jest obstlugiwana przez rozbudowana sie¢ gazowa. Laczna dlugo$¢ czynnej
sieci gazowej wynosi 16 123 m, z czego cato$¢ stanowi sie¢ dystrybucyjna, natomiast nie wystepuje
czynna sie¢ przesylowa w granicach gminy. Sie¢ ta umozliwia dostarczanie gazu do budynkow
mieszkalnych i niemieszkalnych, zapewniajac energie do ogrzewania, przygotowywania cieptej wody
oraz procesow technologicznych w lokalnych obiektach ustugowych i przemystowych.

W 2023 roku czynne przylacza do budynkéw wynosity 97 sztuk, obstugujac 102
gospodarstwa domowe. Laczne zuzycie gazu przez gospodarstwa domowe na cele grzewcze wyniosto
1 459,2 MWh, co wskazuje na istotne znaczenie gazu w bilansie energetycznym mieszkancow gminy.

Sie¢ gazowa gminy Warlubie charakteryzuje si¢ systematycznym rozwojem i modernizacja,
co zapewnia bezpieczenstwo dostaw i mozliwos$¢ przytaczania nowych odbiorcéw. Przy planowaniu
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inwestycji w obrebie infrastruktury gazowej nalezy uwzgledniaé istniejace trasy sieci, zachowad
odpowiednie odlegtosci od innych instalacji podziemnych oraz stosowac si¢ do norm bezpieczenstwa
gazowego.

Na terenie gminy nie przewiduje si¢ inwestycji w zakresie realizacji gazowych sieci
przesytowych wysokiego ci$nienia.

Gospodarka odpadami

Zgodnie z lista opublikowang przez Marszatka Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
na terenie powiatu $wieckiego funkcjonuje instalacja komunalna do mechaniczno-biologicznego
przetwarzania niesegregowanych (zmieszanych) odpadéw komunalnych i wydzielania
z niesegregowanych (zmieszanych) odpadéw komunalnych frakcji nadajacych si¢ w catosci lub
w czegScl do odzysku (tzw. instalacja MBP) oraz instalacja komunalna do sktadowania odpadéw
powstajacych w procesie mechaniczno-biologicznego przetwarzania niesegregowanych odpadéw
komunalnych oraz pozostatosci z sortowania odpadéw komunalnych czyli Miedzygminny Kompleks
Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych w Sulnéwku prowadzony przez Przedsigbiorstwo
Unieszkodliwiania Odpadéw EKO-Wista Sp. z 0.0.. Odebrane od wtascicieli nieruchomosci z terenu
gminy Warlubie odpady komunalne trafialty do: do zaktadu w Sulnéwku oraz Miejskich Wodociagéw
i Oczyszczalni sp. z 0.0. Zakurzewo 39a, Grudziadz.

Na terenie gminy Warlubie znajduje si¢ zrekultywowane w 2015 r. sktadowisko odpadéw
innych niz niebezpieczne i obojetne w m. Komorsk, na ktérym prowadzony jest monitoring
poeksploatacyjny. Kontrole prawidlowo prowadzonej gospodarki odpadami u podmiotéw
prowadzacych dziatalno$§¢ w zakresie zbierania, transportu, odzysku i unieszkodliwiania odpadéw
prowadzi WIOS w Bydgoszczy. W latach 2021 — 2024 na terenie gminy przeprowadzono 10 kontroli
w powyzszym zakresie. Najwickszym wyzwaniem dla gminy jest osiagniecie odpowiednich
pozioméw przygotowania do ponownego uzycia i recyklingu odpadéw komunalnych, zgodnie
z zapisami w wojewddzkim planie gospodarki odpadami oraz wywiazywanie si¢ z nalozonych
na gmin¢ obowigzkéw okreslonych w ustawie o odpadach i w ustawie o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

Problemem rosnace koszty zagospodarowania odpadéw.

Gospodarowanie odpadami moze w sposéb istotny wplywac na Srodowisko przyrodnicze oraz
zdrowie ludzi. Ograniczanie ich wytwarzania w dobie zwigkszajacej si¢ produkcji i konsumpcji jest
istotnym warunkiem zmniejszania negatywnego wptywu na Srodowisko oraz jednym z zasadniczych
wyzwan stojacych przed wytwércami i konsumentami. Dopiero powtérne wykorzystanie odpadéw,
odzyskanie lub poddanie ich recyklingowi sprawia, iz mogg one sta¢ si¢ potencjalnym zasobem,
przyczyniajac si¢ w ten spos6b do zmniejszenia zuzycia surowcOw pierwotnych w celu wytworzenia
produktéw, a tym samym efektywniejszego gospodarowania zasobami.

3. SRODOWISKO PRZYRODNICZE
3.1. Uksztaltowanie powierzchni terenu

Gmina Warlubie jest gming wiejska o powierzchni 201 km? polozong w péinocnej czesci
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w pétnocnej czes$ci powiatu $wieckiego. Nalezy do wiekszych
gmin i pod tym wzgledem zajmuje druga pozycje w powiecie tuz za gming Osie. Graniczy z gminami
polozonymi w powiecie §wieckim: Osie, Jezewo, Dragacz i Nowe oraz od péinocy z gming Osiek
(woj. pomorskie powiat starogardzki).

Zgodnie z podziatem fizyczno — geograficznym Polski (wg J. Kondrackiego) obszar gminy
Warlubie, jak i terenu mpzp lezy w obrebie dwdéch makroregionéw. Cze$¢ wschodnia gminy lezy
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w obrgbie makroregionu Doliny Dolnej Wisty w obszarze mezoregionu Kotliny Grudziadzkiej.
Pozostala czg$¢ znajduje si¢ w granicach makroregionu Pojezierze Potudniowo — Pomorskie
w obszarze mezoregionu Bory Tucholskie. Rozktad hipsometryczny w gminie Warlubie jest
zréznicowany i opiewa na wysokosci od okoto 70 do 195 m n. p. m.

3.2. Tereny zagrozone ruchami masowymi oraz tereny, na ktéorych wystepuja te
ruchy

Ustawa prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 647
z poézn. zm.), okresla definicj¢ ruchéw masowych jako powstajace naturalnie lub na skutek
dziatalnos$ci cztowieka osuwanie, spetzywanie lub obrywanie powierzchniowych warstw skal,
zwietrzeliny 1 gleby. Nadzoér nad terenami zagrozonymi ruchami masowymi ziemi oraz obszarami,
na ktérych te zjawiska wystepuja, sprawuje Starosta. Do jego zadan nalezy réwniez prowadzenie
rejestru zawierajgcego dane dotyczace tych terenéw.

W granicach administracyjnych gminy Warlubie nie wystepujg tereny zagrozone ruchami
masowymi oraz tereny, na ktérych wyst¢puja te ruchy.

3.3. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Teren gorniczy to przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wplywami robot
gbrniczych zakladu gérniczego. Obejmuje on obszar, na ktéry oddziatuja dziatania zwigzane
z wydobyciem kopaliny, w tym ewentualne szkody goérnicze, hatas, pyt, czy deformacje terenu.

Na terenie gminy nie wyst¢puja tereny gornicze i obszary gérnicze.

3.4. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Warlubie, znajduje si¢ zatwierdzone ztoze piasku na terenie miejscowosci
Komorsk. Udokumentowane zasoby zt6z kopalin na terenie powiatu S$wieckiego wedlug
opracowanego przez Panstwowy Instytut Geologiczny Bilansu zasobéw zi6z kopalin w Polsce wg
stanu na dzien 31.12.2019 r. znajduja si¢ w ponizszej tabeli.

Tabela nr 1. Ztoza kopalin na terenie gminy Warlubie.

Gmina Miejscowosé Stan zagospodarowania ~ Zasoby (tys. t)
Zoza
Warlubie Komorsk R 237

Zrédto: projekt POG gminy Warlubie

Obecnie nie wydano koncesji na wydobycie kruszywa naturalnego w gminie Warlubie.
Uchwata Nr XL/256/2018 Rady Gminy Warlubie z dnia 27 marca 2018 r. przystagpiono do zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Warlubie
w miejscowosci Komorsk. Celem zmiany studium jest wyznaczenie terenu udokumentowanego ztoza
kruszywa naturalnego w obrebie wsi Komorsk, z przeznaczeniem pod eksploatacjg.

Ztoze zostalo uwzglednione w planie ogélnym poprzez objecie jej strefg gérnictwa (SG).
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Rysunek nr 3. Wycinek ze szczegdétowej mapy geologicznej Polski.

TG Piaski Il (10-2/4/230)
OG Piaski ll (10-2/4/230)
KN 11921 Piaski Il

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z https://polska.e-mapa.net.

3.5. Warunki glebowe

Przestrzenne rozmieszczenie gleb w gminie uzaleznione jest od jej warunkéw litologicznych.
Z réwning sandrowa zbudowang z piaskéw zwiazane sa stabe gleby bielicoziemne reprezentowane
gtéwnie przez gleby rdzawe i bielicowe, a rzadziej bielice. Te pierwsze porastaja gtéwnie lasy, a
pozostate wykorzystywane sa rolniczo, cho¢ ich warto$¢ jest ograniczona (patrz mapa kompleksy
rolniczej przydatnosci). Formom wytopiskowo — jeziornym, dolinom rzek, ciekéw i rowdéw
melioracyjnych, towarzysza gleby mulowo — torfowe, torfowe, murszowo — torfowe i murszowo —
mineralne oraz mady rzeczne. Sg one gtéwnie wykorzystywane jako trwate uzytki zielone. W strefie
wysoczyzny wyksztatcity si¢ gleby brunatne, na podiozu gliniastym, o znacznej przydatnosci
rolniczej, wykorzystywane jako grunty orne.

Pod wzgledem typologicznym w gminie przewazaja mady (35% uzytkéw rolnych), nastepnie
gleby rdzawe (22% uzytk6éw rolnych) i brunatne wylugowane (20% uzytkéw rolnych). Pod wzglgdem
klas bonitacyjnych w gminie dominujg grunty orne w przedziale klas I — IV, ktére stanowia 76,2%
og6hu gruntéw ornych (w tym I —III — 29,9%, IV — 46,3%).

W uktadzie przestrzennym najlepsze gleby koncentruja si¢ w centralnej czgsci gminy. Ponadto
we wschodniej cze$ci gminy wystepuja znaczne obszary zagrozone silng i bardzo silng erozja gleb.

Badania gleb dla potrzeb doradztwa nawozowego w zakresie zakwaszenia (odczyn),
zasobno$ci w makroelementy tj. fosforu, potasu i magnezu wykonywane sa przez Okregowa Stacje
Chemiczno- Rolnicza w Bydgoszczy.

W latach 2023-2024 na zlecenie indywidualnych rolnikéw z terenu gminy Warlubie
przeprowadzono badania gleb w 25 gospodarstwach rolnych, na powierzchni 623 ha uzytkéw rolnych,
skad pobrano Iacznie 216 prébek.

Przebadane probki wykazaty, ze zdecydowana wickszo$¢ przebadanych gleb zaliczono do
kategorii lekkiej. Jednym z podstawowych wskaznikéw oceny gleb jest jej odczyn. Zalezy on od
rodzaju skaly macierzystej, sktadu granulometrycznego gleby, warunkéw przyrodniczych oraz
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zabiegéw agrotechnicznych. W przebadanych prébkach stwierdzono ok. 21% gleb bardzo kwasnych i
kwasnych (odczyn pH ponizej 5,5). Odczyn srodowiska glebowego wptywa w znacznym stopniu na
zycie roslin, mikroorganizméw i fauny glebowej. Decyduje tym samym o aktywnosci biologicznej
gleby. Czesciej spotykane kwasne odczyny gleb, powodujg obnizanie plonowania ro$lin jak réwniez
utatwiajg przyswajanie przez ro$liny metali ciezkich. Z odczynem gleb §cisle zwigzana jest potrzeba
ich wapnowania. Wapnowanie poprawia wilasciwosci fizyczne, chemiczne i biologiczne gleb, jest
zabiegiem agrotechnicznym. Wedlug badan OSCh-R w Bydgoszczy okoto 17% uzytkéw rolnych
gminy wymaga wapnowania w stopniu koniecznym i potrzebnym. Natomiast dla 74% przebadanych
gleb nie dostrzezono potrzeby wapnowania.

Zagrozeniem dla gleb sa nielegalne wysypiska odpadéw, proces przeksztalcania gruntéw
rolnych pod zabudowe¢ w zwiazku z rozbudowg zabudowy mieszkaniowe;j.

Znaczacy wptyw na jako$¢ gleb ma gospodarka rolna. W gospodarce rolnej istotne znacznie
dla jakos$ci gleb ma dobdr roslin uprawnych, czestotliwo$§¢ wykonywania orek oraz innych zabiegéw
agrotechnicznych. RoSliny wieloletnie np. trawy, lucerna zabezpieczaja przed sptywem
powierzchniowym i wymywaniem gleb. Mniej skuteczng ochron¢ stanowig ro$liny ozime np. zyto,
rzepak, jeszcze mniejsza zboza jare.

Za najpowazniejsze zagrozenia generowane przez rolnictwo uznaje si¢ niewykorzystane
w produkcji rolniczej biogenne zwiazki azotu i fosforu, ktére moga przedostawaé sie do wdd
gruntowych 1 otwartych, a w przypadku azotu ulatnia¢ do atmosfery. Ich deficyt natomiast moze
prowadzi¢ do zmniejszenia produktywnosci i degradacji gleb.

Obecnie trudno sobie wyobrazi¢ rolnictwo bez nawozenia. Stosowanie nawozdéw jest
gtéwnym czynnikiem plonotwoérczym, warunkujacym rozwdj produkcji rolniczej. Od stosowanej jego
iloci w znacznej mierze zaleza uzyskiwane efekty gospodarcze. Jednak naduzywanie lub
nieumiej¢tne stosowanie nawozow prowadzi do akumulacji sktadnikéw szkodliwych w glebie oraz
przenoszenia ich do fancucha pokarmowego zwierzat i ludzi.

Wzrasta udziat gospodarstw ekologicznych w powierzchni uzytkéw rolnych, chociaz warto$§¢
ta pozostaje w dalszym ciggu nizsza niz $rednia w krajach UE.

Emisja pytéw pochodzacych z motoryzacji powoduje zanieczyszczenie gleb gtéwnie olowiem
1 tlenkami azotu. W miar¢ uptywu czasu nast¢puje znaczna ich kumulacja w glebach bezposrednio
przylegtych do drég.

Posypywanie nawierzchni drég solami powoduje silne zasolenie gleb i gruntéw w poblizu
szlakéw komunikacyjnych.

Wazna role w otwartym krajobrazie, zwlaszcza na terenach o mniejszej lesisto$ci, odgrywaja:
zadrzewienia §rédpolne, przydrozne, zielenh przywodna, zieleh parkowa, cmentarna, zielenice, sady i
ogrody przydomowe, ktore spetniaja nie tylko funkcje krajobrazowa, ale takze ochronng. Wptywaja na
ksztattowanie lokalnego klimatu obszar6éw, na ktérych wystgpuja i oprécz niewatpliwymi walorami
przyrodniczo-krajobrazowymi zielen ta ma znaczenie mikroklimatyczne, wiatrochronne i
glebochronne. Dzialaja jako naturalne chtodziwo, absorbujac ciepto i pomagajac utrzymaé zachowanie
odpowiedniej temperatury. Pomagajag w utrzymaniu zyznosci gleby oraz zabezpieczeniu jej przed
erozjg i powodzig. Tereny zielone stanowig naturalne srodowisko dla wielu gatunkéw roslin, zwierzat
i owadéw, co przyczynia si¢ do ochrony bioréznorodnosci. Sa rowniez doskonalym miejscem do
odpoczynku, rekreacji i aktywnosci fizycznej, co korzystnie wpltywa na zdrowie psychiczne i fizyczne
ludzi. Tereny zielone sprawiaja, ze miasta i osiedla sg bardziej atrakcyjne wizualnie, co podnosi jakos¢
zycia mieszkancow.

Na terenie gminy (wg BDL GUS z 2023 r.) znajduje si¢ facznie 1,86 ha terendéw zielonych,
w tym: 1,66 ha zieleni osiedlowej i 5 cmentarzy o powierzchni 0,2 ha.
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3.6. Wody powierzchniowe i podziemne

Gmina Warlubie polozona jest w dorzeczu Wisty. Przez gmine przebiega dziat wodny II
rzedu, ktéry oddziela zlewnie Wdy od Matawy. Niemal cata gmina lezy w zlewni Matawy, a jedynie
skrajnie zachodnia cz¢$¢ gminy znalazta si¢ w zlewni Wdy. Osig systemu hydrograficznego w gminie
jest Matawa o tacznej dtugosci 62 km, z czego w granicach gminy jest jedynie jej czes¢. Ponadto
gmin¢ odwadnia szereg drobnych ciekéw i rowéw melioracyjnych.

Wschodnia cze¢§¢ gminy Warlubie lezy w granicach terenéw zalewowych i zagrozonych
powodzia zasiggiem 100 — letniej wody. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi w gminie
wystepuja od strony rzeki Matawy oraz Wisty.

Tabela nr 2. Wykaz ciekéw przeptywajacych przez gmine Warlubie.

Lp. Nazwa cieku Dhll’%(v)sicaa? [tl;l:]n 1
1. Matawa 25,92
2. Kanat Pastwiska 5,64
3. Struga Szondéwka 0,48
4. Struga Komorsk 9,281

Zrédto: Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — Zarzqd Zlewni w Tczewie

Najwickszym jeziorem w gminie jest Jezioro Radodzierz o powierzchni 246,4 ha
i o maksymalnej glebokosci 9,5 m. Z innych wigkszych jezior wymieni¢ nalezy: Jezioro
Plochocifiskie, Rybno, Matawskie i Trzebucz. Najwigksze jeziora gminy, z uwagi na swoje polozenie
w obrebie komplekséw lesnych, predestynowane sa do funkcji turystyczno — wypoczynkowej
1 sportéw wodnych, a sg to jeziora Radodzierz i Rybno.

Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (RDW) okresla zasady gospodarowania woda
w panstwach czionkowskich Unii Europejskiej. Na jej podstawie wszystkie kraje cztonkowskie
zobowigzane sa do osiggniecia i utrzymania dobrego stanu ekologicznego i chemicznego wod
powierzchniowych.

W Ramowej Dyrektywie Wodnej (RDW) wyznaczono nast¢pujace cele Srodowiskowe
dla wéd powierzchniowych:

* zapobieganie pogorszaniu si¢ stanu wszystkich czesci wod powierzchniowych,

* ochrona i poprawa wszystkich sztucznych i silnie zmienionych czgsci wéd w celu osiagnigcia
dobrego potencjatu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego wdéd powierzchniowych najpézniej
w ciggu 15 lat od dnia wejscia w zycie niniejszej dyrektywy,

* wdrazanie koniecznych srodkéw w celu stopniowego redukowania zanieczyszczenia substancjami
priorytetowymi i zaprzestanie lub stopniowe eliminowanie emisji, zrzutéw i strat niebezpiecznych
substancji priorytetowych.

Transpozycji przepisow RDW do prawodawstwa polskiego dokonano przede wszystkim
poprzez ustawe Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 ze zm.) oraz
rozporzadzenia wykonawcze. Ustawa ta stanowi podstawe prawna i merytoryczng do realizacji
Panstwowego Monitoringu Srodowiska w zakresie badania wéd powierzchniowych.

Podstawowymi dokumentami planistycznymi wedlug RDW s3 Plany gospodarowania wodami
na obszarach dorzeczy oraz plany zarzadzania ryzykiem powodziowym.

Od dnia 17.02.2023 r. obowiazuje rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie II
aktualizacji Planu gospodarowania wodami (aPGW) na obszarze dorzecza Wisly. Stanowi ona
podstawe podejmowania decyzji ksztaltujacych stan zasobéw wodnych, usprawniajagcym proces
osiggania lub utrzymania dobrego stanu woéd oraz zwigzanych z nimi ekosystemdéw, a takze
wskazujacym na konieczno$§¢ wprowadzenia racjonalnych zasad gospodarowania wodami
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w przysztosci. W aPGW szczegbtowo opisano zagadnienia zwigzane z osigganiem celow
srodowiskowych dla poszczegdlnych typéw wod powierzchniowych, wod podziemnych oraz
obszar6w chronionych. Cele S$rodowiskowe ustalone zostaly dla jednolitych czeSci wdd
powierzchniowych (JCWP), podziemnych (JCWPA) i obszar6w chronionych.

W odniesieniu do jednolitych Cze$ci W6d Powierzchniowych teren planu znajduje si¢ w granicach:

Tabela nr 3. Wykaz jednolitych czgsci wod powierzchniowych (JCWP) na terenie gminy Warlubie.

Nazwa
. Ocena stanu
i kod P
wod i ryzyka
Status Typ Gl6wne zrodla | nieosiagniecia
JCWP JCWP presji celu
srodowiskowego

poprzednic

h JCWP w
latach

2016-2021

Aktualny kod nazwa
JCWP

p. troficzne: Umiarkowany
nawozenie i stan ekologiczny,
depozycja oraz Zty stan wod
RW200010297239 Bez zmian NAT PNp odptyw miejski
Matawa z Sinowg (wody 7agrozona
Struga opadowe) nieosiggni¢ciem
p- celu
hydromorfologic | $srodowiskowego
zne: prostowanie
koryta - rzeki
gléwne i rzeki
pozostale,

budowle
pietrzace - rzeki
gtowne, budowle
regulacyjne (opaski
brzegowe, ostrogi,
tamy podtuzne) -
rzeki gtéwne i rzeki
pozostate,

p. troficzne:
nawozenie i
depozycja oraz
odptyw miejski
(wody
opadowe), Umiarkowany

p- stan ekologiczny,
hydromorfologic | stan chemiczny
zne: budowle ponizej dobrego,
RW200009294749 Bez zmian NAT PN pigtrzace - rzeki | Zty stan wéd,
Sobina gléwne, zagrozona
budowle nieosiggni¢ciem
regulacyjne celu

(opaski srodowiskowego
brzegowe,
ostrogi, tamy
podtuzne) - rzeki
gléwne,

p. chemiczne:
rozproszone -
rozwoj
obszar6w
zurbanizowanyc
h: transport,
turystyka,
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odptyw miejski;
rozproszone -
rolnictwo,
lesnictwo;

p-
hydromorfologic
zne: prostowanie

Brak danych na
temat stanu
ekologicznego i

koryta - rzeki chemicznego
RW200019294569 Bez zmian NAT P1_poj gtéwne i rzeki
Katebnica pozostale, zagrozona
budowle nieosiggni¢ciem
pigtrzace - rzeki | celu
gléwne i rzeki srodowiskowego
pozostale,
obiekty
mostowe - rzeki
pozostale,
zmieniona dobry potencjat
(scalone): ekologiczny, stan
RW200017297 chemiczny
RW200011297299 292 p. chemiczne: dobry, dobry stan
Matawa od Sinowe;j (Mtynska Struga); | SZCW RzN rozproszone - wod
Strugi do ujscia RW20001929729 rolnictwo, zagrozona
9 lesnictwo nieosiggni¢ciem
(Matawa od celu
Sinowej Strugi $rodowiskowego
do ujscia)

p. - presje

NAT - naturalne czesci wod
SZCW - silnie zmieniona cz¢$¢ wod

PNp - Potok lub strumien nizinny piaszczysty,

RzN — Rzeka nizinna,

PN - Potok lub strumien nizinny,

P1_poj - Potok w systemie rzeczno-jeziorowym Pojezierzy lososiowy

Zrédto: I Aktualizacja Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2022 r.)

Ponadto na terenie gminy wydzielone zostaty cztery JCWP LW (jednolite czesci

powierzchniowych jeziornych.

wod

Tabela nr 4. Jednolite czesci wod powierzchniowych jeziornych na terenie gminy Warlubie.

Nazwa i kod QOcena stanu
poprzednich Stat T ) . . wod i ryzyka
1:,?::;:3’3 JCWPw J Cavslflls’ _]Cy\l;)v Gléwne zrédia presji nieosiggniecia
latach 2016- LW PLW ; celu
JCWP 2021 Srodowiskowego
Umiarkowany
stan ekologiczny,
p. chemiczna: stan chemiczny
r0Zproszone - rozwoj ponizej dobrego,
obszaréw zty stan wéd,
zurbanizowanych: .
LW20522 Katgbie Bez zmian NAT 'WSd_b transport, turystyka, zagrozona
odplyw micjski: nieosiggnigciem
’ celu

24




PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY WARLUBIE

srodowiskowego

p. chemiczna:
rozproszone - rozwoj
obszaréw
zurbanizowanych:

Umiarkowany
stan ekologiczny,
stan chemiczny
ponizej dobrego,
zty stan wéd

LW20632 trans ;
. : port, turystyka, zagrozona
Radodzierz Bez zmian NAT  |WSd_a odplyw miejski; nieznane | nieosiagnigciem
(substancje zakazane) celu
srodowiskowego
p. chemiczna: stan chemiczny
rozproszone - rozwoj dobry
obszar6w
LW90209 Udzierz | Bez zmian NAT | WSd_b | zurbanizowanych: niezagrozona
transport, turystyka, nieosiggnieciem
odptyw miejski; nieznane 96111 )
(substancje zakazane) $rodowiskowego
. . stan chemiczny
p. chemiczna: L.
,. ponizej dobrego,
rozproszone - rozwoj .
. zty stan wdd,
obszaréw
LW20631 Lakosz Bez zmian NAT | WSd_b | zurbanizowanych: .
zagrozona
transport, turystyka, Lo
A nieosiagnigciem
odptyw miejski; nieznane celu
(substancje zakazane) $rodowiskowego

WSd_a - Jezioro na podtozu wapiennym, o duzej warto§ci wspétczynnika Schindlera, stratyfikowane WSd_b -
Jezioro na podtozu wapiennym, o duzej warto$ci wspétczynnika Schindlera, polimiktyczne NAT — naturalna
czg$¢ wéd

Zrédto: 11 Aktualizacja Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2022 r.)

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50
m od stopy walu

Obszary zagrozone powodzia na terenie gminy klasyfikuje si¢ zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 960 z p6zn. zm.). Kluczowe znaczenie
w tym zakresie maj3:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — tereny, na ktérych istnieje ryzyko wystgpienia

powodzi o okreslonym prawdopodobienstwie, tj. raz na 10, 100 Iub 500 lat. Wyznaczane s3 na

podstawie map zagrozenia powodziowego opracowywanych przez Panstwowe Gospodarstwo

Wodne Wody Polskie.

2) strefy narazone na niebezpieczenstwo powodzi — obejmuja obszary, ktére moga zosta¢ zalane

wodami powodziowymi przy réznych scenariuszach hydrologicznych. Na tych terenach

obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym, m.in. w zakresie lokalizacji nowej
zabudowy, inwestycji liniowych czy dziatalnosci rolniczej. Wyznaczane s3 na podstawie map
ryzyka powodziowego opracowywanych przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.

3) waly przeciwpowodziowe — stanowig element infrastruktury chroniacej przed skutkami

powodzi. Wzdluz watéw obowiazuje pas ochronny o szerokosci 50 metréw od stopy watu,
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liczony po stronie odpowietrznej, zgodnie z art. 176 Prawa wodnego. W tym pasie obowiazuja

ograniczenia dotyczace wykonywania rob6t ziemnych, lokalizowania obiektéw budowlanych

oraz prowadzenia dziatalno$ci moggcej zagraza¢ bezpieczenstwu watu.

Wszystkie powyzsze obszary i strefy podlegaja szczegdlnej ochronie w procesie planowania
przestrzennego okreslane w dokumentach planistycznych. Celem tych dziatan jest ograniczenie ryzyka
powodziowego, ochrona zycia i mienia mieszkancéw oraz zapewnienie trwaloSci infrastruktury
przeciwpowodziowe;.

Wschodnia cz¢s¢ gminy Warlubie lezy w granicach terenéw zalewowych i zagrozonych
powodzia zasiggiem 100 — letniej wody. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi w gminie
wystepuja od strony rzeki Matawy oraz Wisly. Zostalty wyznaczone jako obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi (ONNP) w ramach wstepnej oceny ryzyka powodziowego oraz map
zagrozenia i map ryzyka powodziowego.

Na rzece Matawa znajduje si¢ jaz wodny Borowy Mlyn — urzadzenie hydrotechniczne, ktére
petni funkcje ochrony przeciwpowodziowej. Zostato ono zlokalizowane w km 53+121, ma wysokos¢
pigtrzenia 6,03 m i znajduje si¢ w dobrym stanie technicznym.

Obszar gruntéw zmeliorowanych

Definicja melioracji wodnych zostata okreslona w art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 960 z pézn. zm.). Melioracje wodne polegaja na regulacji
stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i ulatwienia jej uprawy.
Melioracje wodne stanowig zesp6t dziatan technicznych i organizacyjnych majacych na celu regulacje
stosunkéw wodnych w gruncie w sposéb sprzyjajacy jego rolniczemu lub
innemu uzytkowaniu.

. Melioracje odwadniajace stuza usuwaniu nadmiaru wody z gruntéw zbyt wilgotnych

poprzez systemy rowow, drenowania lub pompowni, co zapobiega podtopieniom, erozji oraz

ogranicza degradacje gleby.

. Melioracje nawadniajace maja na celu dostarczanie wody na tereny o niedoborach

wilgoci, gtéwnie w okresach suszy, przy wykorzystaniu systemow irygacyjnych, takich jak

kanaly, deszczownie czy systemy kroplowe.

Oba typy melioracji wptywaja bezposrednio na gospodarke wodng terenu, dlatego ich
realizacja powinna by¢ zgodna z uwarunkowaniami hydrologicznymi, sSrodowiskowymi oraz zapisami
dokumentéw planistycznych.

Powierzchnia gruntéw zmeliorowanych w gminie Warlubie wynosi ok 2538,3 ha, a 1aczna
dtugos$¢ sieci melioracyjnej — 339,18 km. Istniejace urzadzenia melioracji wodnych spetniaja swoje
funkcje lecz dlugo$¢ sieci oraz powierzchnia gruntéw zmeliorowanych nie jest wystarczajgca. Na
terenie gminy problem deficytu wody odczuwalny jest zwlaszcza na obszarach intensywnego
rolnictwa, gdzie w okresie wegetacji notuje si¢ susze rolniczg. Dla poprawy struktury bilansu
wodnego powinno zwigksza¢ si¢ zdolnosci retencyjne zlewni poprzez realizacje programu matej
retencji.

Uwzgledniajac powyzsze uwarunkowania, przy wyznaczaniu stref planistycznych na terenach
rolniczych objetych systemami melioracyjnymi wprowadzono zasad¢ ograniczania ekspansji
zabudowy. Celem tego dzialania jest ochrona istniejgcej infrastruktury wodnej, zapobieganie dalszej
degradacji systemow melioracyjnych, umozliwienie ich rozbudowy oraz wspieranie zréwnowazonego
gospodarowania przestrzenia, zwlaszcza w kontek$cie adaptacji do zmian klimatycznych
1 wzrastajacego ryzyka suszy rolnicze;.
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Strefy ochronne ujeé¢ wody

Strefy ochronne uje¢ wod podziemnych sg ustanawiane w celu zapewnienia odpowiedniej
jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi oraz ochrony zasobéw wod przed
zanieczyszczeniem i degradacja. Zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz.U.
2024.1087 t.j.), strefy ochronne dziela si¢ na teren ochrony bezposredniej i posredniej. Teren ochrony
bezposredniej obejmuje obszar wokoét ujecia, na ktérym obowiazuja szczegdlne zakazy i ograniczenia
w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wod.

Teren ochrony posredniej obejmuje szerszy obszar, na ktérym réwniez wprowadzane sa
okreslone ograniczenia, majace na celu ochrong¢ jakosci wody.

W granicach administracyjnych gminy Warlubie wystgpuja strefy ochronne uje¢ wodd
podziemnych. Ustanowiono dwie strefy ochrony bezposredniej dla uje¢ zlokalizowanych na dzialce nr
26/1 w miejscowos$ci Warlubie (studnie nr la i nr 2) oraz na dzialkach nr 62/2, 62/4 1 62/5
w miejscowosci Bakowo (studnie nr la, nr 2 i nr 3). Strefy te zostaly wyznaczone decyzjami
pozwolenia wodnoprawnego Starosty Swieckiego z 2008 roku, w celu ochrony zasobéw wodnych
przed zanieczyszczeniem oraz zapewnienia odpowiedniej jako$ci wody przeznaczonej do spozycia
przez ludzi.

Obszary ochronne zbiornikéw wod sréodladowych

Zbiorniki wéd $rédladowych to naturalne lub sztuczne zbiorniki wodne znajdujace si¢
na ladzie, takie jak jeziora, zbiorniki retencyjne czy stawy. Definicja ta wynika z ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. 2024.1087 t.j.).

Celem ustanawiania obszaréw ochronnych dla zbiornikéw wdéd $rédladowych jest ochrona
zasobow wodnych przed zanieczyszczeniem oraz degradacja, zapewnienie wlasciwego stanu
ekologicznego i ilosciowego tych wod oraz ochrona réznorodnosci biologicznej. Obszary ochronne
ustanawiane sg przez Wojewodg, na wniosek Waéd Polskich, w drodze aktu prawa miejscowego,
okreslajac ograniczenia i zakazy zwigzane z uzytkowaniem gruntéw oraz korzystaniem z zasobow
wodnych na terenie obszaru ochronnego, a takze wyznaczajac granice tego obszaru.

W granicach administracyjnych gminy Warlubie nie zostaly ustanowione obszary ochronne
zbiornikéw wod srédladowych.

Na terenie gminy nie wystepuja gléwne zbiorniki wdéd podziemnych. Wody gruntowe
wystepuja w 3 odmiennych obszarach o réznym rezimie: wody gruntowe sandrowe, wody gruntowe
wysoczyznowe i wody gruntowe dolin rzek i1 ciekdw.

W obrebie sandru wody gruntowe pierwszego poziomu wodono$nego tworza swobodne
zwierciadto na glebokosciach ponizej 2,0 m p.p.t. Poziom ten dostarcza wode uzytkownikom
indywidualnym, nie jest on zbyt obfity i zagrozony mozliwoscig zanieczyszczenia antropogenicznego,
ze wzgledu na brak izolacji stropowej. Uzytkowe poziomy z ktérych czerpig wodg¢ ujecia komunalne
gminy zlokalizowane sg na gtebokosci 20 — 30 m p.p.t, a ich wydajno$¢ ksztattuje si¢ w granicach od
kilku do kilkunastu m3.

W obrebie wysoczyzny uzytkowe poziomy wodonosne wystgpuja na zréznicowanych
glebokosciach zaleznie od wystepowania przewarstwien piaszczystych wystepujacych wséréd glin
morenowych. Uzytkowe poziomy wodono$ne wystepuja generalnie w trzech poziomach na glebokosci
6 — 20 m p.p.t.,, 40 — 60 m p.p.t. i na glebokosci 65 — 90 m p.p.t.. Pierwszy poziom wodono$ny jest
bezcisnieniowy, a dwa pozostate sg subartezyjskie. Poziomy te posiadajag wydajnosci od 10 — 100
m3h. Te dwa poziomy posiadaja podstawowe znaczenie dla zaopatrzenia gminy w wodg i to ze
wzgledu na wydajnos$¢, cechy fizyczno — chemiczne jak i dobrg izolacj¢ stropowg poktadow.

W obrgbie dolin rzek, ciekéw, rynien zwierciadlo pierwszego poziomu wodonos$nego utrzymuje si¢ z
reguty na glebokosci 1,0 — 2,0 m p.p.t., a lokalnie i okresowo nawet na powierzchni. Uzytkowe
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poziomy wodono$ne w dolinie Wisty wystepuja na gltebokosci 20 — 25 m p.p.t. i zwigzane s3 z drugim
poziomem wodono$nym wysoczyzny.

Na terenie gminy wody gruntowe posiadaja ograniczony lub slaby stopien zagrozenia
zanieczyszczeniem poziomu wodono$nego, przy obecnym uzytkowaniu terenu. Obszary o silnym i
znacznym stopniu zagrozenia czwartorzedowego poziomu wodono$nego zanieczyszczeniem obejmuja
tereny aktualnie uzytkowane rolniczo lub zabudowane.

Gmina Warlubie polozona jest poza zasiggiem gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych. Tuz przy
poludniowej granicy gminy konczy si¢ zasieg Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZP) nr 129
Dolina rzeki Osy.

Wody podziemne ze wzgledu na okreslone zatozenie gospodarowania ich zasobem zostaty
podzielone na Jednolite Cze$ci Wdd Podziemnych (JCWPd). W ramach prac nad przygotowaniem
drugiej aktualizacji Planéw gospodarowania wodami na obszarze dorzeczy przeprowadzono przeglad
granic JCWPd oraz aktualizacje ich charakterystyk. Opracowano podzial na 174 JCWPd, ktéry
obowigzuje w latach 2022-2027. Jest on oparty na poprzednim podziale na 172 jednostki
obowigzujacym w latach 2016-2021. Zgodnie z obowiagzujacym podzialem gmina Warlubie potozona
jest w obrebie JCWPd nr 28 i niewielkiej czg$ci nr 29 regionu wodnego Dolnej Wisly.

Rysunek nr 4. Wycinek z mapy JCWPd z zaznaczonym orientacyjnym terenem opracowania.

T

Smetowo Graniczne

Osiek

JCWPd nr 28

Nowe

Osie

P JCWPd nr 29

Jezewo

Drzycim

Dragacz

Zrédto: www.karty.apgw.gov.pl

Susze

Na czesci terenu gminy Warlubie wystepuje umiarkowane i silne zagrozenie susza. Cechy
klimatu terenu stwarzaja wyrazne ograniczenia, zwigzane z deficytem opaddéw atmosferycznych,
co réwniez negatywnie wptywa na zasoby wodne. Zauwazalne zmiany klimatu moga mie¢ duzy
wplyw na gospodarke wodng zwlaszcza w rolnictwie w wyniku zwigkszenia ewapotranspiracji
przy jednoczesnym zmniejszeniu opaddw w okresie wegetacyjnym. Na terenie gminy Warlubie
problem deficytu wody odczuwalny jest zwlaszcza na obszarach rolniczych, gdzie w okresie wegetacji
notuje si¢ susze rolnicza. Jednym z podstawowych dziatan dla poprawy struktury bilansu wodnego
powinno by¢ zwigkszenie zdolnos$ci retencyjnej zlewni miedzy innymi poprzez realizacje programu
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matej retencji. Gtéwnym celem dzialan z zakresu matej retencji wodnej jest zwiekszenie zdolnosci
retencyjnych matych zlewni w celu ochrony przed powodzig i susza z jednoczesng poprawa waloréw
przyrodniczych srodowiska naturalnego.

3.7. Jako$¢ sSrodowiska i zagrozenia

Klimat i powietrze atmosferyczne

Klimat na tym obszarze sklasyfikowano do dzielnicy VI, zwanej bydgoska. Wedlug ,,Atlasu
klimatu Polski w latach 1991-2020” $rednioroczna temperatura w gminie Warlubie podobnie jak
w catym powiecie §wieckim wynosi ok. 8,5°C przy rozpigtosci $rednich wieloletnich miesiecznych od
-1°C do ok. 19,5°C. Najnizsze S$rednie temperatury notowane sg z reguly w styczniu i lutym, a
najwyzsze w lipcu i sierpniu. Sredni wieloletni roczny opad wynosi ok. 600 mm, a w poszczegdlnych
latach wahat si¢ od 400 do 850 mm. Pokrywa $niezna utrzymuje si¢ Srednio 45 dni w miesigcach
zimowych. Srednia roczna suma ustonecznienia wynosi ok 1800 godz. Srednia roczna warto§é
ci$nienia wynosi 1015,5 hPa. Srednia predko$é wiatru wynosi w skali roku 3 m/s przy niewielkich
wahaniach $redniej miesigcznej od okoto 2,5 m/s w miesigcach letnich do nieco ponad 3,5 m/s w
miesigcach ~ wiosennych. Przewazaja ~ wiatry  wiejace  z  kierunkéw  zachodnich.
Jakos¢ powietrza atmosferycznego uzalezniona jest przede wszystkim od: przemystu dominujacego na
danym obszarze, odlegtosci od gléwnych emitoréw, poziomu emisji z sektora bytowo — komunalnego
(emisja powierzchniowa), nat¢zenia ruchu pojazdéw 1 uktadu komunikacyjnego (emisja
komunikacyjna), a takze potozenia geograficznego i warunkéw meteorologicznych. Analize
dotychczasowych zmian w $§rodowisku przeprowadzono w oparciu o Raport o stanie Srodowiska
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego w 2025 roku. Zgodnie z podziatem kraju na strefy, okreslonym
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje
si¢ oceny, jakosci powietrza (Dz. U. 2012, poz. 914) teren opracowania znajduje si¢ w strefie
kujawsko-pomorskiej. Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen (dwutlenek siarki,
dwutlenek azotu, tlenek wegla, benzen, ozon, pyt PM10, otéw w PMI10, arsen w PM10, kadm
W PM10, nikiel w PM10, benzo(a)piren W pyle PM10, pyt PM2)5),
dla kazdej strefy, uzyskane w ocenie rocznej za rok 2013 dokonanej z uwzglednieniem kryteriéw
ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi wskazaly stezenia zanieczyszczeh przekraczajace
poziomy dopuszczalne (DOP) lub poziomy dopuszczalne (DOC) powiekszone o margines tolerancji,
gdy taki jest okreslony lub tez przekraczaja poziomy docelowe dla pytu zawieszonego PM10 9 (DOP),
benzo(a)pirenu (DOC) oraz ozonu. Wedlug klasyfikacji dokonanej ze wzgledu na ochrong zdrowia
ludzi strefa kujawsko — pomorska) znalazla si¢ w klasie A. W wojewddztwie kujawsko — pomorskim
poziomy celu dtugoterminowego dla ozonu nie zostaly przekroczone dla wszystkich czterech stref
(klasa D2) w przypadku ochrony zdrowia.

Istotnym Zrédlem zanieczyszczen powietrza atmosferycznego jest tzw. niska emisja. Zalicza
si¢ ja do emisji powierzchniowej. Jest to emisja z komindw palenisk domowych, gdzie emitor (komin)
odprowadzajacy spaliny znajduje si¢ na stosunkowo niewielkiej wysokosci. Uciazliwo$¢ zwigzana
z niska emisja jednakze charakteryzuje si¢ wahaniami sezonowymi. W sezonach grzewczych wzrost
zanieczyszczen zwigzany jest ze spalaniem paliw kopalnych w paleniskach domowych. W obrebie
obszaru gminy wigkszo$¢ palenisk to tradycyjne systemy ogrzewania bazujace na paliwa statych
(wegiel, mial weglowy, drewno). Nowa zabudowa jest juz w duzej cze$ci wyposazana w nowoczesne
systemy ogrzewania niskoemisyjne i bezemisyjne np. pompy ciepta. Gmina dotychczas nie zostata
zgazyfikowana.

Badania dotyczace jakosci powietrza atmosferycznego w oparciu o stacje pomiarowe nie byty
prowadzone na terenie gminy Warlubie. Wyniki pomiaréw wskazuja, iz na terenie gminy nie
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wystepuje problem nadmiernego zanieczyszczenia powietrza, bowiem wedlug dokonanych
klasyfikacji (Raporty GIOS) gmina Warlubie niezmiennie (za wyjatkiem roku 2003) znajduje sig
w najkorzystniejszej klasie A, tak w klasyfikacji ogdlnej, jak i w klasyfikacjach dokonanych
dla poszczegélnych zanieczyszczen. Nie ma wigc potrzeby podejmowania szczegllnych dziatan
ochronnych. Analizowany obszar nie jest potozony w zasiegu oddzialywania zanieczyszczen
transgranicznych.

Wyniki monitoringu powietrza prowadzone przez GIOS Regionalny Wydziat Monitoringu
Srodowiska w Bydgoszczy za 2024 rok wskazuja na ogdlnie dobra jako$¢ powietrza w strefie
kujawsko-pomorskiej, do ktérej nalezy m.in. gmina Warlubie. Ocena pod katem ochrony zdrowia
do klasy C zakwalifikowata strefe ze wzgledu na przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu
w pyle zawieszonym PM10. Przekroczony zostal poziom celu dtugoterminowego ozonu — klasa D2.
W strefie w ostatnich latach wystepuje niski poziom zanieczyszczenia powietrza (ponizej poziomow
dopuszczalnych/docelowych) dla nastgpujacych substancji: dwutlenek siarki, dwutlenek azotu,
benzen, tlenek wegla oraz oznaczane w pyle zawieszonym PM10 metale: otéw, arsen, kadm i nikiel.
Szczeg6lng uwage zwrdcic nalezy na wysokie stezenia benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym
PM10. Podobnie jak w latach poprzednich, wysokie warto$ci stgezen tego zanieczyszczenia
rejestrowano w okresach grzewczych (styczen — marzec, pazdziernik — grudzien). Przekroczenie
poziomu docelowego B(a)P zarejestrowano w 2024 r. na szeSciu sposrdd jedenastu stacji
pomiarowych w wojewddztwie. Przekroczen tych nie odnotowano m.in. w gminie Warlubie.

W odniesieniu do kryterium ochrony ro$lin, w 2024 r. pomiary jakoSci powietrza oraz

obiektywne szacowanie oparte na wynikach modelowania nie wykazaly przekroczen pozioméw
dopuszczalnych okreslonych dla dwutlenku siarki i tlenkéw azotu oraz poziomu docelowego ozonu.
Przekroczenia w strefie kujawsko-pomorskiej stwierdzono w przypadku ozonu w odniesieniu
do poziomu celu dlugoterminowego. W poréwnaniu z oceng roczng jakosci powietrza za rok 20243,
poprawa klasy strefy kujawsko-pomorskiej wystapita w przypadku pytu zawieszonego PM10 (zmiana
z klasy C na A). Poza redukcja poziomu benzo(a)pirenu nie ma zatem koniecznosci podejmowania
dziatan naprawczych. Ocena jakoSci powietrza pod katem ochrony ro$lin dla strefy kujawsko-
pomorskiej uzyskata klase A ze wzgledu na SO2, NOx i ozon O3. W strefie przekroczony jest poziom
celu dtugoterminowego dla ozonu O3 , w zwigzku z tym strefe zaliczono do klasy D2. Termin
osiagnigcia poziomu celu dlugoterminowego okreslono w przepisach prawnych na 2020 rok.
Pomimo braku oficjalnie wyznaczonego przez GIOS punktu monitoringu powietrza, w Warlubiu
przy Urzedzie Gminy na ul. Dworcowej 25 znajduje si¢ sensor Syngeos do pomiaru stanu jakosci
powietrza. Sensor umozliwia monitorowanie stanu powietrza w czasie rzeczywistym i mierzy m.in.
poziom stezenia pyléw zawieszonych PM2.5 oraz PMIO, temperature¢ powietrza, cis$nienie
atmosferyczne oraz wilgotno§¢ powietrza. Dane odczyta¢ mozna za pomoca mapy online na stronie
https://panel.syngeos.pl/. Mapy dostepne sa réwniez w aplikacji na telefon komodrkowy.
Stan jakosci powietrza jest determinowany przez emisje zwigzane z sektorem energetycznym
i technologicznym. Wysoko$¢ oraz rodzaj emisji zanieczyszczen powietrza sg w gldwnej mierze
uzaleznione od struktury oraz wielkos$ci zuzycia paliw w gospodarce, ich jakosci oraz zastosowanych
technologii produkcji.

W ostatnich czterech latach na terenie powiatu $wieckiego obserwuje si¢ spadek emis;ji
zarébwno zanieczyszczen pytowych jak i gazowych. W 2024 r. substancji pylowych wyniosta 153 t
1 byla nizsza o 23,1% niz w roku 2020 — stanowita 10,9% catej emisji w wojewddztwie kujawsko-
pomorskim. Wielko$¢ emisji gazow w powiecie w tym czasie osiagngta poziom 2 161 430 t i byta
nizsza niz w 2020 r. o 4,4%, stanowita 24,8% masy zanieczyszczen gazowych wytwarzanych
w wojewddztwie. Gtéwna przyczyna spadku emisji zanieczyszczen gazowych byt spadek emisji CO2.
Pod wzgledem emisji zanieczyszczen pylowych powiat zajmuje 2 miejsce, natomiast pod wzgledem

30



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY WARLUBIE

emisji zanieczyszczen gazowych — 1 miejsce w wojewddztwie kujawsko-pomorskim.
W 2024 r. na urzadzeniach do redukcji zanieczyszczen znajdujacych si¢ na terenie powiatu swieckiego
udato si¢ zatrzyma¢ lub zneutralizowa¢ 62 594 t zanieczyszczen pytowych co stanowilo 99,8%
wszystkich wytworzonych zanieczyszczen pytowych oraz 137 t zanieczyszczen gazowych — czyli 5%
zanieczyszczen gazowych.

Na terenie gminy Warlubie funkcjonuje 141 podmiotéw gospodarczych z sektora
budownictwa i przemystu, co stanowi lacznie 30,1% wszystkich zarejestrowanych jednostek.
Dziatalno$¢ prowadzona przez czg$¢ z nich kwalifikuje si¢ jako potencjalne zréddio emisji
zanieczyszczen do powietrza. Stwierdzono, ze zaden z tych podmiotéw nie posiada wydanego,
wymaganego prawnie pozwolenia zintegrowanego ani pozwolenia na wprowadzanie gazéw i pytéw
do powietrza atmosferycznego.

Organem odpowiedzialnym za kontrole w zaktadach pod katem przestrzegania przepiséw
ochrony $rodowiska w zakresie emisji gazéw i pyléw do powietrza jest WIOS. W latach 2021-2024
WIOS w Bydgoszczy przeprowadzit 2 kontrole w zaktadach na terenie gminy Warlubie. Gtéwnymi
zrédtami emisji zanieczyszczen na terenie gminy sa rozproszone zrédia emisji z sektora komunalno-
bytowego m. in. kottownie lokalne, paleniska domowe, warsztaty rzemie$lnicze, ktére emitujg do
powietrza zanieczyszczenia powstajagce w wyniku spalania wegla, gazu ziemnego i paliw ptynnych.

Spalanie wegla w paleniskach domowych jest jednym z gtéwnych zrédet zanieczyszczenia
powietrza, poniewaz proces ten wigze si¢ z emisjg duzych ilosci pyléw oraz zawartych w pyle metali
ciezkich (w tym otowiu) i wielopierScieniowych weglowodoréw aromatycznych (w tym
benzo(a)pirenu), ktére sg substancjami rakotworczymi. W procesie spalania wegla do atmosfery
uwalniane sg rowniez tzw. prekursory pytéw siarczanowych, ktore takze majg negatywny wplyw na
zdrowie cztowieka. Od 2018 roku funkcjonuje program ,Czyste Powietrze”. To kompleksowy
program, ktérego celem jest zmniejszenie lub unikni¢cie emisji pytdw 1 innych zanieczyszczen
wprowadzanych do atmosfery w wyniku spalania paliw stalych. Beneficjenci to osoby fizyczne,
bedace wilascicielami/wspoétwiascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
lub wydzielonych w budynkach jednorodzinnych lokali mieszkalnych z wyodrebniona ksiega
wieczysta. Dotacje w wojewddztwie kujawsko-pomorskim realizowane sa ze $rodkéw Narodowego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej za posrednictwem Wojewédzkiego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Toruniu.

Hatas

Zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska ,,ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu
jak najlepszego stanu akustycznego $rodowiska, miedzy innymi poprzez utrzymanie halasu ponizej
poziomu dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie oraz przez zmniejszenie poziomu halasu,
co najmniej do dopuszczalnego, w przypadku, gdy nie jest on dotrzymany”. Hatas na danym terenie
mpzp moze charakteryzowa¢ si¢ S$rednim nat¢zeniem, ze wzgledu hatas bytowy, zwiazany
z dziatalno$cig mieszkancéw.

Ze wzgledu na powszechno$¢ wystepowania, znaczny zasieg oddziatywania oraz liczbe
narazonej ludnos$ci, podstawowym zrodltem ucigzliwosci akustycznych dla $srodowiska jest hatas
komunikacyjny.

Gtéwnymi czynnikami majagcymi wplyw na poziom hatasu komunikacyjnego sa nat¢zenie
ruchu i udzial transportu ciezkiego w strumieniu wszystkich pojazdéw, stan techniczny pojazdow,
rodzaj nawierzchni drég oraz organizacja ruchu drogowego.

Zrédta hatasu komunikacyjnego na terenie gminy s3 zwigzane przede wszystkim
z eksploatacja drég. Gmina Warlubie potozona jest przy gléwnych trasach komunikacyjnych. Przez
teren gminy przebiegaja drogi krajowe o tacznej dtugosci
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* Autostrada Al od km 72,73 do km 80,31 o tacznej dlugosci 7,58 km,

* droga krajowa nr 91 od km 101,307 do km 110,562 o facznej dtugosci 9,255 km,

* droga wojewddzka nr 214 Leba — Lebork — Sierakowice — Puzdrowo — KoS$cierzyna —

Warlubie (DK91) od km 161,294 do km 172,645 o tacznej diugosci 11,351 km,

* droga wojewddzka nr 217 Stacja kolejowa Warlubie - droga 91 od km 0,054 km do 0,785

km o dtugosci 0,731 km,

* droga wojewddzka nr 391 Warlubie — Rulewo — Rozgarty - droga 272 od km 0,0 do km

4,844 o dtugosci 4,844 km.

Sie¢ komunikacyjna uzupetniaja drogi powiatowe o tacznej dtugosci 61,66 km oraz 63,3 km
drég gminnych. Wéréd drég gminnych dominuja drogi o nawierzchni twardej stanowiace 61,8%.

Przez teren gminy przebiega réwniez linia kolejowa nr 131 - linia dwutorowa,
zelektryfikowana relacji: Chorzéw Batory — Tczew z dworcem kolejowym w Warlubiu.
7. przeprowadzonego w 2020 r. Generalnego Pomiaru Ruchu (GPR) wynika, Ze najbardziej
uczeszczang trasg na terenie gminy byta autostrada A1, po ktérej poruszato si¢ ponad 25 tys. pojazdéw
na dobe. Na pozostatych drogach natezenie ruchu bylo zdecydowanie nizsze i miescito si¢ w
zakresach 4,5-6,7 tys. pojazdéw na dobe na drodze krajowej nr 91 di 2,7 tys. pojazdéw na drodze
wojewddzkiej nr 214.

Poréwnujac wyniki GPR z 2015 r. mozna zauwazy¢, ze na odcinku autostrady Al i DW 214
ruch zwigkszyt si¢ niemal o 20%, natomiast na drodze krajowej nr 91 w zwiazku ze zmiang
organizacji ruchu w regionie na jednym odcinku odnotowano spadek natezenia ruchu o 4%, a na
drugim wzrost 0 4%.

Wykazano, ze samochody ci¢zarowe w strumieniu przejezdzajacych pojazdéw stanowity
srednio 16%. Najwyzszy udzial samochodéw cigzarowych odnotowano na autostradzie Al — nawet
23%. Rodzaj pojazdu ma duze znaczenie dla emisji hatasu. Istnieje zaleznos¢, ze im wigkszy pojazd,
tym wyzszy poziom hatasu, poniewaz potrzebuja one cz¢sto duzo wigkszych i mocniejszych silnikow.

Mimo niewatpliwych osiagnie¢ przemystu samochodowego, pozwalajacych na stosowanie
rozwiazan konstrukcyjnych, zmniejszajacych ucigzliwos¢ akustyczna pojazdéw, rozbudowa sieci drég
i rosngce natezenie ruchu powoduja coraz wigkszg presje na sSrodowisko. Wieloletnie badania
wskazujg na zwickszanie si¢ obszaréw poddanych nadmiernemu oddziatywaniu hatasu i niepokojace
zmniejszanie powierzchni terenéw o korzystnych warunkach akustycznych. Analiza danych GUS na
przestrzeni lat 2006 — 2023 wykazuje staty wzrost ogdlnej liczby pojazdéw, w tym liczby pojazdéw
osobowych. W 2023 r. w Polsce zarejestrowanych bylo 27,2 mln samochodéw osobowych, co
oznacza wzrost 0 51,9% w stosunku do roku 2006.8

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z
2025 r., poz. 647 ze zm.) dla drég, po ktérych przejezdza ponad 3 mln pojazdéw rocznie oraz
odcinkéw linii kolejowych po ktérych przejezdza ponad 30 tys. pociagéw rocznie istnieje obowigzek
stworzenia strategicznej mapy hatasu. Mapy te stanowig podstawe do opracowania programu dziatan
ograniczajacych uciazliwosci akustyczne, ponadto dostarczaja réwniez istotnej wiedzy na temat
klimatu akustycznego otoczenia przedmiotowych odcinkéw drég, poprzez ujecie poziomow emisji,
imisji 1 wrazliwoSci akustycznej obszaréw, jak réwniez pozioméw przekroczen wartosci
dopuszczalnych okreslonych wskaznikami LDWN i LN. Mapy te sa podstawa do opracowania
programéw ochrony $rodowiska przed hatasem (POSpH). Strategiczne mapy hatasu sporzadza
zarzadca drogi co 5 lat i przedktada marszatkowi wilasciwego wojewddztwa oraz Generalnemu
Inspektorowi Ochrony Srodowiska. Programy ochrony s$rodowiska przed hatasem maja na celu
zapewnienie jak najlepszego stanu akustycznego Srodowiska, poprzez utrzymanie poziomu hatasu
ponizej lub na poziomie wartosci dopuszczalnej. Natomiast na obszarach, gdzie normy nie sa
dotrzymane nalezy dazy¢ do zmniejszenia hatasu do co najmniej dopuszczalnego.
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W 2022 r. GDDKIA stworzyta strategicznga mape¢ hatasu dla drég krajowych o nat¢zeniu ruchu
powyzej 3 mln rocznie na podstawie wykonanego przez niag Generalnego Pomiaru Hatasu, GTC S.A.
wykonat strategiczna mape hatasu dla odcinka koncesyjnego autostrady Al od wezta Rusocin do
wezta Czerniewice, natomiast Zarzad Drég Wojewddzkich w Bydgoszczy sporzadzit osobna mape dla
drég wojewddzkich o natezeniu ruchu powyzej 3 mln rocznie na podstawie wykonanego w 2020
Generalnego Pomiaru Ruchu. Natomiast w 2022 PKP PLK sporzadzita SMH dla gtéwnych linii
kolejowych o natezeniu ruchu wiekszym niz 30 tys. pociaggéw rocznie. Mapa objela nastepujace
odcinki drég i linii kolejowej na terenie gminy Warlubie:

. A1l Granica Woj. Pomorskiego — Warlubie, o dtugosci 9,211 km,
. A1l Warlubie — Nowe Marzy o dlugosci 14,450 km,
. Nr linii kolejowej 131 Chorzéw Batory — Tczew na odcinku Laskowice Pomorskie —

Gorki o dlugosci 28,236 km.

Przebiegajgca przez gming Warlubie autostrada Al wiedzie gldwnie przez tereny
o uzytkowaniu rolniczym oraz tereny le$ne. Wzdtuz rozpatrywanego odcinka i w jego bezpo$rednim
sasiedztwie nie wystepuje zwarta zabudowa mieszkaniowa. Pojedyncze siedliska wystepuja
w miejscowosci Bakowo (ok. 76+500 i km 77+500). Szacunkowa liczba mieszkancéw zamieszkujaca
obszar 1 km od autostrady (calego badanego odcinka) wynosi ok 240 oséb.

na terenie powiatu $wieckiego, w tym gminy Warlubie w otoczeniu trasy kolejowej nr 131, na
ktérej wystepuja przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, zamieszkuje ok. 700 mieszkancéw
w przekroczeniach hatasu w zakresie 1-10 dB wyrazone wskaznikiem LDWN (w porze dziennej) oraz
600 mieszkancéw w przekroczeniach hatasu w zakresie 1- 10 dB wyrazone wskaznikiem LN (w porze
nocnej).

Dla gminy Warlubie obowigzuje Program ochrony §rodowiska przed hatasem (POH) przyjety
Uchwala Nr III/72/24 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 17 czerwca 2024 r.
w sprawie okreSlenia programu ochrony Srodowiska przed hatasem dla wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 3839). Niniejszy dokument jest sporzadzany
na podstawie danych ze strategicznych map hatasu. Nadrzednym celem Programu jest stworzenie
mniej hatasliwego i zréwnowazonego $rodowiska, podniesienie §wiadomosci spoteczenstwa na temat
negatywnych skutkéw hatasu oraz wdrazanie i promowanie dzialan majacych na celu jego
ograniczenie, przy czym jest to dzialanie wieloletnie, ktérego realizacja stata si¢ obowigzkiem krajow
cztonkowskich Unii Europejskiej. Na terenie powiatu wystepuja obszary narazone na hatas. Wéréd
zaproponowanych dziatan naprawczych na terenie gminy Warlubie mozna wymieni¢: uwzglednienie
w planowanych pomiarach hatasu komunikacyjnego najblizszych terenéw podlegajacych ochronie
akustycznej, wykonanie badan monitoringowych hatasu pochodzacego od autostrady Al, kontrolg
stanu nawierzchni drogowych. Ponadto POH uwzglednia réwniez odcinek linii kolejowej nr 131
przebiegajacy przez powiat §wiecki relacji Chorzow Batory — Tczew. Program przewiduje zadania dla
zarzadzajacego linig kolejowg w zakresie obnizenia emisji hatasu szynowego poprzez cykliczne
szlifowanie szyn na odcinkach linii kolejowych.

Réwniez w 2022 r. zrealizowano w oparciu o art. 175 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r., poz. 647 ze zm.) obowigzek wykonania okresowych
pomiaréw hatasu wprowadzanego do srodowiska w zwigzku z eksploatacja drég. W trzech punktach
nastgpily przekroczenia warto$ci rownowaznego poziomu dzwicku LAegqN od 1,4 dB do 3 dB.
Pomiary okresowe wykonano wzdiuz autostrady A1 na terenie gminy Warlubie.

Uciazliwo$¢ akustyczng powoduja réwniez obiekty prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza
(hatas przemystowy). Wiekszo$¢ podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza na terenie gminy
powoduje emisje hatasu ucigzliwg tylko dla najblizszego otoczenia. Ucigzliwosci te dotycza
najczesciej mniejszej liczby mieszkancéw 1 sa stosunkowo latwiejsze do ograniczenia, niz
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w przypadku ucigzliwo$ci halasu drogowego lub kolejowego, poprzez dzialania administracyjno-
prawne. Pomimo zmniejszenia emisji do poziomu bliskiego warto$ci dopuszczalnych, nadal czgsé
zakladéw jest ucigzliwa dla okolicznych mieszkancéw. Zmniejszenie emisji hatasu do warto$ci
dopuszczalnych, nie zawsze przynosi oczekiwane rezultaty dla wszystkich mieszkancéw, poniewaz
odczucie hatasu jest mocno subiektywne i nie zawsze bedzie takie samo. Z tego tez powodu badania
emisji hatasu przeprowadzaja akredytowane jednostki pomiarowe przy uzyciu specjalistycznego
sprzetu, z uwzglednieniem min. warunkéw meteorologicznych i tta akustycznego.

Organami prowadzacymi dziatalno$¢ kontrolng w zakresie hatasu przemystowego sa: starosta,
marszatek i organy inspekcji ochrony s$rodowiska. W latach 2021-2024 WIOS przeprowadzit
4 kontrole w zakresie ochrony przed hatasem.

Wody

Zgodnie z definicjg, dobry stan/potencjal ekologiczny wystepuje wtedy, gdy wszystkie
wskazniki jakosci wod nalezace do elementéw biologicznych osiggaja stan dobry, natomiast elementy
fizykochemiczne i hydromorfologiczne musza umozliwia¢ osiagni¢cie dobrego stanu przez elementy
biologiczne. Dobry potencjal ekologiczny oznacza stan silnie zmienionej lub sztucznej czgsci wad,
sklasyfikowanej zgodnie z odpowiednimi przepisami zatacznika V RDW. Przy ocenie potencjatu
ekologicznego wéd uwzglednia si¢ biologiczne, hydromorfologiczne oraz fizykochemiczne elementy
jakosci woéd. W odniesieniu do elementéw biologicznych, zostaje okreslony dobry potencjal, gdy
obecne s3 niewielkie zmiany w wartosciach biologicznych elementéw jako$ci w poréwnaniu do
warto$ci  przyjetych dla maksymalnego potencjalu ekologicznego. Natomiast elementy
fizykochemiczne i hydromorfologiczne muszg umozliwia¢ osiggniecie dobrego potencjatu przez
elementy biologiczne. Dobry stan chemiczny natomiast oznacza stan jednolitej czesci wod, w ktdrej
zadna z warto$ci stezeh zanieczyszczen chemicznych, w tym tzw. substancji priorytetowych, nie
przekracza dopuszczalnych stezen maksymalnych 1 Sredniorocznych. Okres$lenie ,,stan chemiczny”
odnosi si¢ do naturalnych, silnie zmienionych i sztucznych czesci wéd.

Cele $rodowiskowe dla jcwp zostaly zdefiniowane poprzez przypisanie parametrow
charakteryzujagcych dobry stan/potencjal ekologiczny i dobry stan chemiczny, czyli warto$ci
poszczegdlnych ~ wskaznikéw  biologicznych,  fizykochemicznych, = hydromorfologicznych
oraz chemicznych.

Wigkszo$¢ wyznaczonych na terenie gminy Warlubie jednolitych czgsci wdd
powierzchniowych charakteryzuja si¢ ogélnym ztym stanem wéd. Tylko jedna JCWP odznaczata si¢
dobrym stanem wdéd Jednak wszystkie sg zagrozone nieosiggni¢ciem celéw Srodowiskowych. Celami
srodowiskowymi dla wyznaczonych JCWP s3:

» dobry stan/ potencjal ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny
o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D dla JCWP: RW200010297239 Matawa z Sinowa
Struga, RW200009294749 Sobina, RW200011297299 Matawa od Sinowej Strugi do ujscia,

» dobry stan / potencjat ekologiczny dla JCWP: RW200019294569 Katebnica,

* dobry stan chemiczny dla JCWP: RW200010297239 Matawa z Sinowa Struga,
RW200019294569 Katebnica,

* stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [zwiazki tributylocyny(w)] ponizej stanu
dobrego, dla pozostatych wskaznikdw - stan dobry dla JCWP: RW200011297299 Matawa od Sinowej
Strugi do ujscia,

* stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren (w)] ponizej stanu dobrego,
dla pozostatych wskaznikéw - stan dobry dla JCWP RW200009294749 Sobina.

Wsréd monitorowanych 4 jednolitych czgsci wod powierzchniowych zadna jewp nie osiagneta
dobrego stanu ekologicznego. Umiarkowany stan ekologiczny osiagngty 2 jewp (czyli 50%),
natomiast w stabym i ztym stanie/potencjale ekologicznym pozostaja 2 jcwp (50%).
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Klasyfikacja stanu chemicznego dla jewp rzecznych monitorowanych w okresie 2019-2024
byla mozliwa dla 3 jewp, gdzie we wszystkich stwierdzono stan ponizej dobrego.

Oceny ogdlnego stanu dokonano w 4 jewp rzecznych, z czego we wszystkich stwierdzono stan
zty. Ocena stanu wéd w przypadku braku informacji o stanie chemicznym wykonywana byta tylko
jezeli klasyfikacja stanu/potencjatu ekologicznego dala wynik ponizej dobrego. Stan dla takich jewp
ustalano jako zly. Analiza parametréw wéd w badanych przez GIOS dla badanych jewp jeziornych w
latach 2019- 2024 r. wykazata:

Elementy biologiczne zbadano w 3 punktach kontrolnych:

. dla jewp jeziornych (Radodzierz) okreslono II klase elementéw biologicznych,
. dla 1 jewp jeziornych (Kalebie) okreslono III klas¢ elementéw biologicznych,
. dla 1 jewp jeziornych(f.gkosz) okreslono IV klase elementéw biologicznych.

Elementy fizykochemiczne zbadano w 3 punktach kontrolnych, dl ktérych stwierdzono >II
klase elementéw fizykochemicznych.

Elementy fizykochemiczne — specyficzne zanieczyszczenia syntetyczne i niesyntetyczne
zbadano w 3 punktach kontrolnych:

edla 1 jewp jeziornych (Kalebie) stwierdzono I klase elementéw fizykochemicznych —
specyficzne zanieczyszczenia syntetyczne i niesyntetyczne,

e dla 1 jewp jeziornych (Radzodzierz) stwierdzono II klase elementéw fizykochemicznych —

specyficzne zanieczyszczenia syntetyczne i niesyntetyczne,

edla 1 jewp jeziornych (Lakosz) stwierdzono >II klas¢ elementéw fizykochemicznych —
specyficzne zanieczyszczenia syntetyczne i niesyntetyczne.

Klasyfikacja stanu ekologicznego w oparciu o wyniki monitoringu byla mozliwa
dla wszystkich 3 monitorowanych jednolitych czg$ci woéd powierzchniowych (jewp) jeziornych.
Zadne z nich nie osiggnelo bardzo dobrego ani dobrego stanu ekologicznego. 2 jcwp osiagnely
umiarkowany stan ekologiczny (66%), staby stan osiggneta 1 jewp (czyli 33% jewp). Zadne jezior nie
wykazato ztego stanu ekologicznego.

W 2025 r. dokonano klasyfikacji i oceny 3 jednolitych cze¢sci wéd powierzchniowych
jeziornych (jewp Iw) w obrebie powiatu gminy Warlubie

Stan chemiczny dla jewp jeziornych zostat okreslony dla 3 jewp, gdzie stwierdzono stan
chemiczny ponizej dobrego.

Ocena stanu jednolitych cze$ci wdéd powierzchniowych jeziornych zostata wykonana dla 3
jewp jeziornych, ktére byty monitorowane w latach 2019-2024. Wykazata ona zly stan wod
jeziornych. Wszystkie wyznaczone na terenie gminy Warlubie jednolite czesci wod
powierzchniowych jeziornych /zbiornikowych oprécz Jeziora Udzierz sa zagrozone nieosiagnigciem
celéw Srodowiskowych. Celami srodowiskowymi dla wyznaczonych JCWP LW sa:

* dobry stan/potencjal ekologiczny dla JCWP LW: LW20522 Katebie, LW20632
Radodzierz, LW90209 Udzierz, LW20631 Lakosz,

* dobry stan chemiczny dla JCWP LW: LW20632 Radodzierz, LW90209 Udzierz,

* stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren (w)] ponizej stanu dobrego,
dla pozostatych wskaznikéw - stan dobry dla JCWP LW: LW20522 Kalebie,

Na terenie gminy wody gruntowe posiadaja ograniczony lub slaby stopien zagrozenia
zanieczyszczeniem poziomu wodono$nego, przy obecnym uzytkowaniu terenu. Obszary o silnym
1 znacznym stopniu zagrozenia czwartorzedowego poziomu wodonoSnego zanieczyszczeniem
obejmujg tereny aktualnie uzytkowane rolniczo lub zabudowane. Obszary te pokrywaja si¢
z obszarami wod wyraznie lub silnie zmienionych antropogenicznie, ktére zlokalizowane sg w dolinie
Wisty, w rejonie Warlubia i Lipinek. Mimo to klasa jakosci wdéd podziemnych glebszych pozioméw
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na terenie gminy jest wysoka, nie mniej wymagana jest ich ochrona przed zanieczyszczeniem
1 dazenie do racjonalnej gospodarki wodno — sciekowe;.

Istotnym zrédiem presji na srodowisko wodne jest niezorganizowana lub zle funkcjonujaca
gospodarka Sciekowa na obszarach wiejskich. W ostatnich latach sytuacja zaczg¢ta poprawiaé sig
dzieki realizowanym inwestycjom kanalizacyjnym na tych terenach. Mozna stwierdzi¢, ze tym samym
zmniejsza si¢ ilo$¢ Sciekow, ktéra trafiata bezposrednio do wdéd 1 gruntu oraz z nieszczelnych
zbiornikéw bezodptywowych.

Wydzielone na terenie gminy JCWPd charakteryzuja si¢ dobrym stanem chemicznym
1 iloSciowym oraz ogdélnym dobrym stanem wod podziemnych. Ponadto nie sg zagrozone
nieosiggnieciem celu srodowiskowego. W poréwnaniu do 2016 i1 2019, stan wéd nie zmienit sie.

Celem monitoringu jakosci wdd podziemnych jest dostarczenie informacji o stanie
chemicznym wdd, §ledzenie jego zmian oraz sygnalizacja zagrozen, na potrzeby zarzadzania zasobami
wod podziemnych 1 oceny skutecznosci podejmowanych dziatan ochronnych zwigzanych
z osiggnieciem dobrego stanu ekologicznego, okreslonego przez Ramowa Dyrektywe Wodna (RDW).

Ocena jako$ci wdéd podziemnych zostata wykonana w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie kryteriéw i sposobu oceny stanu jednolitych czesci
wod podziemnych (Dz. U. 2019. poz. 2148). Rozporzadzenie definiuje dobry 1 staby stan chemiczny
wod podziemnych. Wody klas I - III reprezentuja dobry stan chemiczny, a IV i V staby stan
chemiczny.

W ubiegtych latach Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy,
na zlecenie Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, przeprowadzil monitoring diagnostyczny
i operacyjny jakoéci wéd podziemnych w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Na terenie
gminy Warlubie nie ma punktu monitoringu wod podziemnych. Najblizej polozony od gminy jest
punkt w gminie Osie w m. Miedzno w zasiggu JCWPd nr 28. W wyniku kontroli w puncie kontrolnym
Miedzno stwierdzono II klase wdd (dobrej jakoSci).

Tabela nr 4. Wykaz i ocena JCWPd wydzielonych na terenie gminy Warlubie.

Ocena stanu
Nr JCWPd Ocena ryzyka
chemicznego ilosciowego stan JCWPd
28 dobry dobry dobry niezagrozona
29 dobry dobry dobry niezagrozona

Zrédto: Il Aktualizacja Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty

Pole elektroenergetyczne

Zrédtami emisji pdl elektromagnetycznych o szkodliwym dla otoczenia promieniowaniu
niejonizujacym sg gtéwnie linie energetyczne o napieciu znamionowym powyzej 110 kV. Wzdtuz tras
przebiegu tych linii niezbedne jest zachowanie stref ochronnych szeroko$ci odpowiadajacych
wielkoS$ci napie¢ znamionowych, gdzie wyklucza si¢ zabudowg, a korzystanie z zasobé6w srodowiska
i sposéb zagospodarowania jest ograniczony.

Zrédtem zasilania gminy Warlubie w energie elektryczng jest gtéwny punkt zasilania GPZ
WN/SN, zlokalizowany w potudniowej czeSci wsi Warlubie. Wyposazony jest on w dwa
transformatory o mocy 16 MVA kazdy. Przez obszar Gminy przebiega jedna linia napowietrzna
najwyzszych napig¢ 220 kV z elektrowni w Patnowie poprzez Bydgoszcz, Jasiniec w kierunku
Gdanska oraz dwie linie wysokiego napigcia 110 kV zasilajagce GPZ w Warlubiu.
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Najbardziej rozpowszechnione zrédia promieniowania to m.in. - nadajniki baz telefonii
komoérkowej, ktére pracuja w pasmie 900 MHz, 1800 MHz i w wyzszych czestotliwos$ciach; -
nadajniki stacji radiowych, emitujace w sposéb ciagly w pasmie czestotliwosci od 88 MHz do 107
MHz, - nadajniki radiostacji telewizyjnych emitujacych w pasmie czgstotliwosci od 181 MHz do 694
MHz. Na terenie mpzp wystepuje stacja telefonii komoérkowe;.

Wedtug ewidencji Starostwa, na terenie gminy Warlubie zlokalizowanych jest 19 stacji

bazowych telefonii komérkowej. Przed rozpoczgciem uzytkowania instalacji, jej prowadzacy ma
obowigzek wykonania pomiaréw pozioméw podl elektromagnetycznych w $rodowisku, a nastgpnie
zgloszenia jej do starosty powiatu, w ktérym si¢ znajduje. Sprawozdania z pomiaréw przekazuje si¢
do Wojewédzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Wojewédzkiego Inspektora
Sanitarnego.
Urzadzenia Wi-Fi i inne umozliwiajace radiowy dostgp do sieci internetowej sa nowym zrédiem
emitujacym pola elektromagnetyczne do srodowiska. Ze wzgledu na bardzo szybki wzrost liczby tych
urzadzen, udzial ich w emisji pdl elektromagnetycznych do $rodowiska moze znaczaco wzrosnac.
System jest praktycznie otwarty dla kazdego i nie mozna oceni¢ liczby urzadzen (kazdy, kto chce mie¢
radiowy dostep do internetu, moze go kupi¢ i uzytkowac).

Od 1 stycznia 2020 r. obowigzuje Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w §rodowisku (Dz.U. z 2019 r. poz.
2448), natomiast Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie sposobdéw
sprawdzania dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku (t. j.
Dz.U. z 2022 r. poz. 2630) ma na celu ,,prawidlowe i obiektywne” przeprowadzanie pomiaréw
poziomu pdl elektromagnetycznych w srodowisku, odpowiednie do rodzajéw instalacji, co do ktérych
sprawdzane jest dotrzymanie dopuszczalnych poziomdéw poél elektromagnetycznych.

Obecnie obowigzujacy minimalny poziom dopuszczalny, wedtug Rozporzadzenia z dnia 17
grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku,
wynosi dla czestotliwosci objetych monitoringiem (tj. 80 MHz - 40 GHz) - 28 V/m.

Punkty pomiarowe, w ktorych wykonuje si¢ okresowe badania pozioméw pol
elektromagnetycznych w §rodowisku, wyznacza si¢ dla kazdego wojewddztwa w ramach
panstwowego monitoringu $rodowiska dla stalej sieci monitoringu oraz dla monitoringu badawczego.
Dla czteroletniego cyklu badawczego w kazdej gminie wiejskiej wyznacza si¢ jeden punkt pomiarowy
w ramach monitoringu badawczego. W ramach monitoringu badawczego w 2024 roku, na terenie
gminy punkt pomiarowy zlokalizowany byt w Warlubiu, przy Urzedzie Gminy na ul. Dworcowej 15 .
Wartosci wskaznikowe poziomu emisji pol elektromagnetycznych dla sktadowej elektrycznej byty
ponizej progu dopuszczalnego, wynoszacego 28 V/m.

3.8.  Obszary prawnie chronione oraz formy ochrony przyrody

Formami ochrony przyrody zgodnie z art. 6 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia
2004 r., (Dz. U. 2 2026 r., poz. 13) sa:

1) parki narodowe;

2) rezerwaty przyrody;

3) parki krajobrazowe;

4) obszary chronionego krajobrazu;

5) obszary Natura 2000;

6) pomniki przyrody;

7) stanowiska dokumentacyjne;
8) uzytki ekologiczne;
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9) zespoty przyrodniczo-krajobrazowe;

10) ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

Powierzchnia obszar6w prawnie chronionych (wg danych GUS) na terenie gminy Warlubie
wynosi 17 476,07 ha, co stanowi 86,9% powierzchni gminy. Na tle pozostaltych gmina Warlubie
charakteryzuje si¢ najwiekszym (zaraz po gm. Osie) udzialem powierzchni obszaréw chronionych w
powiecie. Formy ochrony przyrody na terenie gminy tworza: rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe,
obszary chronionego krajobrazu, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe, uzytki ekologiczne i pomniki
przyrody oraz obszary Natura 2000.

Rysunek nr 5. Obszar gminy Warlubie na tle istniejacych form ochrony przyrody.

Legenda
% Il Zespoly Przyrodniczo Krajobrazowe
: I Uzytki Ekologiczne

[ Specjalne Obszary Ochrany
[ Rezerwaty Przyrody
o Pomniki Przyrody
[ ParkiK rajobrazowe
[ Obszary Chronionego Krajobrazu
[T Korytarze Ekologiczne

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie projektu POG

Rezerwaty przyrody
Na terenie gminy Warlubie znajdujg 3 rezerwaty przyrody.

Rezerwat przyrody ,,Osiny” zostal utworzony na mocy Zarzadzenia Ministra Le$nictwa i
Przemystu Drzewnego z dnia 26 stycznia 1962 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (M.P. z
1962 r., Nr 30, poz. 132). Aktualnie obowigzujacym aktem prawnym regulujacym jego status jest
Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 30 listopada 2017 r.
(Dz. Urz. z 2017 r., poz. 5180).

Rezerwat ma charakter torfowiskowy, typu fitocenotycznego, i obejmuje powierzchni¢ 21,3 ha,
polozong w catosci na terenie gminy Warlubie, w powiecie §wieckim. Dla rezerwatu wyznaczono
otuling o powierzchni 65,08 ha, réwniez zlokalizowang w granicach administracyjnych gminy.
Gtéwnym celem ochrony jest zachowanie $rédlesnego torfowiska pojeziernego z typowym zespotem
roslinnos$ci torfowiskowo-bagiennej oraz naturalnie przebiegajacego procesu sukces;ji.

Na podstawie Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 30
listopada 2017 r. (Dz. Urz. z 2017 r., poz. 5184) zostal rOwniez ustanowiony plan ochrony dla
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rezerwatu przyrody ,,Osiny”.

Rezerwat przyrody ,,KuzZnica” zostal utworzony na podstawie Zarzadzenia Ministra Le$nictwa
i Przemystu Drzewnego z dnia 3 maja 1965 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (M.P. z 1965 r.,
Nr 27, poz. 152). Aktualnie obowigzujacym aktem prawnym regulujagcym jego status jest Zarzadzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 20 czerwca 2016 r. (Dz. Urz.
z 2016 r., poz. 2115). Rezerwat ma charakter leSny i zajmuje powierzchni¢ 7,27 ha, w catosci
zlokalizowang na terenie gminy Warlubie. Gléwnym celem ochrony jest zachowanie fragmentu boru
bagiennego Vaccinio uliginosi-Pinetum, obejmujacego obszar sukcesywnie zarastajacego jeziora.

Dla rezerwatu zostal ustanowiony plan ochrony, okre§lony Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 3 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. z 2018 r.,
poz. 6148).

Rezerwat przyrody ,Jezioro Lyse” zostal utworzony na mocy Rozporzadzenia Nr 24/2006
Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 21 lutego 2006 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody
(Dz. Urz. z 2006 r., Nr 34, poz. 541). Obecnie obowigzujacym aktem prawnym regulujacym jego
status jest Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 14 grudnia
2017 r. (Dz. Urz. z 2017 r., poz. 5369).

Rezerwat ma charakter torfowiskowy i obejmuje obszar o powierzchni 20,55 ha, w catosci
zlokalizowany na terenie gminy Warlubie. Celem ochrony jest zabezpieczenie oraz zachowanie
cennych  ekosysttméw  wodno-btotnych i boru  bagiennego, wystepujacych  tu
wraz z charakterystycznymi, rzadkimi i chronionymi gatunkami ro$lin.

Dla rezerwatu ustanowiono plan ochrony na podstawie Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 7 listopada 2016 r. (Dz. Urz. z 2016 r., poz. 3935).

Parki krajobrazowe
Na terenie gminy Warlubie potozone s3 fragmenty dwdéch parkéw krajobrazowych.

Zespot Parkéw Krajobrazowych nad Dolna Wista
Zespot Parkéw Krajobrazowych nad Dolng Wistg (do lipca 2018 r. funkcjonujacy jako Zespdt Parkow
Krajobrazowych Chetminskiego i Nadwislanskiego) obejmuje trzy jednostki: Chetminski Park

Krajobrazowy, Nadwi$lanski Park Krajobrazowy oraz Park Krajobrazowy Gory Losiowe. Podstawe
prawna jego utworzenia i funkcjonowania stanowig rozporzadzenia Wojewody Kujawsko-
Pomorskiego z 2005 r. dotyczace Chetminskiego i Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego,
zarzadzenie o utworzeniu Zespotu oraz uchwaty Sejmiku Wojewddztwa z 2018 r. dotyczace Parku
Gor Losiowych 1 zmiany nazwy Zespotu.

Nadwislanski Park Krajobrazowy zajmuje 33 306,5 ha na lewym brzegu Wisty i czgsciowo obejmuje
gminy: Nowe, Warlubie, Jezewo, Pruszcz, Swiecie i Dragacz. Ochrong objety jest odcinek doliny
Wisty od Bydgoszczy do Nowego, o dlugosci ok. 100 km i powierzchni ponad 60 tys. ha. Celem
ochrony jest zachowanie mozaikowego krajobrazu, réznorodnych ekosysteméw oraz korytarza
ekologicznego o znaczeniu europejskim. Park nie posiada planu ochrony.

Chetminski Park Krajobrazowy zajmuje 22 336 ha na prawym brzegu Wisly, a Park Krajobrazowy
Gory Losiowe — 4 859,97 ha.

Wdecki Park Krajobrazowy

Wdecki Park Krajobrazowy zostal utworzony na mocy rozporzadzenia Wojewody Bydgoskiego
w 1993 r., a obecnie obowigzuje rozporzadzenie z 2004 r. (Dz. Urz. z 2004 r. Nr111, poz. 1888). Park
zajmuje 19 177,24 ha, z czego cze$¢ potozona jest w gminach: Warlubie, Osie, Lniano, Drzycim
1Jezewo. Otulina wynosi 4 609,15 ha.
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Park chroni cenne walory przyrodnicze, krajobrazowe, kulturowe i historyczne. Jego funkcjonowanie
opiera si¢ na zasadach zréwnowazonego rozwoju. Podobnie jak Nadwislanski Park Krajobrazowy, nie
posiada obecnie planu ochrony.

Obszary chronionego krajobrazu

Na terenie gminy Warlubie znajduje si¢ fragment obszaru chronionego krajobrazu, ktéry utworzony
zostal na podstawie Rozporzadzenia nr 9/1991 Wojewody Bydgoskiego z dnia 14 czerwca 1991 r.
w sprawie utworzenia 22 obszaréw krajobrazu chronionego w wojewddztwie bydgoskim (Dz. Urz.
Woj. Bydg. z dnia 10 wrzesnia 1991 r. Nr 17, poz. 127).

OChK Wschodni Boréw Tucholskich — powierzchnia obszaru wynosi 25 645 ha; potozony na terenie
powiatu $wieckiego w gminach: Nowe (1 914,51 ha), Warlubie (11 940,51 ha), Jezewo 7 630,00 ha) ,
Dragacz (3 393,62 ha) i Swiecie (766,36 ha). Obszar potozony jest na terenie Boréw Tucholskich na
obszarze sandru i sktada si¢ z dwdch czegsci - obszaru zasadniczego oraz niewielkiego obszaru na
zachdd od wsi Dragacz. Charakteryzuje si¢ znacznym udzialem wéd powierzchniowych o duzych
walorach przyrodniczych, krajobrazowych i rekreacyjnych. Obecnie obowigzujacym aktem prawnym
jest Uchwata nr XLIX/813/18 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 wrzesnia
2018 r. w sprawie Wschodniego Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich (Dz. Urz.
22018 r. poz. 4859).

Obszary Natura 2000

Na terenie gminy Warlubie znajduja si¢ trzy obszary Natury 2000. Fragment obszaru specjalnej
ochrony ptakéw PLB220009 Bory Tucholskie oraz fragmenty specjalnego obszaru ochrony siedlisk
PLHO040022 Krzewiny i PLH040017 Sandr Wdy.

Obszar Natura 2000 PLB220009 ,,Bory Tucholskie” obejmuje rozlegla réwning sandrowa przecieta
dolinami rzek Brdy i Wdy oraz licznymi rynnami polodowcowymi i jeziorami, z ktérych wiele ma
charakter przeptywowy. Jest to teren o urozmaiconej rzezbie, typowo mtodoglacjalny, z dominujacym
udziatem siedlisk lesnych — gtéwnie boréw sosnowych — stanowigcych okoto 70% powierzchni.
Obszar obejmuje takze liczne torfowiska, mokradla oraz zbiorowiska wodno-btotne. Gtéwne
zagrozenia dla tego terenu wynikaja z intensywnej rekreacji plenerowej, a takze dziatalno$ci zwigzanej
z gospodarka rybacka i rolnictwem. Na terenie ostoi wystgpuje wiele cennych i zagrozonych
gatunkéw ptakéw, takich jak bielik, kania ruda, puchacz, rybitwa czarna czy Zuraw, co czyni go
szczegOlnie istotnym z punktu widzenia ochrony awifauny. Dla obszaru zostal opracowany plan zadan
ochronnych na podstawie zarzadzenia Regionalnych Dyrektoréw Ochrony Srodowiska w Gdansku
i Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Poz. 1183/2015).

Obszar Natura 2000 PLH040017 ,,Sandr Wdy” zlokalizowany jest czeSciowo na terenie gminy
Warlubie i obejmuje réwning sandrowa przecinang doling rzeki Wdy i jej doptywami. Charakteryzuje
si¢ obecnoscig ubogich siedlisk lesnych (gléwnie bory sosnowe), licznych torfowisk, podmoktosci
oraz jezior dystroficznych i oligotroficznych. Na terenie wystepuja cenne siedliska przyrodnicze
z Zalacznika 1 Dyrektywy Siedliskowej, m.in. torfowiska przejsciowe 1 wysokie, grady
srodkowoeuropejskie oraz bory bagienne. Obszar ten stanowi jedno z najwickszych zageszczen
populacji bobra europejskiego w Polsce. Zagrozenia dla obszaru zwigzane sa gtéwnie z zaniechaniem
uzytkowania 1ak oraz innymi formami presji antropogenicznej. Plan zadan ochronnych ustanowiono
zarzadzeniem Regionalnych Dyrektoréw Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i Gdansku z dnia 22
kwietnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 1451), z p6zniejsza zmiang z 27 pazdziernika 2015 r.
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(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Poz. 3277).

Obszar Natura 2000 PLH040022 ,Krzewiny”, potozony czg$ciowo na terenie gminy Warlubie,
obejmuje torfowiska i zbiorniki wodne, m.in. zarastajace jezioro Rumacz oraz rezerwat przyrody
».Kuznica”. Cechuje si¢ duzym udzialem terenéw podmoktych, laséw bagiennych oraz zbiornikéw
wodnych, ktére stanowia ponad potowg powierzchni obszaru. Wystepuja tu siedliska priorytetowe,
takie jak torfowiska wysokie z ro$linnoscig torfotwoércza oraz bory bagienne z charakterystyczng
ro$linno$cig. Gléwne zagrozenia wiaza si¢ z eutrofizacja oraz sukcesja naturalng, prowadzaca do
zmian w skladzie gatunkowym siedlisk. Dla obszaru obowigzuje plan zadan ochronnych ustanowiony
zarzadzeniem Regionalnych Dyrektoréw Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i Gdansku z dnia 10
stycznia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Poz. 182).

Rysunek nr 6. Obszary Natura 2000 na terenie gminy Warlubie

Zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl/

Pomniki przyrody
Zgodnie z danymi (wedtug danych CRFOP GDOS) na terenie gminy Warlubie znajduje si¢ 13
pomnikéw przyrody.
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Tabela 5. Pomniki przyrody na terenie gminy Warlubie.

L.p. Liczba Gatunek Lokalizacja Obreb Dziatka
obiektow ewidencyjny
1. 1 Dab szyputkowy Osiek Osiek 24

trzy buki pospolite odmiany
czerwonej o obwodach 267, 278,
340, 346 cm,
trzy lipy drobnolistne o
obwodach 345, 439, 462 cm,
trzy deby szyputkowe o
2. 16 obwodach 41, 4201610 em, Rulewo Rulewo 15/5
trzy klony zwyczajne o obwodach
284,296, 326 cm
platan klonolistny o obodzie 305
cm, wigz szypulkowy o obwodzie
267 cm, $wierk pospolity o
obwodzie 315 cm,
topola osika o obwodzie 420 cm.
Buk zwyczajny odmiany
3. 3 zwistej; Buk zwyczajny; Bakowo Bakowo 65/3
Lipa drobnolistna

4, 1 Lipa szerokolistna Blizany Blizany 204
Dab szyputkowy Bakowo Bakowo 65/3
L L 304172,
6. 11 Dab szyputkowy Lipinki Lipinki 3040/2
7. 2 Dab szyputkowy Rulewo Rulewo 61/24
8. 1 Grusza pospolita Bzowo Bzowo 237
9. 1 Lipa drobnolistna Warlubie Warlubie 192
10. 2 Dab szyputkowy Warlubie Warlubie 2/190
19 degbéw szyputkowych,
obwody od
372 do 135 cm, 10 jesioné6w
wyniostych, o obwodach od 232 . . 191,189/9,
1. 33 1S em. 4 debéw Warlubie | Warlubie | oo

bezszyputkowych o obwodach od
310 do 382 cm, 1 klon zwyczajny
0 obwodzie 178 cm

12. 3 Dab szyputkowy Bakowo Bakowo 118
13. 1 Sosna zwyczajna Bzowo Bzowo 3014/5
Zrédto:
Uzytki ekologiczne

Zgodnie z danymi Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody, prowadzonego przez
Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Warszawie, na terenie gminy Warlubie znajduja si¢ 43
uzytki ekologiczne.

Zespoty przyrodniczo-krajoznawcze
Dolina Rzeki Sobinska Struga — powierzchnia 335,47 ha, w catosci polozony na terenie
powiatu $§wieckiego w granicach gmin: Osie, Warlubie i Jezewo. Wystegpuja liczne 1gki i murawy
kserotermiczne i acydofilne, grady, olsy, obszary zrédliskowe na zboczach doliny. Siedlisko licznego
42



PROGNOZA ODDZIAEYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY WARLUBIE

ptactwa wodnego, rzadkich roslin chronionych, cenne zbiorowiska turzyc wysokich.
Korytarze ekologiczne

Zgodnie z art. 5 pkt 2 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, korytarz
ekologiczny jest obszarem umozliwiajacym migracje roslin, zwierzat lub grzybéw.

Niemal caty obszar gminy (oprécz najbardziej zurbanizowanej potudniowo-wschodniej
czgsci) potozony jest w zasiegu korytarza ekologicznego o randze migdzynarodowej tzw. gtéwnego
korytarza péinocnego GKPn-16 Bory Tucholskie. Korytarze ekologiczne wyznaczone zostaty przez
IBS PAN w 2012 r. dla swobodnej migracji zwierzat. Zachowanie korytarzy ekologicznych zapewnia
ciggtos¢ migdzy obszarami prawnie chronionymi. Granice korytarzy ekologicznych, w wigkszosci
przypadkéw, pokrywaja si¢ z granicami rozlegtych komplekséw lesnych, ktére w koncepcji przebiegu
korytarzy ekologicznych na terenie Polski sg uznane (w przypadku spetnienia odpowiednich kryteriéw
funkcjonalno-przestrzennych) za tzw. obszary weztowe (OW). Obszary weztowe sa terenami, ktdre
duze drapiezniki sa w stanie stale zasiedla¢, a nie wykorzystywac¢ je jedynie jako miejsca okresowego
pobytu w trakcie migracji. Wykazana potrzeba uwzgledniania korytarzy ekologicznych w procesie
planowania przestrzennego powinna skutkowaé ich wilaczeniem do dokumentéw planistycznych
sporzadzanych na réznych poziomach.

Korytarze ekologiczne powinny by¢ traktowane jako elementy sieci ekologicznych. Wsréd
dzialan majacych na celu ich ochron¢ wskazane jest uwzglednianie w planach ogdlnych oraz w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego odpowiednich zapiséw zapewniajacych
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska w celu
umozliwienia migracji gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat.

Rysunek nr 7. Obszar objety mpzp na tle istniejacych korytarzy ekologicznych o znaczeniu
ponadlokalnym.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z www.mapakorytarze.pl
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Powiat §wiecki potozony jest w obrebie utworzonego w 2010 r. przez UNESCO najwickszego
w Polsce Rezerwatu Biosfery Bory Tucholskie. Celem ich tworzenia jest ochrona réznorodnosci
biologicznej oraz umozliwienie obserwowania zmian ekologicznych w skali calej planety. Powotuje
si¢ je by promowac i pokazywaé zréwnowazony zwigzek pomiedzy czlowiekiem i biosfera. Przyjecie
do elitarnej sieci rezerwatéw biosfery jest potwierdzeniem, ze dany teren godny jest ochrony nie tylko
w skali kraju, ale takze w skali §wiatowe;.

Powierzchnia catkowita Rezerwatu Biosfery Bory Tucholskie wynosi ok. 320 tys. ha. Swoja
powierzchnig obejmuje gminy z wojewddztwa pomorskiego i kujawsko-pomorskiego. Podzielony jest
na trzy strefy: rdzenna, buforowa i tranzytowa. W sklad strefy buforowej i tranzytowej wchodzi m.in.
gmina Warlubie. Nadanie temu obszarowi migdzynarodowej rangi, marki rozpoznawalnej na catym
$wiecie z pewnos$cig przyczyni si¢ do promocji Boréw Tucholskich jako obszaru, na ktérym rozwdj
ekonomiczny idzie w parze z ochrong przyrody, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego w mysl szeroko
pojetego zréwnowazonego rozwoju.

Rysunek nr 8. Zasieg i potozenie Rezerwatu Biosfery Bory Tucholskie.
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Zrédto: https://pnbt.gov.pl/rezerwat-biosfery-bory-tucholskie

Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
Uzdrowiskiem jest obszar, ktéry posiada ztoza naturalnych surowcéw leczniczych oraz klimat
o potwierdzonych wtasciwo$ciach leczniczych, spelnia wymagania w zakresie ochrony $rodowiska
okreslone w przepisach, dysponuje infrastrukturg techniczng obejmujgca gospodarke wodno-$ciekowa,
energetyczng, transport zbiorowy oraz system gospodarki odpadami, a takze posiada zaktady
i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego odpowiednio przygotowane do prowadzenia dzialalnos$ci
leczniczej. Na ochrony uzdrowiskowej wyrdznia si¢ trzy strefy ochrony uzdrowiskowej:
» strefe ,,A”, obejmujaca co najmniej 65% terendw zieleni, na ktdrej znajduja si¢ zaktady
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i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego;

» strefe ,,B”, gdzie udzial terenéw biologicznie czynnych wynosi co najmniej 50% i ktdra
przeznaczona jest migdzy innymi pod obiekty uslugowe, turystyczne, w tym hotele, oraz
budownictwo mieszkaniowe;

o strefe ,,C”, w ktorej udziat terenéw biologicznie czynnych wynosi co najmniej 45%, a jej
gtéwnym celem jest ochrona waloréw krajobrazowych, klimatycznych oraz z16z naturalnych
surowcow leczniczych.

Na terenie gminy nie wystepuja obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;j.

3.9. Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspodlczesnej oraz pozostale
formy ochrony.

Obecnie gmina Warlubie posiada Gminny Program Opieki nad zabytkami gminy Warlubie
na lata 2019-2022, ktéry zostat uchwalony Uchwatg VII/51/2019 Rady Gminy z dnia 28 marca 2019 r
w sprawie przyjecia Gminnego Programu Opieki Nad Zabytkami Gminy Warlubie na lata 2019-2022.
Na terenie gminy Warlubie znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego oraz obiekty ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, ktdre
zostaty wskazane w ponizszych tabelach.

Tabela nr 6. Zabytki na terenie gminy Warlubie.

Zatozenie dworsko- parkowe:
Dwoér

Park

BAKOWO . 20.10.1990 BAKOWO
Spichrz
Obora

Gorzelnia

Kosciét rzymskokatolicki parafialny pw. §w.

28.11.2022 BZOW!
Matgorzaty wzniesiony w 1768 r. 8 0 Owo

BZOWO Cmentarz przy kosciele rzymskokatolickim

parafialnym pw. $w. Malgorzaty - zalozony
w poczatku XVIII w. zapewne na gruncie
cmentarza z XIV w.

22.05.2023 A/1817

nr rej. dawnego

KOMORSK Chata drewniana nr 3 21021956 | Woewodzwa
bydgoskiego:
332
LIPINKI Kosm.ol paraflalle I.‘Z)’ITlSkf)katollckl pw. 26.03.2012 A/1609
Maryi Wspomozycielki Wiernych
PEOCHOCIN Kos'c-i(’)l Parafialny p-w. $w. Wawrzynca 23.04.1991 A/801
Zatozenie dworsko- parkowe 15.06.1985 A/1447
RULEWO Ea\l:/oie;nekdworsko— parkowe: AT
orrar 18.12.1981
22.09.1997
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Kosciot rzymskokatolicki parafialny
WARLUBIE pw.
Niepokalanego Serca Marii z 1924 r.

13.07.2018 A/1746

Stan na dzien 11.08.2025- zrodto: Wojewodzki Konserwator Zabytkéow w Toruniu

Lp. Nazwa Czas powstania Miejscowosc Ulica Nr
1 gorze]nia w Zespo]e 11 pOl. XIX w. quOWO 37
patacowo- folwarcznym
2 obora w zespole II pot. XIX w. Bakowo 37
patacowo- folwarcznym
3 spichlerz w zespole II pot. XIX w. Bakowo 37
patacowo- folwarcznym
4 brama w zespole II pot. XIX w. Bakowo 37
patacowo- folwarcznym
5 oficyna w zespole II pot. XIX w. Bakowo 38
patacowo folwarcznym
6 patac w zespole II pot. XIX w. Bakowo 38
patacowo- folwarcznym
7 park w zespole I pot. XIX w. Bakowo 38
patacowo-
folwarcznym
8 budynek mieszkalny pocz. XX w.; Bakowo 41
przebudowany
9 budynek mieszkalny pocz. XX w.; Bakowo 42
przebudowany
10 budynek mieszkalny pocz. XX w.; Bakowo 42
przebudowany
11 budynek mieszkalny pocz. XX w.; Bakowo 43
przebudowany
12 budynek mieszkalny koniec XIX w. Bakowo 44
13 budynek mieszkalny koniec XIX w. Bakowo 45
14 budynek mieszkalny koniec XIX w. Bakowo 46
15 budynek mieszkalny koniec XIX w. Bakowo 47
16 budynek kolejowy koniec XIX w. Bakowo 49
17 budynek mieszkalny koniec XIX w. Bakowo 43/1
18 stodota w XIX/XX w. Bzowo 30
zespole
folwarcznym
19 dwor XIX w./ Bzowo 33
przebudowany
20 budynek gospodarczy XIX w. Bzowo 33
21 stodota XIX/XX w. Bzowo 37
22 budynek mieszkalny XIX/XX w. Bzowo 52
22 budynek mieszkalny XIX/XX w. Bzowo 52
23 budynek mieszkalny, XIX/XX w. Bzowo 53
d.czworak

46




PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY WARLUBIE

24 Budynek XIX/XX w. Bzowo 58
mieszkalny/gospodarczy
25 budynek mieszkalny XIX/XX w. Bzowo 61
26 budynek mieszkalny XIX w. Bzowo 64
27 budynek gospodarczy XIX/XX w. Bzowo 64
28 budynek mieszkalny XIX/XX w. Bzowo 65
29 plebania XIX/XX w. Bzowo 65
30 budynek mieszkalny pocz. XX w. Bzowo 66
31 budynek mieszkalny przed 1939 Bzowo 67
32 budynek mieszkalny przed 1939 Bzowo 68
33 budynek mieszkalny koniec XIX w. Bzowo 81
34 budynek mieszkalny XIX/XX w. Bzowo 83
35 budynek mieszkalny XIX/XX w. Bzowo 85
36 budynek mieszkalny XIX/XX w./ Bzowo 90
przebudowany
37 budynek mieszkalny XIX w. Bzowo 92
38 budynek mieszkalny pocz. XX w./ Bzowo 96
przebudowany
39 budynek mieszkalny pocz. XX w. Bzowo 99
40 budynek mieszkalny pocz. XX w. Bzowo 101
41 budynek mieszkalny pocz. XX w. Bzowo 102
42 budynek mieszkalny XIX/XX w. Bzowo 107
43 budynek mieszkalny pocz. XX w. Bzowo 108
dz.nr21/5
44 schrony piechoty przedpola 1914 Bzowo ark. 1, dz. nr
Twierdzy Grudziadz 3 ark.
1, dz. nr 6 ark.
5
45 droga brukowana pocz. XX w. Bzowo dz. ew. nr 55,
133/2,121,9
46 kapliczka 1933 Bzowo dz. ew. nr 32/7
47 cmentarz przykoscielny XVII/XIX w. Bzowo dz. ew. nr 67/1
48 koscidt pw. $w. Malgorzaty 1768 Bzowo dz. ew. nr 67/1
49 brama i mur przy kosciele pw. XIX/XX w. Bzowo dz. ew. nr 67/1
$w. Malgorzaty XIX w./brak
50 d. cmentarz ewangelicki nagrobkéw, nowo Bzowo dz. ew. nr 41/2
wybudowana kapliczka
51 wodopdj XIX w. Bzowo w pasie drogi
52 budynek mieszkalny Ieéw. XX w. Komorsk Bzowska 1
53 budynek mieszkalny Iéw. XX w. Komorsk Bzowska 30
54 budynek mieszkalny 1912 Komorsk Grudzigdzka 8
55 budynek mieszkalny 1935 Komorsk Grudziadzka 12
56 budynek mieszkalny koniec XIX w. Komorsk Grudziadzka 17
57 budynek mieszkalny pocz. XX w. Komorsk Grudziagdzka 19
58 budynek mieszkalny pocz. XX w. Komorsk Grudzigdzka 24
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49 brama i mur przy kosciele pw. XIX/XX w. Bzowo dz. ew. nr 67/1
$w. Malgorzaty XIX w./brak
50 d. cmentarz ewangelicki nagrobkéw, nowo Bzowo dz. ew. nr 41/2
wybudowana kapliczka
51 wodopdj XIX w. Bzowo w pasie drogi
52 budynek mieszkalny Ieéw. XX w. Komorsk Bzowska 1
53 budynek mieszkalny Ieéw. XX w. Komorsk Bzowska 30
54 budynek mieszkalny 1912 Komorsk Grudzigdzka 8
55 budynek mieszkalny 1935 Komorsk Grudzigdzka 12
56 budynek mieszkalny koniec XIX w. Komorsk Grudziadzka 17
57 budynek mieszkalny pocz. XX w. Komorsk Grudzigdzka 19
58 budynek mieszkalny pocz. XX w. Komorsk Grudzigdzka 24
59 budynek mieszkalny Tew. XX w.; Komorsk Grudziadzka 26
przebudowany
60 budynek mieszkalny Ieéw. XX w. Komorsk Grudziadzka 27
61 budynek gospodarczy Iéw. XX w. Komorsk Grudzigdzka 27
62 budynek mieszkalny pocz. XX w. Komorsk Grudzigdzka 28
63 budynek mieszkalny XIX/XX w. Komorsk Grudziadzka 30
64 budynek mieszkalny pocz. XX w. Komorsk Grudzigdzka 32
65 budynek mieszkalny XIX/XX w. Komorsk Grudzigdzka 34
66 budynek mieszkalny koniec XIX w. Komorsk Grudziadzka 36
67 budynek mieszkalny Iéw. XX w. Komorsk Grudzigdzka 38
68 budynek mieszkalny pocz. XX w./ Krusze 2
przebudowany
69 budynek mieszkalny XIX w. Krusze 4
70 budynek gospodarczy XIX/XX w; Krusze 4
przebudowany
71 budynek gospodarczy XIX/XX w; Krusze 5
przebudowany
72 stodota XIX/XX w. Krusze 5
73 budynek mieszkalny I pot. XIX w. Krusze 6
74 budynek mieszkalny pocz. XX w. Krusze 11
75 budynek pocz. XX w.; Krusze 31
mieszkalny/gospodarczy przebudowany
76 budynek mieszkalny Iéw. XX w. Krusze 37
77 budynek Ieéw. XX w. Krusze 38
mieszkalny/gospodarczy
78 budynek mieszkalny XIX/XX w. Krusze 39
79 budynek mieszkalny Iéw. XX w.; Krusze 42
przebudowany
80 budynek koniec XIX w. Krusze 43
mieszkalny/gospodarczy
81 cmentarz ewangelicki XIX w. Krusze
82 budynek mieszkalny koniec XIX w. Krzewiny 12
83 budynek gospodarczy koniec XIX w. Lipinki 1
84 budynek mieszkalny koniec XIX w. Lipinki 1
85 budynek mieszkalny XIX/XX w. Lipinki 2
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86 budynek mieszkalny pocz. XX w. Lipinki 3
87 budynek gospodarczy XIX/XX w. Lipinki 3
88 budynek mieszkalny pocz. XX w. Lipinki 4
89 budynek mieszkalny koniec XIX w. Lipinki 5
90 budynek mieszkalny pocz. XX w. Lipinki 8
91 budynek mieszkalny pocz. XX w. Lipinki 9
92 kosciét pw. Maryi 1900-1904 Lipinki 10
Wspomozenia Wiernych
93 brama koSciota pw. Maryi 1900-1904 Lipinki 10
Wspomozenia Wiernych
94 cmentarz przy ko$ciele pw. geneza XVI- Lipinki 10
Maryi Wspomozenia wieczna
91 budynek mieszkalny pocz. XX w. Lipinki 9
92 kosciot pw. Maryi 1900-1904 Lipinki 10
Wspomozenia Wiernych
93 brama koSciota pw. Maryi 1900-1904 Lipinki 10
Wspomozenia Wiernych
94 cmentarz przy ko$ciele pw. geneza XVI- Lipinki 10
Maryi Wspomozenia Wiernych | wieczna
plebania przy kosciele pw.
95 Maryi Wspomozenia Wiernych | 1900-1904 Lipinki 11
96 budynek mieszkalny koniec XIX w. Lipinki 14
97 budynek mieszkalny pocz. XX w. Lipinki 15
98 budynek mieszkalny pocz. XX w. Lipinki 16
99 budynek gospodarczy XIX/XX w. Lipinki 28
100 budynek mieszkalny pocz. XX w. Lipinki 32
101 budynek II pot. XIX w. Lipinki 36
mieszkalny/gospodarczy
102 budynek mieszkalny pocz. XX w. Lipinki 47
103 budynek mieszkalny pocz. XX w. Lipinki 48
104 budynek mieszkalny koniec XIX w. Lipinki 52
105 budynek mieszkalny koniec XIX w. Lipinki 53
106 budynek mieszkalny pocz. XX w. Lipinki 59
107 budynek mieszkalny koniec XIX w. Lipinki 61
108 budynek mieszkalny II pot. XIX w. Lipinki 68
109 budynek XIX/XX w. Lipinki 68
mieszkalny/gospodarczy
110 budynek mieszkalny Iéw. XX w./ Lipinki 86
przebudowany
111 budynek mieszkalny XIX/XX w. Lipinki 89
112 budynek gospodarczy II pot. XIX w. Lipinki 102
113 budynek mieszkalny II pot. XIX w. Lipinki 102
114 cmentarz XIX/XX w. Lipinki dz. ew. nr 634
115 kapliczka XIX/XX w. Lipinki dz. ew. nr
735/4, 782
116 budynek gospodarczy 1924 Osiek 1
117 budynek mieszkalny koniec XIX w. Osiek 5
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118 budynek mieszkalny koniec XIX w. Osiek 11

119 budynek gospodarczy koniec XIX w. Osiek 36

120 budynek gospodarczy Ieéw. XX w. Osiek dz. ew. nr 22/4

121 cmentarz ewangelicki XIX w. Osiek dz. ew. nr 24

122 budynek mieszkalny XIX/XX w. Osiek dz. ew. nr 3/1

123 cmentarz XX w. Ptochocin dz.ew.nr 12

124 brama w zespole dworsko- pol. XIX w. Ptochocin dz. ew. nr 14/3
folwarcznym

125 spichlerz w zespole dworsko- pol. XIX w. Ptochocin dz. ew. nr 14/3
folwarcznym

126 dwér w zespole dworsko- 1854 Ptochocin dz. ew. nr 14/3
folwarcznym

127 oficyna w zespole dworsko- pol. XIX w. Ptochocin dz. ew. nr 14/3
folwarcznym

128 gorzelnia w zespole dworsko- pol. XIX Ptochocin dz. ew. nr 14/5
folwarcznym w./przebudowana

129 szkota pocz. XX w. Ptochocin dz. ew. nr 15/1

130 budynek gospodarczy szkoty pocz. XX w. Ptochocin dz. ew. nr 15/1

131 koscidt parafialny pw. §w. 1891 Ptochocin dz.ew. nr 16
Wawrzynca i Matki Kosciota

132 cmentarz przykoscielny geneza Ptochocin dz. ew. nr 16

Sredniowieczna

133 park w zespole patacowo- pol. XIX w. Plochocin dz. ew. nr 25
folwarcznym

134 mur w zespole dworsko- pol. XIX w. Ptochocin dz. ew. nr 25
folwarcznym

135 budynek mieszkalny koniec XIX w. Ptochocinek 30

136 budynek mieszkalny pocz. XX w. Ptochocinek 34
budynek gospodarczy w

137 zespole palacowo- II pot. XIX w. Rulewo dz.ew. nr 11/8
folwarcznym

138 tartak w zespole patacowo- II pot. XIX w. Rulewo dz.ew. nr 11/9
folwarcznym

139 kapliczka koniec XIX w. Rulewo dz. ew. nr 13/5

140 kuznia w zespole patacowo- II pot. XIX w. Rulewo dz. ew. nr 16/21
folwarcznym
gorzelnia, budynek

141 administracyjny w II pol. XIX w. Rulewo dz. ew. nr 16/29
zespole patacowo-
folwarcznym
budynek gospodarczy w

142 zespole patacowo- folwarcznym | II pot. XIX w. Rulewo dz. ew. nr 16/29
budynek mieszkalny w

143 zespole patacowo- XIX/XX w. Rulewo dz. ew. nr 16/29
folwarcznym

144 rzadéwka w zespole II pot. XIX w. Rulewo dz. ew. nr 16/29
patacowo-folwarcznym

145 park w zespole patacowo- pocz. XIX w. Rulewo dz. ew. nr 16/37
folwarcznym

146 patac w zespole patacowo- 1865 Rulewo dz. ew. nr 16/37
folwarcznym
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budynek mieszkalny w

147 zespole palacowo- XIX/XX w. Rulewo dz. ew. nr 16/9
folwarcznym

148 czworak w zespole patacowo- XIX/XX w. Rulewo dz. ew. nr 63
folwarcznym

149 czworak w zespole patacowo- XIX/XX w. Rulewo dz. ew. nr 63
folwarcznym

150 czworak w zespole patacowo- XIX/XX w. Rulewo dz. ew. nr 64
folwarcznym
budynek mieszkalny w

151 zespole patacowo- XIX/XX w. Rulewo dz. ew. nr 65
folwarcznym

152 budynek mieszkalny w II pot. XIX w. Rulewo dz. ew. nr 66
zespole patacowo-

130 budynek gospodarczy szkoty pocz. XX w. Ptochocin dz. ew. nr 15/1

131 koscidt parafialny pw. §w. 1891 Ptochocin dz.ew. nr 16
Wawrzynca i Matki Ko$ciota

132 cmentarz przykoscielny geneza Ptochocin dz. ew. nr 16

Sredniowieczna

133 park w zespole patacowo- pol. XIX w. Plochocin dz. ew. nr 25
folwarcznym

134 mur w zespole dworsko- pot. XIX w. Ptochocin dz. ew. nr 25
folwarcznym

135 budynek mieszkalny koniec XIX w. Ptochocinek 30

136 budynek mieszkalny pocz. XX w. Ptochocinek 34
budynek gospodarczy w

137 zespole patacowo- II pot. XIX w. Rulewo dz.ew. nr 11/8
folwarcznym

138 tartak w zespole palacowo- II pot. XIX w. Rulewo dz.ew.nr 11/9
folwarcznym

139 kapliczka koniec XIX w. Rulewo dz. ew. nr 13/5

140 kuznia w zespole patacowo- II pot. XIX w. Rulewo dz. ew. nr 16/21
folwarcznym
gorzelnia, budynek

141 administracyjny w zespole II pot. XIX w. Rulewo dz. ew. nr 16/29
patacowo-folwarcznym
budynek gospodarczy w

142 | zespole patacowo- folwarcznym | II pol. XIX w. Rulewo dz. ew. nr 16/29
budynek mieszkalny w

143 zespole patacowo- XIX/XX w. Rulewo dz. ew. nr 16/29
folwarcznym

144 rzadéwka w zespole II pot. XIX w. Rulewo dz. ew. nr 16/29
patacowo-folwarcznym

145 park w zespole patacowo- pocz. XIX w. Rulewo dz. ew. nr 16/37
folwarcznym

146 patac w zespole patacowo- 1865 Rulewo dz. ew. nr 16/37
folwarcznym
budynek mieszkalny w

147 zespole patacowo- XIX/XX w. Rulewo dz. ew. nr 16/9
folwarcznym

148 czworak w zespole patacowo- XIX/XX w. Rulewo dz. ew. nr 63
folwarcznym
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149 czworak w zespole patacowo- XIX/XX w. Rulewo dz. ew. nr 63
folwarcznym
150 czworak w zespole patacowo- XIX/XX w. Rulewo dz. ew. nr 64
folwarcznym
budynek mieszkalny w
151 zespole patacowo- XIX/XX w. Rulewo dz. ew. nr 65
folwarcznym
152 budynek mieszkalny w II pot. XIX w. Rulewo dz. ew. nr 66
zespole patacowo- folwarcznym
153 budynek mieszkalny pocz. XX w. Warlubie Bakowska 1
154 budynek gospodarczy pocz. XX w. Warlubie Bakowska 1
155 budynek mieszkalny pocz. XX w. Warlubie Bakowska 3
156 sklep Ieéw. XX w. Warlubie Bakowska 4
157 budynek mieszkalny przed 1939 Warlubie Bakowska 6
158 budynek mieszkalny koniec XIX w. Warlubie Bakowska 10
159 budynek mieszkalny II pot. XIX w. Warlubie Domy 2
Kolejowe
160 dworzec kolejowy 1852 Warlubie Domy 3
Kolejowe
161 budynek gospodarczy w II pot. XIX w. Warlubie Domy 3
zespole dworca kolejowego Kolejowe
162 budynek gospodarczy w II pot. XIX w. Warlubie Domy 3
zespole dworca kolejowego Kolejowe
163 wieza PKP II pot. XIX w. Warlubie Domy 3
Kolejowe
164 budynek mieszkalny pocz. XX w. Warlubie Dworcowa 1
165 park XIX/XX w. Warlubie Dworcowa 2
166 poczta pocz. XX w. Warlubie Dworcowa 3
167 budynek mieszkalny XIX/XX w. Warlubie Dworcowa 6
168 budynek mieszkalny pocz. XX w. Warlubie Dworcowa 7
169 budynek mieszkalny XIX/XX w. Warlubie Dworcowa 9
d. dom sidstr Jozefitek z XIX w./ przebudowany
170 kaplica §w. J6zefa, ob. dom Warlubie Dworcowa 10
handlowy "Lewiatan"
171 budynek mieszkalny/ustugowy pocz. XX w. Warlubie Dworcowa 12
172 sklep koniec XIX w. Warlubie Dworcowa 13
173 budynek mieszkalny pocz. XX w. Warlubie Dworcowa 15
174 budynek mieszkalny pocz. XX w. Warlubie Dworcowa 21
175 budynek mieszkalny pocz. XX w. Warlubie Dworcowa 26
176 budynek mieszkalny pocz. XX w. Warlubie Dworcowa 27
177 budynek mieszkalny pocz. XX w. Warlubie Dworcowa 33
178 budynek gospodarczy pocz. XX w. Warlubie Dworcowa 33
179 budynek mieszkalny pocz. XX w. Warlubie Dworcowa 34
180 budynek mieszkalny pocz. XX w. Warlubie Dworcowa 41
181 budynek mieszkalny pocz. XX w. Warlubie Dworcowa 46
182 cmentarz przykoscielny XIX w. Warlubie Dworcowa; dz.
ew. nr 276
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183 kaplica cmentarna 1924 Warlubie Dworcowa; dz.

ew. nr 276
184 kosciot 1924 Warlubie Dworcowa; dz.

ew. nr 276
185 d. cmentarz ewangelicki XIX w. Warlubie Grudziadzka;

dz.ew.nr 111
186 budynek mieszkalny pocz. XX w. Warlubie Komorska 2
187 cmentarz pocz. XX w. Warlubie Starogardzka; dz.

ew. nr 284/1
188 szkota 1888 Warlubie Szkolna
189 budynek gospodarczy koniec XIX w. Warlubie Szkolna
190 budynek mieszkalny koniec XIX w. Warlubie Szkolna 10
191 budynek mieszkalny XIX/XX w. Warlubie Szkolna 21
192 budynek mieszkalny XIX/XX w. Warlubie Szkolna 27
193 budynek gospodarczy pocz. XX w. Warlubie Szkolna 1/3
194 budynek mieszkalny koniec XIX w. Warlubie Wiejska 8
195 budynek mieszkalny koniec XIX w. Warlubie Wiejska 10
196 budynek gospodarczy koniec XIX w. Warlubie Wiejska 10
197 budynek mieszkalny XIX/XX w. Warlubie Wiejska 11
198 budynek mieszkalny koniec XIX w./ Warlubie Wiejska 14

przebudowany
199 budynek mieszkalny pocz. XX w. Warlubie Wiejska 15
200 budynek mieszkalny koniec XIX w. Warlubie Wiejska 18
201 budynek mieszkalny XIX/XX w. Warlubie Wiejska 20
202 budynek mieszkalny pocz. XX w. Warlubie Wiejska 22
203 budynek mieszkalny przed 1939 Warlubie Wiejska 24
204 budynek mieszkalny koniec XIX w. Warlubie Wiejska 25
205 budynek mieszkalny koniec XIX w. Warlubie Wiejska 26
206 budynek gospodarczy koniec XIX w. Warlubie Wiejska 26
207 budynek mieszkalny pocz. XX w. Warlubie Wiejska 29
208 budynek mieszkalny pocz. XX w. Warlubie Wiejska 31
209 budynek gospodarczy pocz. XX w. Warlubie Wiejska 31
210 budynek mieszkalny pocz. XX w. Warlubie Wiejska 32
211 budynek mieszkalny pocz. XX w. Warlubie Wiejska 38
212 budynek gospodarczy pocz. XX w. Warlubie Wiejska 38
213 budynek mieszkalny pocz. XX w. Warlubie Wiejska 42
214 budynek gospodarczy pocz. XX w. Warlubie Wiejska 42
215 budynek mieszkalny pocz. XX w. Warlubie Wiejska 44
216 budynek mieszkalny XIX/XX w. Wielki Komorsk | Aleksandra
217 budynek mieszkalny Iéw. XX w.; Wielki Komorsk | Aleksandra
przebudowany

218 budynek mieszkalny XIX/XX w. Wielki Komorsk | Aleksandra 13
219 budynek gospodarczy XIX/XX w. Wielki Komorsk | Aleksandra 13
220 budynek mieszkalny/sklep pocz. XX w. Wielki Komorsk | Grudziadzka 1
221 szkota pocz. XX w. Wielki Komorsk | Grudziadzka 3
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222 budynek XIX/XX w. Wielki Komorsk | Grudziadzka 4
gospodarczy/ustugowy
223 budynek mieszkalny pocz. XX w. Wielki Komorsk | Grudziadzka 8
224 budynek mieszkalny 1912 Wielki Komorsk | Grudzigdzka 9
225 budynek mieszkalny Iéw. XX w. Wielki Komorsk | Grudziadzka 12
226 budynek mieszkalny XIX/XX w. Wielki Komorsk | Grudzigdzka 17
227 budynek mieszkalny XIX/XX w. Wielki Komorsk | Grudziadzka 19
228 budynek mieszkalny pocz. XX w. Wielki Komorsk | Grudziadzka 21
229 budynek mieszkalny XIX/XX w. Wielki Komorsk | Grudziagdzka 24
230 budynek mieszkalny Iéw. XX w. Wielki Komorsk | Grudziadzka 27
231 budynek mieszkalny XIX/XX w. Wielki Komorsk | Nowomostowa |1
232 budynek mieszkalny pocz. XX w. Wielki Komorsk | Nowomostowa |4
233 budynek mieszkalny 1912 Wielki Komorsk | Nowska 1
234 budynek gospodarczy pocz. XX w. Wielki Komorsk | Nowska 1
235 budynek mieszkalny pocz. XX w. Wielki Komorsk | Nowska 1
236 budynek mieszkalny/poczta pocz. XX w. Wielki Komorsk | Nowska 2
237 budynek mieszkalny pocz. XX w. Wielki Komorsk | Nowska 13
238 budynek mieszkalny 1865 Wielki Komorsk | Nowska 16
239 budynek mieszkalny pocz. XX w. Wielki Komorsk | Nowska 17
240 budynek mieszkalny XIX/XX w. Wielki Komorsk | Nowska 21
241 budynek mieszkalny XIX/XX w. Wielki Komorsk | Nowska A 3
242 budynek mieszkalny pocz. XX w. Wielki Komorsk | Nowska A 4
243 budynek gospodarczy pocz. XX w. Wielki Komorsk | Nowska A 5
244 budynek mieszkalny pocz. XX w. Wielki Komorsk | Nowska A 5
245 budynek pocz. XX w. Wielki Komorsk | Nowska A 6
mieszkalny/gospodarczy

246 budynek gospodarczy pocz. XX w. Wielki Komorsk | Nowska A 7
247 budynek gospodarczy XIX/XX w. Wielki Komorsk | Nowska A 8
248 budynek mieszkalny pocz. XX w. Wielki Komorsk | Nowska A 8
249 budynek mieszkalny pocz. XX w. Wielki Komorsk | Nowska A 9
250 budynek gospodarczy XIX/XX w. Wielki Komorsk | Warlubska 2
251 budynek mieszkalny pocz. XX w. Wielki Komorsk | Warlubska 3
252 budynek mieszkalny pocz. XX w. Wielki Komorsk | Warlubska 10
253 budynek mieszkalny 1913 Wielki Komorsk | Warlubska 12
254 budynek mieszkalny XIX/XX w. Wielki Komorsk | Warlubska 14
255 budynek mieszkalny XIX/XX w. Wielki Komorsk | Warlubska 15
256 budynek mieszkalny 1912 Wielki Komorsk | Warlubska 16
257 budynek mieszkalny pocz. XX w. Wielki Komorsk | Warlubska 21
258 budynek mieszkalny XIX/XX w. Wielki Komorsk | Warlubska 33
259 budynek mieszkalny 1912 Wielki Komorsk | Warlubska 35
260 budynek mieszkalny XIX/XX w. Wielki Komorsk | Warlubska 41
261 budynek mieszkalny XIX/XX w. Wielki Komorsk | Warlubska 51
262 budynek mieszkalny pocz. XX w. Wielki Komorsk | Warlubska 1/1
263 budynek mieszkalny pocz. XX w. Wielki Komorsk | Warlubska 172
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Warlubska;
264 cmentarz parafialny XIX w. Wielki Komorsk dz. ew. nr
295,
296, 29
265 park przykoscielny XIX w. Wielki Komorsk Warlubska; dz.
ew. nr 292
266 kapliczki przy kosciele koniec XVIII w./ Wielki Komorsk Warlubska; dz.
przebudowane ew. nr 292, 297
267 kapliczka na cmentarzu XIX/XX w. Wielki Komorsk Warlubska; dz.
ew. nr 293
268 kosciét parafialny pw. §w. 1787-92 Wielki Komorsk Warlubska; dz.
Bartlomieja Apostota ew. nr 297
269 cmentarz przy kosciele XVII w. Wielki Komorsk Warlubska; dz.
parafialnym ew. nr 297
270 kostnica koniec XVIII w. Wielki Komorsk Warlubska; dz.
ew. nr 297
271 ogrodzenie z bramami przy XIX/XX w. Wielki Komorsk Warlubska; dz.
kosciele parafialnym ew. nr 297
ogrodzenie z bramami cmentarza Warlubska;
272 XIX/XX w. Wielki Komorsk dz. ew. nr
293,
295, 29

Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych

Pomniki Zaglady to miejsca zwigzane z masowa eksterminacja ludnosci zydowskiej przez
nazistowskie Niemcy. Ich celem jest upami¢tnienie ofiar, zachowanie pami¢ci o tych wydarzeniach
oraz edukacja historyczna. Zasady ochrony reguluje ustawa z dnia 7 maja 1999

r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagltady, (Dz.U.2015.2120 t.j. z dnia
2015.12.15). Katalog pomnikéw zaglady okresla wymieniona ustawa.

Na terenie gminy Warlubie nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych
oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zgodnie z przepisami.
Ustawy o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady

Tereny zamkniete i ich strefy ochrony

Tereny zamknigte to obszary, ktére ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa sa
wylaczone z powszechnego dostepu i objete specjalnym nadzorem lub ochrong. Ustanawiane s przez
wlasciwych ministréw i kierownikéw urzgdéw centralnych w drodze decyzji.

Zgodnie z Decyzja nr 27/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 15 marca 202lr.,
w sprawie ustalenia terenéw zamknigtych w resorcie obrony narodowej, w granicach
administracyjnych Gminy Warlubie nie znajduja si¢ tereny zamknicte ze wzgledu na obronnosé
i bezpieczenstwo panstwa.

Zgodnie z Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r., w sprawie
ustalenia terendw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe, na terenie gminy Warlubie
ustalono tereny zamknig¢te zastrzezone ze wzgledu na obronno$¢ 1 bezpieczenstwo panstwa, przez
ktére przebiegaja linie kolejowe.

Terenami zamknietymi w granicach gminy Warlubie sa nieruchomosci gruntowe wymienione
w ponizszej tabeli.
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Tabela nr 7. Tereny zamkni¢te w granicach gminy Warlubie.

Swiecki Warlubie Bakowo 52/1 0,5465 041411_2.0001.AR_2.52/1
$wiecki Warlubie Bakowo 5272 2,7500 041411_2.0001.AR_2.52/2
$wiecki Warlubie Bakowo 52/4 0,0703 041411_2.0001.AR_2.52/4
swiecki Warlubie Bakowo 52/5 0,0871 041411_2.0001.AR_2.52/5
swiecki Warlubie Bakowo 52/6 0,5102 041411_2.0001.AR_2.52/6
Swiecki Warlubie Bakowo 52/7 2,9659 041411_2.0001.AR_2.52/7
Swiecki Warlubie Kurzejewo 56 0,6600 041411_2.0010.AR_1.56
swiecki Warlubie Kurzejewo 57 0,7300 041411_2.0010.AR_1.57
swiecki Warlubie Kurzejewo 58 0,4500 041411_2.0010.AR_1.58
swiecki Warlubie Rulewo 28 3,5200 041411_2.0016.28

$wiecki Warlubie Warlubie 189/1 0,2254 041411_2.0018.AR_1.189/1
$wiecki Warlubie Warlubie 190/19 0,2276 041411_2.0018.AR_1.190/19
$wiecki Warlubie Warlubie 190/24 0,0346 041411_2.0018.AR_1.190/24
swiecki Warlubie Warlubie 190/28 0,0331 041411_2.0018.AR_1.190/28
swiecki Warlubie Warlubie 190/32 0,0407 041411_2.0018.AR_1.190/32
$wiecki Warlubie Warlubie 190/41 0,0294 041411_2.0018.AR_1.190/41
$wiecki Warlubie Warlubie 190/42 0,0608 041411_2.0018.AR_1.190/42
swiecki Warlubie Warlubie 190/44 0,0427 041411_2.0018.AR_1.190/44
swiecki Warlubie Warlubie 244717 0,0107 041411_2.0018.AR_1.244/7
$wiecki Warlubie Warlubie 245/1 0,1379 041411_2.0018.AR_1.245/1
swiecki Warlubie Warlubie 250 14,8900 041411_2.0018.AR_1.250

ZRODEO: D7Z. URZ. MI NR 14, POZ. 51 7 POZN. ZM.

Zagospodarowanie terenéw przylegajacych do linii klejowych winno odbywaé si¢
z uwzglednianiem przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 7 sierpnia 2008 r., w sprawie wymagan w zakresie odlegto$ci i warunkéw dopuszczajacych
usytuowanie drzew i krzewéw, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w
sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston ods$nieznych ora
z paséw przeciwpozarowych, (Dz.U.2020.1247 t.j. z dnia 2020.07.15).

Obszary ograniczonego uzytkowania

Obszar ograniczonego uzytkowania (OOU) ustanawia si¢ w odniesieniu do obiektéw
mogacych powodowac przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska poza terenem swojej lokalizacji,
pomimo zastosowania dostgpnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych.
Dotyczy to w szczegdlnosci: oczyszczalni Sciekéw, sktadowisk odpadéw komunalnych, kompostowni,
tras komunikacyjnych, lotnisk, linii i stacji elektroenergetycznych, obiektéw sieci gazowej oraz
instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych.

Podstawa do ustanowienia OOU sg wyniki przegladu ekologicznego, oceny oddziatywania na
srodowisko (zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.) lub analizy porealizacyjnej, ktdre
wskazujg, ze nie jest mozliwe dotrzymanie wymaganych norm jako$ci powietrza, hatasu, emisji lub
innych parametréw $rodowiskowych.

Celem wyznaczenia OOU jest ochrona zdrowia ludzi i S$rodowiska naturalnego.
Wprowadzenie takiego obszaru wigze si¢ z ograniczeniami w zakresie zabudowy i sposobu
uzytkowania terenu wokét danego obiektu lub instalacji.

Dla terenéw Gminy Warlubie nie wyznaczono obszaréw ograniczonego uzytkowania.
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Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji to tereny, ktdre
ulegly degradacji, dewastacji lub w inny sposdb utracity swoje pierwotne warto$ci uzytkowe badz
przyrodnicze, i dlatego wymagaja dziatan zmierzajacych do ich odtworzenia, przywrécenia funkcji lub
przystosowania do nowych sposobéw uzytkowania.

Przeksztalcenia to zmiany w uzytkowaniu, funkcji lub przeznaczeniu terenu, majace na celu
dostosowanie go do nowych potrzeb spotecznych, gospodarczych lub ekologicznych, np. przemiana
terendw poprzemystowych w parki czy zabudowe mieszkaniowa.

Rehabilitacja polega na poprawie funkcji obszaru tak, aby moégt by¢ bezpiecznie
i zrbwnowazenie uzytkowany zgodnie z nowym przeznaczeniem, np. poprzez wzmacnianie struktur
ziemnych lub odbudowe ekosystemdw.

Rekultywacja to proces przywracania wartosci uzytkowych i ekologicznych zdegradowanym
terenom, zwtaszcza po dziatalno$ci przemystowej lub wydobywczej, obejmujacy m.in. odnowe gleby,
roslinnosci i jako$ci wod.

Remediacja to specjalistyczne dziatania majace na celu usunigcie zanieczyszczen (np. metali
ciezkich, chemikaliéw) z gleby i wod, aby teren byt bezpieczny dla zdrowia ludzi i $rodowiska.
Przeprowadza sie ja wedtug planu ustalanego przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

W granicach administracyjnych Gminy Warlubie nie wystepuja obszary wymagajace
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

W rozumieniu ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r., (Dz.U.2024.278 t.j. z dnia
2024.02.29), obszarem zdegradowanym w gminie jest obszar, na ktérym zidentyfikowano
wystepowanie stanu kryzysowego (czyli koncentracji negatywnych zjawisk w sferze spotecznej oraz
w przynajmniej jednej ze sfer: gospodarczej, sSrodowiskowej, przestrzennofunkcjonalnej, technicznej).
Skale tych negatywnych zjawisk odzwierciedlaja mierniki rozwoju opisujace powyzsze sfery, ktére
wskazuja na niski poziom rozwoju lub dokumentuja silng dynamike¢ spadku poziomu rozwoju
w odniesieniu do $redniej wartosci dla calej gminy. Obszar zdegradowany moze by¢ podzielony
na podobszary, w tym podobszary nie posiadajace ze sobg wspdlnych granic.

Gmina posiada Program Rewitalizacji na lata 2017-2023 przyjety uchwata Rady Gminy
Warlubie Nr XLVI/289/2018 z dnia 27.08.2018 r. Gmina nie posiada aktualnego Programu
Rewitalizacji.

Obszar zdegradowany w gminie Warlubie zostat wyznaczony zgodnie z ,,Zasadami
programowania przedsiewzig¢ rewitalizacyjnych w celu ubiegania si¢ o $rodki finansowe w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego na lata 2014-2020”.
Delimitacj¢ obszaru zdegradowanego przeprowadzono w oparciu o wskazniki okreslone na liscie
wskaznikéw stanu kryzysowego dla obszaréw wiejskich oraz o jeden wskaznik autorski. Obszar
gminy podzielono na 9 sotectw, dla ktérych przeprowadzano diagnoze majaca na celu identyfikacje
wystepowania stanu kryzysowego:

Bakowo
Bus$nia
Bzowo
Krusze
Lipinki
Ptochocin
Ptochocinek
Warlubie

NN R WD =
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9. Wielki Komorsk
Obszar rewitalizacji w gminie Warlubie obejmie w catosci solectwo Wielki Komorsk, ktére
stanowi 7,42% powierzchni gminy i jest zamieszkiwane przez 21,01% jej mieszkancow.
Sotectwo Wielki Komorsk, mimo zachowanego uporzadkowanego uktadu przestrzennego
i obecnosci obiektow zabytkowych, boryka si¢ z problemami spolecznymi, technicznymi,
gospodarczymi i Srodowiskowymi,  skutkujacymi  degradacja = wybranych  przestrzeni.
Do najwazniejszych probleméw naleza: wysoki poziom uzaleznienia od pomocy spotecznej,
ograniczona oferta spedzania wolnego czasu, niedostateczna infrastruktura publiczna i rekreacyjna,
staby stan techniczny cze¢sci obiektow (m.in. Sala Wiejska), niedostateczne zagospodarowanie
przestrzeni publicznych oraz niska dostepnos$¢ terendéw zielonych i elementéw matej architektury.
Cele rewitalizacji w sferze przestrzennej obejmuja:
* poprawg jakosci i estetyki przestrzeni publicznych (zielen, oswietlenie, mata architektura),
* modernizacj¢ i1 adaptacj¢ zdegradowanych obiektéw na potrzeby spoteczne, kulturalne
i organizacyjne,
* rozwdj infrastruktury rekreacyjno-sportowe;j,
* zwigkszenie dostgpnosci 1 funkcjonalnosci przestrzeni centralnych wsi (parkingi, skwery,
place zabaw),
* poprawe standardu drég i powigzan komunikacyjnych.
Realizacja powyzszych celow ma na celu nie tylko odnowe fizyczng i estetyczng
miejscowosci, lecz takze stworzenie warunkéw sprzyjajacych aktywizacji spolecznej i gospodarczej
mieszkancow.

Rysunek nr 9. Obszar rewitalizacji w gminie Warlubie.

Sotectwo Lipinki

Sotectwo
Ptochocinek

Sotectwo
Plochocin

Sotectwo Bakowo

Solectwo
Busnia

Sotectwo
Wielki Komorsk

Obszar rewitalizacji

. Obszar zdegradowany

Zrédto: projekt POG gminy Warlubie

Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Obszary ciche w aglomeracji to cze$ci miasta lub aglomeracji o niskim poziomie hatasu,
sprzyjajace wypoczynkowi i ochronie zdrowia, czesto obejmujace tereny zielone i osiedla o
ograniczonym ruchu.
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Obszary ciche poza aglomeracja to tereny poza miastami o naturalnie niskim hatasie, zwigzane
z matym ruchem i obecnos$cia przyrody, chronione przed zanieczyszczeniem akustycznym.
Na terenie gminy Warlubie nie wystgpuja obszary ciche.

Ochrona walorow krajobrazowych — audyt krajobrazowy

Krajobraz to postrzegana przez ludzi otaczajaca ich przestrzen, zawierajaca elementy
przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztattowana w wyniku dziatania czynnikéw naturalnych lub
dziatalnos$ci czlowieka. Z tego wzgledu zasoby krajobrazu stanowia dobro ogdlnospoteczne,
a jego strukture tworzg zaréwno zasoby przyrodnicze, jak 1 wytwory kultury materialnej cztowieka.
Dlatego walory krajobrazowe podlegaja ochronie jako zasoby $rodowiska i jednocze$nie jako miejsce
sprzyjajace rozwojowi i integracji spotecznosci. Walory krajobrazu majg istotny wptyw na jakos¢
zycia mieszkancow i posrednio takze na zdrowie zycia ludzi. Krajobraz warunkuje tozsamos$¢
lokalnych spoteczno$ci oraz decyduje o odrebnosci danego miejsca w przestrzeni np. gminy
czy regionu. Samorzad wojewddztwa kujawsko-pomorskiego od wielu lat ustala i promuje dzialania
na rzecz ochrony krajobrazu. Samorzad wojewddztwa kujawsko-pomorskiego przywiazuje ogromna
role do zachowania oraz odtwarzania zieleni przydroznej w postaci alei i szpaleréw drzew. Poza
niewatpliwymi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi, zielen ta ma znaczenie mikroklimatyczne
1 wiatrochronne.

Audyt krajobrazowy jest opracowaniem o funkcji poznawczej i edukacyjnej sporzadzanym
na poziomie regionalnym. Pozwala uzyska¢ wiedzg o krajobrazach wystepujacych na obszarze
wojewddztwa, ich cechach charakterystycznych, ich warto$ciach i potrzebach ochrony.

Audyt krajobrazowy nie jest aktem prawa miejscowego czyli nie obowigzuje powszechnie,
jednakze idea ochrony krajobrazu zawarta w audycie bedzie wdrazana poprzez ustalenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz plany ogdlne gmin, a takze przez stanowione przez
rady gmin tzw. ,,uchwaly reklamowe”. Na poziomie regionalnym samorzad wojewddztwa bedzie
wdrazatl wyniki audytu krajobrazowego na terenach parkéw krajobrazowych przez uchwalanie ich
planéw ochrony, ktére musza uwzgledni¢ wnioski i rekomendacje oraz przez tworzenie tzw. stref
ochrony krajobrazu na obszarach chronionego krajobrazu. Poprzez sformutowane rekomendacje
1 wnioski w audycie krajobrazowym wskazuje si¢ na sposoby ksztaltowania krajobrazéw w celu
przeciwdzialania utracie ich waloréw.

Audyt krajobrazowy to opracowanie sporzadzane dla kazdego wojewddztwa, identyfikujace,
charakteryzujace i waloryzujace oraz wskazujace sposoby ksztaltowania i ochrony krajobrazu (w tym
kulturowego). Zgodnie z ustawag z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeprowadzenie audytu krajobrazowego jest obowigzkowe przynajmniej raz na 20 lat.
W ramach audytu powinny tez zosta¢ wyznaczone tzw. krajobrazy priorytetowe, czyli obszary
szczegOlnie cenne dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje warto$ci przyrodnicze, kulturowe,
historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe. Wskazania co
do ksztattowania i ochrony tych krajobrazéw beda uwzgledniane w aktach planowania przestrzennego
szczebla gminnego oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztw.

Dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego zostat przyjety Audyt Krajobrazowy, uchwalony
Uchwata Nr LX1/851/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrze$nia 2023 r.

Dla gminy Warlubie wyodrebniono szesnascie typéw krajobrazéw, zgodnie z ustaleniami
audytu krajobrazowego, wraz z przypisanymi im rekomendacjami dotyczacymi zasad ochrony
i ksztaltowania przestrzeni:

a) dla krajobrazu lesnego z przewagg siedlisk borowych, o kodzie 04-314.71-40
. Nieprzeksztalcanie nieuzytkéw i trwatych wuzytkéw zielonych na grunty orne.
Niewprowadzanie zabudowy na obszarach o urozmaiconej rzezbie terenu, w szczegélnosci stref
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krawedziowych dolin i rynien polodowcowych. Wyznaczenie stref buforowych wymagajacych
ustalenia szczegdlnych zasad ich zagospodarowania, w tym wykluczenia z zabudowy, w sasiedztwie
zbiornikéw i ciekdéw, z wyjatkiem zagospodarowania na cele przestrzeni publicznej. Nielokalizowanie
nowej zabudowy i sieci infrastruktury technicznej dysharmonijnych w krajobrazie w obrgbie doliny
Matawy oraz w otoczeniu jezior: Radodzierz, L.akosz i Czarne.

. Na terenach zagrozonych erozja wodng i wietrzng prowadzi¢ gospodarke skutkujaca poprawa
stosunkéw wodnych, w szczegdlnoSci poprzez: zachowanie istniejacych oraz wprowadzanie nowych
zadrzewien, miedz. Ochrona i zachowanie naturalnych zbiornikéw wodnych, torfowisk, bagien,
mokradet 1 podmoktosci w celu zachowania ich zdolnosci retencjonowania wody. Nielokalizowanie
zabudowy na terenach o ptytkim poziomie wystgpowania wdd gruntowych. Ochrona i zachowanie
naturalnych zbiornikéw wodnych, torfowisk, bagien, mokradet i podmoktosci w celu zachowania ich
zdolnosci retencjonowania wody. Zachowanie terenéw lesnych, dokonywanie zalesief i prowadzenie
gospodarki le$nej zapewniajacej wysokie walory krajobrazowe.

. Zachowanie istniejagcych naturalnych lub poétnaturalnych systeméw przyrodniczych,
powiazanych ze soba przestrzennie oraz petnigcych wazna funkcje przyrodnicza i krajobrazowa.

b) dla krajobrazu wiejskiego z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw, o kodzie 04-
314.71-41

. Nieprzeksztalcanie nieuzytkéw i trwatych wuzytkéw zielonych na grunty orne.
Niewprowadzanie zabudowy na obszarach o urozmaiconej rzezbie terenu, w szczegélnosci stref
krawedziowych dolin i rynien polodowcowych. Uwzglednienie granic lokalnej formy
architektonicznej zabudowy. W granicach lokalnej formy architektonicznej zabudowy miejscowosci
Lipinki wprowadzanie nowej zabudowy z dostosowaniem do historycznego uktadu przestrzennego
wsi. Dazenie do zwigkszania udziatu terenéw zieleni oraz jego réznorodno$ci na terenach o
intensywnej zabudowie w celu poprawy ich waloréw estetycznych. Ograniczanie rozpraszania
zabudowy poprzez jej koncentracje w granicach jednostek osadniczych

. W granicach lokalnej formy architektonicznej zabudowy miejscowosci Lipinki utrzymanie
charakterystycznej dla danego miejsca zieleni przedogrédkéw. Na terenach przeznaczanych pod
zabudow¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
przewazajacy dla danego typu zabudowy juz istniejgcej w danej czeSci krajobrazu.

. Ksztaltowanie linii zabudowy z dazeniem do lokalizowania czg¢Sci budynku przeznaczenia
podstawowego wzdtuz jednej linii, z niesytuowaniem czesci gospodarczo-garazowej budynku przed
czgscig mieszkalng. W granicach lokalnej formy architektonicznej zabudowy miejscowosci Lipinki
zachowanie istniejacej linii zabudowy.

. Stosowanie w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachéw
budynkéw. W granicach lokalnej formy architektonicznej zabudowy miejscowosci Lipinki sytuowanie
nowej zabudowy elewacja wzdluzng rdéwnolegte do ukladu drogowego, w szczegdlnosci
w sgsiedztwie budynkéw historycznych.

. W granicach lokalnej formy architektonicznej zabudowy miejscowosci Lipinki realizacja
nowej zabudowy, nawigzujaca do form juz istniejacych (proporcje, ksztalt bryly i wysokosé
budynkéw) w szczegdlnosci w sasiedztwie budynkdéw historycznych.

. W granicach lokalnej formy architektonicznej zabudowy miejscowosci Lipinki realizacja
nowej zabudowy z zastosowaniem elementéw zdobniczych nawigzujacych do charakteru juz
istniejacych (szalowanie szczytéw budynkéw, wykonczenia pod okapem, zdobienia wokét okien)
w szczegOlnosci w sgsiedztwie budynkéw historycznych.

. Realizacja budynkéw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych,
w szczegblnosci odcienie: bieli, szarosci i bezu. W granicach lokalnej formy architektonicznej
zabudowy miejscowosci Lipinki realizacja nowej zabudowy o elewacji nawiazujacej do charakteru juz
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istniejacej (proporcje i rozmieszczenie okien i drzwi, podzial kwater okiennych i drzwiowych,
wprowadzanie okiennic) w szczegdlnosci w sgsiedztwie budynkéw historycznych.

. Stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegdlnosci
odcienie: terakoty, bordo, brazu, szaro$ci, czerni. Wykluczenie stosowania barw intensywnych i
jaskrawych. W granicach lokalnej formy architektonicznej zabudowy miejscowo$ci Lipinki realizacja
nowej zabudowy o dachach symetrycznie dwuspadowych i kacie nachylenia potaci od 30 do 45 stopni
w szczegOllnosci w sgsiedztwie budynkéw historycznych.

. W granicach lokalnej formy architektonicznej zabudowy miejscowosci Lipinki wprowadzanie
ogrodzen przydomowych jednakowej wysoko$ci z materiatéw drewnianych badZz metalowych z
wykluczeniem ogrodzen betonowych oraz nielokalizowanie reklam innych niz zwigzane z funkcja
obiektu w szczegdlnosci w sasiedztwie budynkéw historycznych.

. Wprowadzanie zieleni izolacyjnej w otoczeniu obiektow generujacych ucigzliwos$ci
akustyczne i zapachowe, takich jak: szlaki komunikacyjne, zaklady przemystowe, sktadowiska
odpadéw, fermy hodowlane w celu ochrony sasiedniej zabudowy, w szczegdlnoSci mieszkaniowej,
ustug zdrowia, o§wiaty i rekreacji.

. Lokalizowanie obiektow dziatalnos$ci ustugowej, w tym handlowej poprzez adaptacje
istniejacej zabudowy lub wprowadzanie nowych obiektéw nawigzujacych do zabudowy sasiednie;.
. Na terenach zagrozonych erozja wodng i wietrzng prowadzi¢ gospodarke skutkujaca poprawa

stosunkéw wodnych, w szczegdlnoSci poprzez: zachowanie istniejacych oraz wprowadzanie nowych
zadrzewien, miedz.

. Zachowanie istniejagcych naturalnych lub pétnaturalnych systeméw przyrodniczych,
powiazanych ze sobg przestrzennie oraz petniagcych wazna funkcj¢ przyrodniczg i krajobrazowa.

c) dla krajobrazu bagienno-tgkowego gléwnie bezlesnego z dominacja torfowisk, o kodzie 04-
314.71-42

. Ochrona i zachowanie naturalnych zbiornikéw wodnych, torfowisk, bagien, mokradet i
podmokiosci w celu zachowania ich zdolnosci retencjonowania wody. Nielokalizowanie zabudowy na
terenach o ptytkim poziomie wystgpowania wod gruntowych.

. Zachowanie istniejagcych naturalnych lub pétnaturalnych systeméw przyrodniczych,
powiazanych ze soba przestrzennie oraz pelniagcych wazng funkcje przyrodniczg i krajobrazowas.
Utrzymanie laczno$ci pomiedzy poszczegllnymi ekosystemami cennymi przyrodniczo petnigcymi
funkcje m.in. korytarzy ekologicznych

d) dla krajobrazu lesnego z przewagg siedlisk tegowych, bagiennych i olsowych, o kodzie 04-
314.71-43

. Wyznaczenie stref buforowych wymagajacych ustalenia szczegélnych zasad ich
zagospodarowania, w tym wykluczenia z zabudowy, w sgsiedztwie zbiornikéw i ciekéw, z wyjatkiem
zagospodarowania na cele przestrzeni publiczne;j.

. Zachowanie terendw lesnych, dokonywanie zalesien i prowadzenie gospodarki lesnej
zapewniajacej wysokie walory krajobrazowe.

. Zachowanie istniejagcych naturalnych lub pétnaturalnych systeméw przyrodniczych,
powiazanych ze sobg przestrzennie oraz petniagcych wazng funkcj¢ przyrodniczg i krajobrazowa.

e) dla wdd powierzchniowych- jeziora, o kodzie 04-314.71-44

. Zachowanie istniejagcych naturalnych lub poétnaturalnych systeméw przyrodniczych,
powiazanych ze soba przestrzennie oraz pelniagcych wazng funkcje przyrodnicza i krajobrazows.
Utrzymanie tagczno$ci pomiedzy poszczegdlnymi ekosystemami cennymi przyrodniczo pelniacymi
funkcje m.in. korytarzy ekologicznych.

f) dla wdd powierzchniowych- jeziora, o kodzie 04-314.71-45
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. Zachowanie istniejagcych naturalnych lub poétnaturalnych systeméw przyrodniczych,
powiazanych ze soba przestrzennie oraz pelniagcych wazng funkcje przyrodniczg i krajobrazows.
Utrzymanie tagczno$ci pomiedzy poszczegdlnymi ekosystemami cennymi przyrodniczo pelniagcymi
funkcje m.in. korytarzy ekologicznych.

2) dla krajobrazu wiejskiego mozaikowego z przewaga terendw porolnych, o kodzie 04- 314.71-
46
. Rekultywacja rzezby terenu zdegradowanej antropogenicznie gtéwnie w kierunku rolnym lub

lesnym z maksymalnym wprowadzeniem réznopostaciowej zieleni. Na terenach zagrozonych erozja
wodng 1 wietrzng prowadzi¢ gospodarke skutkujaca poprawa stosunkéw wodnych, w szczegdlnosci
poprzez: zachowanie istniejacych oraz wprowadzanie nowych zadrzewien, miedz.

. Zachowanie istniejagcych naturalnych lub pétnaturalnych systeméw przyrodniczych,
powiazanych ze sobg przestrzennie oraz petniagcych wazng funkcje przyrodniczg i krajobrazowa.

h) dla krajobrazu osadniczego miejscowosci o zwartej, wielorzedowej, o kodzie 04- 314.71-47

. brak rekomendacji

i) dla krajobrazu wiejskiego z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw, o kodzie 04-
314.71-48

. Na terenach zagrozonych erozja wodng i wietrzng prowadzi¢ gospodarke skutkujaca poprawa

stosunkéw wodnych, w szczegdlnosci poprzez: zachowanie istniejacych oraz wprowadzanie nowych
zadrzewien, miedz.

. Zachowanie istniejagcych naturalnych lub pétnaturalnych systeméw przyrodniczych,
powiazanych ze soba przestrzennie oraz petniagcych wazng funkcje przyrodnicza i krajobrazowa

1)) dla krajobrazu leSnego z przewaga siedlisk lasowych, o kodzie 04-314.71-49

. Zachowanie terenéw le$nych, dokonywanie zalesien i prowadzenie gospodarki le$nej
zapewniajacej wysokie walory krajobrazowe.

. Zachowanie istniejagcych naturalnych lub poéinaturalnych systeméw przyrodniczych,
powiazanych ze soba przestrzennie oraz petnigcych wazna funkcje przyrodnicza i krajobrazowa.

k) dla krajobrazu wiejskiego z przewaga wstegowo utozonych zespoléw niewielkich, o kodzie
04-314.81-02

. Na terenach zagrozonych erozja wodng i wietrzng prowadzi¢ gospodarke skutkujaca poprawa
stosunkéw wodnych, w szczegdlnoSci poprzez: zachowanie istniejacych oraz wprowadzanie nowych
zadrzewien, miedz. Zachowanie réznorodnej struktury ekologicznej krajobrazu.

. Zachowanie istniejagcych naturalnych lub poéinaturalnych systeméw przyrodniczych,
powiazanych ze soba przestrzennie oraz petnigcych wazna funkcje przyrodnicza i krajobrazowa.

D dla krajobrazu lesnego z przewagg siedlisk lasowych, o kodzie 04-314.82-01

. Zachowanie terendw lesnych, dokonywanie zalesien i prowadzenie gospodarki lesnej
zapewniajacej wysokie walory krajobrazowe.

. Zachowanie istniejagcych naturalnych lub poéinaturalnych systeméw przyrodniczych,
powiazanych ze soba przestrzennie oraz petnigcych wazna funkcje przyrodnicza i krajobrazowa.

m) dla krajobrazu wiejskiego z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw, o kodzie 04-
314.82-02

. Na terenach zagrozonych erozja wodng i wietrzng prowadzi¢ gospodarke skutkujaca poprawa

stosunkéw wodnych, w szczegdlnoSci poprzez: zachowanie istniejacych oraz wprowadzanie nowych
zadrzewien, miedz.

. Zachowanie istniejagcych naturalnych lub pétnaturalnych systeméw przyrodniczych,
powiazanych ze sobg przestrzennie oraz petniacych wazna funkcj¢ przyrodniczg i krajobrazowa.

n) dla krajobrazu wiejskiego z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw, o kodzie 04-
314.82-03
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. Zachowanie istniejagcych naturalnych lub poétnaturalnych systeméw przyrodniczych,
powiazanych ze sobg przestrzennie oraz petniagcych wazna funkcje przyrodniczg i krajobrazowa.

0) dla krajobrazu lesnego z przewagg siedlisk borowych, o kodzie 04-314.71-04

. Nieprzeksztalcanie nieuzytkéw 1 trwatych wuzytkéw zielonych na grunty orne.
Niewprowadzanie zabudowy na obszarach o urozmaiconej rzezbie terenu, w szczegdlnosci stref
krawedziowych dolin i rynien polodowcowych. Nielokalizowanie nowej zabudowy 1 sieci
infrastruktury technicznej dysharmonijnych w krajobrazie w otoczeniu rezerwatu przyrody Jezioro
Fletnowskie. Dazenie do zwigkszania udziatu terenéw zieleni oraz jego réznorodno$ci na terenach o
intensywnej zabudowie w celu poprawy ich waloréw estetycznych

. Rekultywacja rzezby terenu zdegradowanej antropogenicznie gtéwnie w kierunku rolnym lub
lesnym z maksymalnym wprowadzeniem réznopostaciowej zieleni. Na terenach zagrozonych erozja
wodng 1 wietrzng prowadzi¢ gospodarke skutkujaca poprawa stosunkéw wodnych, w szczegdélnosci
poprzez: zachowanie istniejacych oraz wprowadzanie nowych zadrzewien, miedz. Zachowanie
terenéw lesnych, dokonywanie zalesien i1 prowadzenie gospodarki leSnej zapewniajacej wysokie
walory krajobrazowe

. Zachowanie istniejagcych naturalnych lub pétnaturalnych systeméw przyrodniczych,
powiazanych ze sobg przestrzennie oraz petniacych wazna funkcje przyrodniczg i krajobrazowa.

P) Dla krajobrazu wiejskiego z przewaga wstegowo utozonych zespotéw niewielkich , o kodzie
04-314.82-09
. Na terenach zagrozonych erozja wodng i wietrzng prowadzi¢ gospodarke skutkujaca poprawa

stosunkéw wodnych, w szczegdlnosci poprzez: zachowanie istniejacych oraz wprowadzanie nowych
zadrzewien, miedz.

. Zachowanie istniejagcych naturalnych lub pétnaturalnych systeméw przyrodniczych,
powiazanych ze sobg przestrzennie oraz petniagcych wazng funkcj¢ przyrodniczg i krajobrazowa.

Rekomendacje dla krajobrazéw dla poziomu gminnego:

. Nieprzeksztalcanie nieuzytkéw 1 trwatych wuzytkéw zielonych na grunty orne.
Niewprowadzanie zabudowy na obszarach o urozmaiconej rzezbie terenu, w szczegdlnosci stref
krawedziowych dolin i rynien polodowcowych. Wyznaczenie stref buforowych wymagajacych
ustalenia szczegdlnych zasad ich zagospodarowania, w tym wykluczenia z zabudowy, w sasiedztwie
zbiornikéw i ciekéw, z wyjatkiem zagospodarowania na cele przestrzeni publicznej. Dazenie do
zwigkszania udziatu terenéw zieleni oraz jego réznorodnosci na terenach o intensywnej zabudowie w
celu poprawy ich waloréw estetycznych. Ograniczanie rozpraszania zabudowy poprzez jej
koncentracje w granicach jednostek osadniczych

. Na terenach przeznaczanych pod zabudow¢ minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz przewazajacy dla danego typu zabudowy juz istniejacej w danej
czegsci krajobrazu

. Ksztaltowanie linii zabudowy z dazeniem do lokalizowania cze$ci budynku przeznaczenia
podstawowego wzdluz jednej linii, z niesytuowaniem czesci gospodarczo-garazowej budynku przed
czgscig mieszkalna.

. Realizacja budynkéw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych,
w szczegOlnosci odcienie: bieli, szarosSci 1 bezu.

. Stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegdlnosci
odcienie: terakoty, bordo, brazu, szaro$ci, czerni. Wykluczenie stosowania barw intensywnych i
jaskrawych

. Wprowadzanie zieleni izolacyjnej w otoczeniu obiektéw generujacych ucigzliwo$ci
akustyczne i zapachowe, takich jak: szlaki komunikacyjne, zaklady przemystowe, sktadowiska
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odpadéw, fermy hodowlane w celu ochrony sasiedniej zabudowy, w szczegdlnosci mieszkaniowe;j,
ustug zdrowia, o§wiaty i rekreacji.

. Lokalizowanie obiektéw dziatalno$ci ustlugowej, w tym handlowej poprzez adaptacje
istniejacej zabudowy lub wprowadzanie nowych obiektéw nawigzujacych do zabudowy sasiednie;j.
. Niewprowadzanie w obszarze widzenia z punktéw widokowych: w Nowem, w Zakurzewie

i Wieza Klimek w Grudziadzu zabudowy i infrastruktury technicznej dysharmonijnych w krajobrazie.
Utrzymanie otwarcia widokowego z punktu widokowego Wieza Klimek w Grudziadzu poprzez
ochrone i ksztaltowanie zieleni $rédpolnej, przydroznej i przywodnej w dnie doliny Wisly.
Utrzymanie otwarcia widokowego z punktu widokowego w Zakurzewie poprzez ochrong
i ksztattowanie zieleni $§rédpolnej, przydroznej i przywodnej w dnie doliny Wisty od strony
poludniowej i zachodnie;j.

Rysunek nr 10. Teren objety planem ogélnym na tle zidentyfikowanych krajobrazow woj. kujawsko-
pomorskiego.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z www.biuro-planowania.pl

Rekomendacje dla w/w obszaru w zakresie kierunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terendw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych: w ustaleniach szczegétowych mpzp.

Wydzielono krajobraz priorytetowy na terenie gminy jakim jest krajobraz wiejski z przewaga
mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych mate pola (kod 04-314.71-41)

Kluczowe rekomendacje koncentruja si¢ na zachowaniu istniejacych naturalnych
i pohaturalnych systeméw przyrodniczych oraz ich powigzan przestrzennych, ochronie zbiornikéw
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wodnych, torfowisk, bagien, mokradet i terenéw podmoktych, a takze utrzymaniu i odtwarzaniu
laséw, zadrzewien, miedz oraz zieleni $rédpolnej, przydroznej i przywodnej. Istotne jest réwniez
prowadzenie rekultywacji terendw zdegradowanych antropogenicznie, gléwnie w kierunku rolnym
lub lesnym.

W zakresie zagospodarowania przestrzennego zaleca si¢ nieprzeksztalcanie trwatych uzytkéow
zielonych 1 nieuzytkéw na grunty orne, niewprowadzanie zabudowy na obszarach o zréznicowanej
rzezbie terenu (szczeg6lnie w strefach krawedziowych dolin i rynien polodowcowych), wyznaczanie
stref buforowych przy ciekach i zbiornikach wodnych oraz koncentracje zabudowy w granicach
istniejacych jednostek osadniczych. Na terenach przeznaczanych pod zabudowe nalezy zapewnié
minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz w zabudowie juz istniejace;j
w danym krajobrazie.

W zakresie estetyki i formy zabudowy, szczegdlnie w miejscowosci Lipinki, zaleca si¢
zachowanie historycznych ukladéw przestrzennych i linii zabudowy, stosowanie dachéw
symetrycznych, dwuspadowych o kacie nachylenia 30-45°, pokrytych materiatami w barwach
naturalnych (terakota, bordo, braz, szaros¢, czern) oraz stonowanej kolorystyki elewacji (biel, szaros$¢,
bez). Zaleca si¢ wprowadzanie elementéw zdobniczych nawigzujacych do lokalnej tradycji,
utrzymanie zieleni przedogrédkéw, jednolita forme¢ i wysokos¢ ogrodzen z materiatéw drewnianych
lub metalowych oraz ograniczenie reklam do tych zwigzanych z funkcja obiektu.

Waznym elementem jest ochrona krajobrazéw widokowych poprzez zakaz wprowadzania
dysharmonijnej zabudowy i infrastruktury technicznej w zasiggu punktéw widokowych (Nowe,
Zakurzewo, Wieza Klimek w Grudziadzu) oraz zachowanie i ksztaltowanie otwaré¢ widokowych na
doling Wisty. Na terenach zagrozonych erozja wodng i wietrzng nalezy poprawia¢ stosunki wodne
poprzez utrzymanie i wprowadzanie zadrzewien oraz miedz. W otoczeniu obiektéw generujacych
ucigzliwo$ci akustyczne lub zapachowe wskazane jest wprowadzanie zieleni izolacyjnej. Nowe
obiekty ustugowe i handlowe powinny powstawa¢ poprzez adaptacje istniejacej zabudowy
lub w formach nawiazujacych do sgsiedniej architektury.

W planie ogbélnym gminy Warlubie rekomendacj¢ i wnioski zawarte w audycie
krajobrazowym zostaty uwzglednione w nastepujacy sposob:

» Zakaz przeksztalcania trwatych uzytkéw zielonych i nieuzytkéw na grunty orne.

* Wyznaczenie stref buforowych przy zbiornikach i ciekach wodnych z zakazem zabudowy
(z wyjatkiem przestrzeni publicznej).

* Ochrona naturalnych i poétnaturalnych systeméw przyrodniczych oraz utrzymanie tacznoS$ci
ekologicznej.

* Koncentracja nowej zabudowy w granicach jednostek osadniczych.

e Zakaz lokalizacji zabudowy na terenach o urozmaiconej rzezbie, szczegdlnie w strefach
krawedziowych dolin i rynien polodowcowych.

* Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz przewazajacy w istniejgcej
zabudowie danej czesci krajobrazu.

e Utrzymanie i ksztattowanie linii zabudowy w sposéb spdjny z historycznym lub lokalnym
uktadem.

* Wymogi estetyczne: stonowana kolorystyka elewacji (biele, szarosci, beze), dachy w odcieniach
terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni; zakaz intensywnych barw.

» Zachowanie i wprowadzanie zadrzewien $rédpolnych, miedz, zieleni izolacyjnej przy obiektach
ucigzliwych.

* Ochrona i ksztattowanie zieleni przydroznej, przywodnej i §rédpolnej w celu utrzymania waloréw
krajobrazowych i widokowych.

» Zakaz lokalizacji dysharmonijnych obiektéw w polach widokowych punktéw widokowych
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w Nowem, Zakurzewie i z Wiezy Klimek w Grudziadzu.
» Zakaz lokalizacji zabudowy i infrastruktury dysharmonijnej w dolinie Matawy i otoczeniu jezior
Radodzierz, L.akosz i Czarne.
* Prowadzenie gospodarki le$nej zapewniajacej wysokie walory krajobrazowe.
* Ochrona i zachowanie naturalnych zbiornikéw wodnych, torfowisk i mokradet.
* Pozostawienie przewazajacej czesci gminy jako strefe otwarta umozliwiajaca realizacje dziatan
rolniczych (uprawy polne) oraz wskazujac na wystgpowanie wod, laséw, zieleni.
Respektowanie ustalen planu z zakresu zasad ochrony S$rodowiska (wraz z pozostatymi,
dotyczacymi zasad zagospodarowania terenu) powinno zabezpieczy¢ w odpowiednim stopniu ochrone

wartosci przyrodniczych i krajobrazowych obszaru objetego opracowaniem oraz jego bezposredniego
sasiedztwa.

VL. PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE
Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena walor6w przyrodniczych
i krajobrazowych obszaru gminy Warlubie wskazuje, ze w dalszym ciagu bedzie tu nastgpowal
zréznicowany rozwdj proceséw urbanizacyjnych. Decydujg o tym zaréwno potozenie geograficzne,
uwarunkowania Srodowiska przyrodniczego, walory kulturowe, warunki spoteczno-gospodarcze
i demograficzne oraz dostepno$¢ komunikacyjna i rozwdj systeméw komunikacyjnych i technicznych.

Pozostawienie obszaru gminy w dotychczasowym uzytkowaniu nie prowadzitoby do nasilania
procesOw niekorzystnych zmian w $rodowisku. W dalszym ciggu podstawowe funkcje gminy
tj. osadnictwo i gospodarka rolna ksztattowalyby mozaikowy obraz przestrzenny gminy.

Pozostawienie gruntéw o niskiej przydatnosci rolniczej o glebach wyksztalconych na osadach
piaszczystych w uzytkowaniu rolniczym powodowaloby nasilajace si¢ procesy erozji wietrznej
objawiajacej si¢ wywiewaniem czastek préchnicznych z gleby. Uzytkowanie rolnicze terenéw
o znacznych spadkach wigzato by si¢ z nasilaniem proceséw erozji wodnej powierzchniowej
i wawozowej. Sasiedztwo terenéw juz zabudowanych, uzytkowanych rolniczo z nieuzytkowanymi
1 niezagospodarowanymi tworzyloby swego rodzaju nietad urbanistyczny. Warto zaznaczy¢, ze brak
uporzadkowania tadu przestrzennego oraz odstgpienie od kompleksowego zagospodarowania obszaru
prowadzitoby do nieodwracalnych niekorzystnych zmian fizjonomii krajobrazu gminy.

Zagrozenia stanu Ssrodowiska gminy Warlubie dotycza gtéwnie przeksztalcen powierzchni
ziemi, zmian krajobrazu, wod i powietrza. Zmiany powierzchni ziemi mogg by¢ ograniczone poprzez
nie lokalizowanie zabudowy i zainwestowania na stromych stokach oraz przestrzeganiu wysokich
udziatéw powierzchni biologicznie czynne;j.

Zmiany krajobrazu powinny by¢ ograniczane przez nie lokalizowanie budynkéw i budowli
dysharmonijnych w krajobrazie, unikanie lokalizacji budynkéw i budowli na wyniesieniach
wysoczyzny morenowej, realizacje zabudowy o stonowanej kolorystyce, unikanie lokalizacji obiektow
wielkogabarytowych, nie lokalizowanie zabudowy przestaniajgcej obiekty cenne architektonicznie
i widokowo, a takze ich przedpola ekspozycji.

Problemem ochrony S$rodowiska istotnym z punktu widzenia realizacji projektu planu
ogllnego jest zapewnienie jak najmniejszego negatywnego oddziatywania na S$rodowisko
(w szczegblnosci na powierzchnie ziemi, wodg, krajobraz i powietrze) mozliwego zainwestowania
w poszczegdlnych strefach planistycznych, nie dopuszczenie do wyznaczenia stref w ktérych byta by
mozliwo$¢ realizacji zabudowy o duzej intensywnosci na terenach o wysokich walorach
przyrodniczych i krajobrazowych oraz wrazliwych na degradacje.
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Realizacja regulacji zawartych w projekcie planu ogdélnego nie pozostaje w sprzecznoS$ci
z celami ochrony $rodowiska ustanowionym na szczeblu migdzynarodowym wspdlnotowym i
krajowym istotnym z punktu widzenia projektu planu.

Ze szczebla migdzynarodowego i wspdlnotowego wzigto pod uwage cele zapisane w takich
dokumentach, jak:

1) Europejska Konwencja Krajobrazowa;

2) Przeksztalcenie naszego Swiata: Agenda na Rzecz zréwnowazonego Rozwoju 2030;

3) Porozumienie Paryskie;

4) Czysta planeta dla wszystkich;

5) Europejski Zielony Lad;

6) Unijna strategia na rzecz bioréznorodnosci 2030. Przywracania przyrody do naszego

zycia;

7) Nowa Karta Lipska;

8) Strategia na rzecz zréwnowazonej 1 inteligentnej mobilnosci;

9) 8 Program dzialan w zakresie Srodowiska ,,Wsp6lnie odwracamy tendencje”.

Cele srodowiskowe w nich zawarte dotycza przede wszystkim potrzeby poprawy efektywnosci
energetycznej, ograniczenia zuzycia energii i zasobow, zwigkszenia udziatlu energii odnawialnej,
adaptacji do zmian klimatu, dazenia do neutralnosci klimatycznej i zachowania rdznorodnos$ci
biologiczne;.

Ich wdrozenie, uszczegétowienie i rozwinigcie w zakresie celéw ochrony §rodowiska stanowia
dokumenty szczebla krajowego, takie jak:

1) Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju;

2) Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030;

3) Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i rybactwa 2030;

4) Polityka ekologiczna panstwa 2030;

5) Dtugookresowa Strategia Rozwoju Kraju. Polska 2030. Trzecia fala nowoczesnosci;

6) Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu

do roku 2020 z perspektywa do roku 2030;

7) Program wodno-§ciekowy kraju;

8) Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty;

9) Polityka energetyczna Polski do 2040 roku;

10) Aktualizacja Krajowego Programu Ochrony Powietrza do roku 2025 (z perspektywa

do

11) 2030 oraz do 2040);

12) Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych 2022- AKPOSK 2022;

13) Krajowy plan na rzecz energii i klimatu na lata 2021-2030.

Z celéw ochrony Srodowiska w nich zawartych w szczegdlnoSci zwraca si¢ uwage na te
dotyczace dzialan na rzecz osiggnigcia dobrego stanu wodd, budowania zielonych jednostek
osadniczych, rozwoju nisko- i zeroemisyjnego transportu, zwlaszcza publicznego oraz adaptacji do
zmian klimatu, w tym gléwnie poprzez realizacj¢ w przestrzeni elementéw biekitno-zielonej
infrastruktury.

Na poziomie krajowym podstawowym dokumentem w zakresie ochrony Srodowiska jest
,Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze Srodowiska i gospodarki wodnej”
przyjeta uchwata nr 67 Rady Ministréw z dnia 16 lipca 2019 r. (Monitor Polski poz. 794 z dnia 6
wrzesnia 2019 r.). Dokument ten stal si¢ najwazniejszym dokumentem strategicznym w zakresie
srodowiska. Jest strategia w rozumieniu przepiséw ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju.
Jej celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego Polski oraz wysokiej jakosci zycia dla
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wszystkich mieszkancéw. ,Polityka ...” bedzie stanowita podstawe do inwestowania Srodkéw
europejskich z perspektywy finansowej 2021- 2027. Cel giéwny ,,Polityki ...”, tj. Rozwdj potencjatu
srodowiska na rzecz obywateli i przedsigbiorcow, przeniesiono wprost ze Strategii na Rzecz
Odpowiedzialnego Rozwoju. Cele szczegétowe okreSlono w odpowiedzi na najwazniejsze trendy
w obszarze s$rodowiska, w spos6b umozliwiajacy potaczenie kwestii zwigzanych z ochrona
srodowiska z potrzebami gospodarczymi i spotecznymi. Cele szczegétowe dotycza zdrowia,
gospodarki i klimatu.

Sa to:

I: Srodowisko i zdrowie. Poprawa jakosci $rodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego

II: Srodowisko i gospodarka. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami $rodowiska

III: Srodowisko i klimat. £.agodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz zarzadzanie ryzykiem
klesk zywiotowych

Realizacja celéw s$rodowiskowych ma by¢ wspierana przez cele horyzontalne dotyczace
edukacji ekologicznej oraz efektywnos$ci funkcjonowania instrumentéw ochrony srodowiska. Chodzi o
rozwijanie kompetencji, umiejetno$ci i postaw ekologicznych spoleczefistwa oraz o poprawe
zarzadzania ochrong srodowiska w Polsce.

Cele szczegélowe beda realizowane przez projekty strategiczne oraz wiele zadan, ktére
konkretyzuja dziatania wskazane w SOR 1 inne dziatania wskazane w trakcie prac nad Polityka
ekologiczng panstwa 2030 (np. wynikajace z miedzynarodowych zobowiazan dla Polski
w perspektywie do 2030 r.).

Cele szczegdtowe beda realizowane przez kierunki interwencji takie jak:

* zréwnowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej] wody dla
spoteczenstwa i gospodarki oraz osiggniecie dobrego stanu waéd,

* likwidacja zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddziatywania,

* ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb,

* przeciwdziatanie zagrozeniom  $rodowiska oraz  zapewnienie

bezpieczenstwa biologicznego, jadrowego i ochrony radiologicznej,

* zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i poprawa

stanu réznorodnosci biologicznej i krajobrazu,

* wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zréwnowazonej gospodarki lesne;j,

* gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknigtym,

* zarzadzanie zasobami geologicznymi przez opracowanie i wdrozenie polityki surowcowe;j
panstwa,

* wspieranie wdrazania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dostepnych technik
BAT (polegaja okre$laniu granicznych wielkos$ci emisji dla wiekszych zaktadéw przemystowych),

* przeciwdziatanie zmianom klimatu,

* adaptacja do zmian klimatu oraz zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych,

» edukacja ekologiczna, w tym ksztattowanie wzorcéw zréwnowazonej konsumpcji,

* usprawnienie systemu kontroli i zarzadzania ochrong Srodowiska oraz doskonalenie

systemu finansowania.

Ze szczegllnag intensywnoscia realizowane beda dzialania majgce na celu poprawe jakosci
powietrza przez ograniczenie niskiej emisji, ktora jest gtéwna przyczyna powstawania smogu. Na
szczeblu rzadowym oznacza to przygotowanie odpowiednich przepisdw i instrumentéw finansowego
wsparcia, takich jak program ,,Czyste powietrze”, dla niezb¢dnych inwestycji oraz koordynacj¢ ich
wdrazania w regionach.
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W konteks$cie coraz czgstszego wystepowania na terenie Polski fali upaléw i1 nocy
tropikalnych oraz susz na znaczeniu zyskuja dzialania zwigzane z adaptacja do zmian klimatu. Ich
celem jest przeciwdzialanie miejskim wyspom ciepta, rozbudowa terenéw zieleni oraz
powszechniejsze retencjonowanie wody na terenach miast 1 wsi. ,Polityka ...” przewiduje,
ze dziatania adaptacyjne beda polegaly m.in. na opracowaniu i wdrozeniu dokumentow
strategicznych/planistycznych w zakresie gospodarowania wodami, wsparciu opracowania 1 wdrazania
miejskich  planéw  adaptacji do zmian klimatu, budowie niezbednej infrastruktury
przeciwpowodziowej i obiektéw matej retencji, renaturyzacji rzek i ich dolin, renaturyzacji mokradet
oraz na rozwoju zielonej i niebieskiej infrastruktury. Dzialania ukierunkowane bedg réwniez
na zarzadzanie wodami opadowymi na obszarach zurbanizowanych poprzez rézne formy retencji
i rozw6j infrastruktury zieleni, ograniczenie zajmowania gruntéw oraz zasklepiania gleby.

Cele ochrony przyrody okre§la ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Sg to
m.in.: utrzymanie procesOw ekologicznych i stabilnosci ekosysteméw, zachowanie rdznorodno$ci
biologicznej, zapewnienie ciaglosci istnienia gatunkéw ro$lin, zwierzat i grzybéw, wraz z ich
siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wilasciwego stanu ochrony, ochrona
waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach, oraz zadrzewien, utrzymywanie lub
przywracanie do wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a takze pozostatych zasobdw,
twordéw i sktadnikéw przyrody.

Projekt dokumentu nie wywota takze znaczacych negatywnych zmian na obszary Natura
2000. Z tego wzgledu nie wystgpuje potrzeba wprowadzenia monitoringu wptywu utrwalanych
i wprowadzonych funkcji na przedmioty ochrony tych obszaréw. Projekt planu ogélnego nawiazuje
do ustalen zawartych w programie ochrony srodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego
oraz w programie ochrony $rodowiska dla gminy Warlubie.

Strategia rozwoju Gminy Warlubie na lata 2022-2027+

Niniejsza strategia wyznacza cele strategiczne osobno dla kazdej z trzech analizowanych sfer, tj.:

» dla sfery spoteczne;j,

» dla sfery przestrzennej,

» dla sfery gospodarczej.

Realizacja celéw strategicznych mozliwa bedzie poprzez zdefiniowanie, a nastepnie osiagnigcie
konkretnych celéw strategicznych. W Program ochrony srodowiska wpisuja si¢ nastepujace cele:

Cele strategiczne w sferze przestrzenne;j:

Cel strategiczny II: Rozwdj infrastruktury technicznej z uwzglednieniem rozwiazan ekologicznych

Cel operacyjny II.1 Rozwdj turystyczny gminy

Cel operacyjny II.2 Budowa, przebudowa oraz modernizacja infrastruktury drogowej oraz
rowerowej Cel operacyjny I1.3 Uporzadkowanie gospodarki wodno-§ciekowej

Cel operacyjny I1.4 Rozwd¢j infrastruktury opartej na rozwigzaniach ekologicznych

Cel operacyjny I1.5 Zwigkszenie potencjatu infrastruktury mieszkalnictwa socjalnego

VII. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE
ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie ogélnym mozna
wydzieli¢ nastepujace strefy planistyczne:
1) Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW)
2) Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)
3) Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg (SZ)
4) Strefa ustugowa (SU)
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5) Strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH)

6) Strefa gospodarcza (SP)

7) Strefa produkc;ji rolniczej (SR)

8) Strefa infrastrukturalna (SI)

9) strefa zieleni i rekreacji (SN)

10) Strefa cmentarzy (SC)

11) Strefa gérnictwa (SG)

12) Strefa otwarta (SO)

13) Strefa komunikacyjna (SK)

Strefy wielofunkcyjne wyznacza si¢ w pierwszej kolejno$ci na obszarach:

* dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej,

* obszarach uzupetnienia zabudowy,

» obszarach z istniejacg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wylaczeniem luk w tej

zabudowie.

Dla potrzeb wyznaczenia stref planistycznych zawierajagcych zabudowe¢ mieszkaniowa ustalono
powierzchni¢ luk w zabudowie, czyli powierzchni niezabudowanych, na ktérych moze powsta¢
nowa zabudowa. W granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy powierzchnia luk wynosi 84,62
ha, natomiast w granicach obszaréw obje¢tych planami miejscowymi powierzchnia ta wynosi
66,96 ha. Lacznie na terenie gminy Warlubie wskazano 151,58 ha terenéw pod inwestycje z
mozliwoscig realizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowe;j.

W strefach planistycznych wielofunkcyjnych: SW, SJ i SZ, suma chtonno$ci terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz
wigksza niz 130 % warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg w gminie. W
przypadku gdy suma chionnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w
granicach obowigzujacych planéw miejscowych oraz obszarach uzupeinienia zabudowy, jest
wigksza niz 130 % warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudow¢ mieszkaniowa w gminie, nie
wyznacza nowych stref wielofunkcyjnych na pozostatych obszarach gminy.

W celu ustalenia chtonnos$ci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
przeanalizowano aktualny stan zainwestowania dziatek zabudowanych z zabudowa jednorodzinna,
wielorodzinng i zagrodowa na terenie gminy Warlubie.

Z przeprowadzonej analizy wynika, Ze na terenie gminy Warlubie przewazaja dziatki z
zabudowa jednorodzinng i wielorodzinna. Srednia powierzchnia dziatek z zabudowa mieszkaniowa
jedno i wielorodzinng wynosi 0,21 ha. Dziatki z zabudowa zagrodowa sa znacznie wigksze, $rednia
powierzchnia wynosi 1,47 ha. Na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw policzono
intensywno$¢ zabudowy 1lacznie dla zabudowy jedno i wielorodzinnej oraz osobno dla zabudowy
zagrodowej. Srednia intensywno$¢ zabudowy wynosi odpowiednio 0,24 i 0,10. Wskaznik
intensywnosci zabudowy zawiera wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce: mieszkaniowe,
gospodarcze i garazowe.

Dodatkowo obliczono, ze suma luk w granicach stref wielofunkcyjnych z zabudowa
zagrodowa oznaczonych symbolem SZ wynosi ok. 70 ha, natomiast suma luk w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowg jedno i wielorodzinng oznaczonych symbolami SJ i SW wynosi ok. 81
ha.

Sposobéw obliczania chtonno$ci terenéw niezabudowanych jest wiele i zaleza one od
posiadanych danych, charakteru zabudowy i jej lokalizacji (tereny wiejskie i miejskie) oraz skali
opracowania (kwartat, dzielnica, gmina). Do obliczef wykorzystywane sa rézne wskazniki: gestosci
zaludnienia, ilo$ci 0s6b na mieszkanie, sredniej powierzchni mieszkania, $redniej powierzchni dziaiki.

Nalezy réwniez pami¢ta¢ o tym, ze na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, poza
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budynkami mieszkalnymi beda réwniez zlokalizowane towarzyszace budynki gospodarcze
1 garazowe, tereny infrastruktury, komunikacji i zieleni oraz ustug.

Zapotrzebowanie na nowg zabudow¢ mieszkaniowa na terenie gminy wynosi 1061 oséb,
a chlonnos¢ terenéw niezabudowanych w miejscowych planach i obszarach uzupetnienia zabudowy
wynosi ok. 1055 oséb, czyli 99,4%.

Przy ustalaniu granic stref brano réwniez pod uwage wnioski ztozone do projektu planu
og6lnego.

Ze 139 wnioskéw najwigcej dotyczyto przeznaczenia dziatek pod zabudowe mieszkaniowa
oraz pod lokalizacj¢ odnawialnych Zrédet energii (OZE).

Wigkszo$¢ wnioskdw zostata uwzgledniona w projekcie planu. Wnioski w przedmiocie
zabudowy mieszkaniowej dotyczyly w wiekszosci dziatek zlokalizowanych w sasiedztwie istniejacej
zabudowy wsi, cze$¢ z nich zawiera si¢ réwniez w obszarach uzupetnienia zabudowy.

Z uwagi na ograniczenia wynikajace z ochrony przyrody oraz ochrony krajobrazu ograniczono
tereny przeznaczone pod produkcje rolniczg oraz lokalizacj¢ odnawialnych Zrédet energii w strefach
otwartych.

Obszar uzupelnienia zabudowy (OUZ) wyznaczany w planie ogélnym gminy to teren
zurbanizowany, w granicach ktérego mozliwe jest wydawanie decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacych na budowie nowych obiektéw budowlanych, w terenach nie objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Celem wyznaczenia obszaréw uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym jest:

* zachowanie ladu przestrzennego, czyli takiego uksztaltowania przestrzeni, ktore
tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowany sposéb uwarunkowania
i wymagania: funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
estetyczno-kompozycyjne;

* racjonalne wykorzystanie terendw potozonych wsréd istniejacej zabudowy,
z jednoczesnym zachowaniem przestrzeni publicznych;

» efektywne gospodarowanie przestrzenig, w tym gruntami rolnymi i le$nymi;

* ograniczenie przeznaczania pod zabudowe gruntéw cennych przyrodniczo, zwlaszcza
potozonych poza terenami zurbanizowanymi;

» zahamowanie procesu rozpraszania zabudowy;

* zmniejszenie kosztéw budowy wielokilometrowych sieci infrastruktury technicznej,
takich jak wodociggi czy kanalizacja oraz drég, szczegdlnie prowadzonych do
pojedynczych siedlisk.

Granice obszaru ustalono zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym
gminy.
Do wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy wykorzystano dane o dziatkach i budynkach
pozyskane z ewidencji gruntéw i budynkéw z Powiatowego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Swieciu.
Wyznaczone zgodnie z § 1. ust. 1 rozporzadzenia granice obszaru uzupeilnienia zabudowy
zmodyfikowano uwzgledniajac m.in.:
. ochrong¢ gruntéw lesnych oraz rolnych klas I-11I,
. ograniczenia wynikajace z ochrony przyrody, w tym strefy z zakazem zabudowy wzdtuz
naturalnych ciekdw i zbiornikéw wodnych w granicach obszaréw objetych ochrona,
. ograniczenia w zabudowie w sgsiedztwie elektrowni wiatrowych.
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Z przeprowadzonych obliczen wynika, ze taczna powierzchnia OUZ na terenie gminy Warlubie nie
moze przekracza¢ 390,44 ha.

W granicach planu wyznaczono 301 obszar6w uzupetnienia zabudowy o tacznej powierzchni 380,81
ha, w tym zawierajace ok. 78% terenéw zainwestowanych oraz ok. 22% terenéw pod zabudowe, tzw.
luk w zabudowie.

Na terenie gminy Warlubie wyodrebniono tacznie 607 stref planistycznych, w tym:

* 17 stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW), w ktérych
znajduje si¢ rowniez zabudowa jednorodzinna, potozonych w centrach miejscowosci
Bakowo, Rulewo, Ptochocin, Warlubie i Wielki Komorsk,

e 236 stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ),
obejmujacych skupiska zabudowy jednorodzinnej w centrach wsi Busnia, Krusze,
Lipinki, Komorsk i Wielki Komorsk oraz mate zespoty i pojedyncze dziatki
rozproszone na terenie calej gminy,

* 310 stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa (SZ), ktére obejmuja rozproszona
zabudowe zagrodowa na terenie catej gminy oraz zabudow¢ towarzyszaca gospodarce
lesnej (IeSniczéwki Laséw Panstwowych),

* 9 stref ustugowych (SU) — wszystkie znajduja si¢ w sasiedztwie drogi krajowej nr 91,
w centrum Warlubia,

* O stref gospodarczych (SP) potozonych w Plochocinie i Ptochocinku w sasiedztwie
zjazdu autostradowego, w Warlubiu przy drodze krajowej nr 91 oraz w Warlubiu 1
Bakowie pomiedzy droga wojewddzka i linia kolejowa, gdzie zlokalizowane sa duze
zaktady produkcyjne,

» 3 strefy produkcji rolniczej (SR) na terenie produkcji ogrodniczej pod ostonami w
miejscowosciach Warlubie, Osiek i Krusze,

* 4 strefy infrastrukturalne (SI), obejmujace GPZ, stacj¢ uzdatniania wody 1
oczyszczalni¢ Sciekow z Warlubiu oraz teren przepompowni $ciekéw w Rulewie,

* 4 strefy zieleni i rekreacji (SN) w ktoérych znajdujg si¢ dwa zabytkowe zespoty
parkowe w Bakowie i Rulewie oraz boiska wiejskie w Wielkim Komorsku i
Lipinkach,

» 7 stref cmentarzy (SC), w ktérych znajdujg si¢ tereny pod cmentarzami oraz tereny
ko$ciotéw réznych wyznan,

e 1 strefe gérnictwa (SG) w terenie udokumentowanego ztoza kruszywa w obrebie
Kurzejewo,

» 23 stref otwartych (SO) zajmujacych najwicksza powierzchni¢ gminy, w ktérych
znajduja sie lasy, jeziora oraz tereny upraw polowych i tak,

* 10 stref komunikacyjnych (SK) obejmujacych tereny autostrady, drogi krajowej, drég
wojewddzkich oraz tereny kolejowe.

Na terenie gminy nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych, stad nie wydzielono Zzadnej strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH).

W Bus$ni, Lipinkach i Plochocinku w wybranych strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng dopuszczona jest réwniez zabudowa letniskowa.

Gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref planistycznych oraz moga
obejmowac¢ gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla si¢ profil funkcjonalny stref planistycznych
oraz wskazniki zabudowy. Ustawa o planowaniu okresla obowigzkowe 1 dopuszczalne wskazniki
dla poszczegdlnych stref.
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W granicach wybranych stref otwartych dopuszczono lokalizacje elektrowni wiatrowych
(1350), elektrowni stonecznych (5SO, 6SO, 8SO, 10SO-17S0, 21S0), elektrowni wodnych (23SO) i
biogazowni (10SO, 1250, 1450, 17S0).

Tabela nr 8.Charakterystyka stref planistycznych.

minimalny
maksymalna maksymalny .
A maksymalna . udzial
. nadziemna L, udzial . .
Ip. Strefa planistyczna intensywnos¢ wysokos¢ powierzchni powierzchni
y zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
1 | Strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg + + + +
wielorodzinng (SW)
2 | Strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa + + + +
jednorodzinng (SJ)
3 | Strefa wielofunkcyjna z + + + +
zabudowg zagrodowa (SZ)
4 | Strefa ustugowa (SU) + + + +
5 |Strefa handlu
wielkopowierzchniowego + + + +
(SH)
6 |Strefa gospodarcza (SP) + + + +
7 | Strefa produkcji rolniczej + + + 4
(SR)
8 |Strefa infrastrukturalna (SI) d d d +
9 |strefa zieleni i rekreacji (SN) d d d +
10 | Strefa cmentarzy (SC) d d d +
11 | Strefa gérnictwa (SG) d d d d
12 | Strefa otwarta (SO) d d d d
13 | Strefa komunikacyjna (SK) d d d d

+ - wskaznik obowiazkowy d - wskaznik dopuszczalny

Gminne standardy dostepno$ci infrastruktury spotecznej obejmujg zasady zapewnienia
dostepu do szkoty podstawowej oraz obszaréw zieleni publiczne;.

Przez zapewnienie dostepu do szkoly podstawowej rozumie si¢ potozenie dziatki
ewidencyjnej w odleglosci nie wigkszej niz 3 km poza miastami, liczonej jako droga dojscia
ogolnodostepna trasg dla pieszych od granicy tej dziatki do budynku szkoty podstawowe;.

Natomiast przez zapewnienie dostepu do obszaréw zieleni publicznej rozumie si¢ potozenie dziatki
ewidencyjnej w odlegto$ci nie wigkszej niz:

1) 1500 m od obszaréw zieleni publicznej o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha oraz

2) 3000 m od obszaru zieleni publicznej o powierzchni nie mniejszej niz 20 ha

- liczonej jako droga dojs$cia ogdlnodostepna trasa dla pieszych od granicy tej dziatki do granicy
obszaru zieleni publiczne;j.
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W gminach wiejskich dostep do otwartych przestrzeni laséw i pdl jest wiaSciwie
nieograniczony, w zwiazku z czym nie ma potrzeby tworzenia terenéw ogdélnodostepnej zieleni
publiczne;j.

Na terenie gminy Warlubie funkcjonujg trzy szkoty podstawowe w miejscowosciach Lipinki,
Warlubie i Wielki Komorsk. Z uwagi na spadajaca ilo$¢ mieszkancéw oraz malejacy przyrost
naturalny, nie planuje si¢ otwarcia nowych szkét. Dzieci z miejscowosci Przewodnik 1 Matasek
mieszkaja w odlegto$ci ok. 5 km od najblizszej szkoty w Lipinkach, taka sama odlegto$¢ musza
pokona¢ dzieci z Krusz dojezdzajac do szkoty w Wielkim Komorsku, natomiast mieszkancy Bus$ni
majg do pokonania odlegtos¢ ok. 7,5 km do szkoty w Warlubiu. Charakterystyczne dla gmin wiejskich
rozproszenie zabudowy nie pozwala na wprowadzanie standarddw dostepnosci do infrastruktury
spotecznej. Ograniczenie nowej zabudowy w wyniku ustalenia standardéw dostgpnosci do
infrastruktury spotecznej skutkowatoby szybszym wyludnianiem mniejszych miejscowosci, dlatego
odstgpiono od ich ustalenia.

Zmiany zachodzace w srodowisku gminy s3 typowe dla gminy wiejskiej. Zmiany te polegaja
na postepujacej urbanizacji tj. wypetnianiu luk w zabudowie, zajmowaniu pod zabudowg terendéw
dotychczas stanowiagcych powierzchni¢ aktywna przyrodniczo oraz na przeksztalcaniu czgsci terendw
uzytkowanych rolniczo w przestrzen zurbanizowana. Zmiany takie obejmuja zdjecie pokrywy
glebowej i roslinnej na potrzeby budowy drég, rozbudowy infrastruktury i wprowadzenia obiektéw
kubaturowych (zabudowa mieszkaniowa, ustugowa - w tym handlowa oraz produkcyjna).
Przeksztalcenia tego typu maja charakter nieodwracalny. Najcenniejsze elementy S$rodowiska
zwigzane z terenami leSnymi, terenami zadrzewien i parkami pozostaja poza presja urbanistyczna.

Realizacja ustalen projektu planu ogdélnego gminy Warlubie nie spowoduje znaczgcych
przeksztalcen w jej dotychczasowej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Proporcje miedzy
udziatem w przestrzeni elementéw przyrodniczych i form antropogenicznych uzytkowania
1 zagospodarowania okreslajag ogélne warunki ekologiczne danej jednostki przestrzennej — strefy.
W sytuacji znaczacej presji na Srodowisko przyrodnicze istotne jest ksztaltowanie przestrzeni
uwzgledniajagce zachowanie i1 pielegnowanie wzglednie naturalnych systeméw przyrodniczych.
W mozaice z uktadami antropogenicznymi (w ukladzie: tereny zabudowane, tereny uzytkowane
rolniczo, teren lesSne, wody powierzchniowe, zielen urzadzona, zielen naturalna) istnienie stabilnych
ekosystemow ostabia wpltyw czynnikéw szkodliwych, umozliwia zachowanie réznorodno$ci
gatunkowej i potencjatu siedlisk, migracje zwierzat i rozprzestrzenianie roslin. Racjonalne
uzytkowanie zasob6w naturalnych i zachowanie warunkéw do ich odtworzenia, a przy tym
zapewnienie spoleczenstwu bezpieczenstwa ekologicznego wpisuje si¢ w zasade zréwnowazonego
rozwoju, ktéra projekt planu ogélnego uwzglednia w gospodarowaniu przestrzenig, poprzez
wyznaczenie stref planistycznych i wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy.

Zmiany funkcjonalne i przestrzenne na terenie gminy, ktére powstang w wyniku uchwalenia
planu ogélnego gminy s3 ukierunkowaniem i utrwaleniem postepujacych proceséw rozwojowych.
Wyznaczone strefy planistyczne w wigkszos$ci nawigzuja do juz istniejacej zabudowy oraz do ustalen
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wzigto pod uwage, ze plan
og6lny gminy jest aktem prawa miejscowego, lecz nie stanowi podstawy prawnej do wydawania
pozwolen na budowg. Jest on uwzgledniany przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz stanowi podstawe prawng do mozliwosci wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Podstawg okre$lenia potencjalnych zagrozen i konfliktéw, jakie moze spowodowac realizacja
projektu planu ogdlnego gminy, w szczegdlnoSci zasiggi przestrzenne poszczegllnych stref
planistycznych, ustalone dla nich gminne standardy urbanistyczne, zasieg przestrzenny obszaru
uzupelnienia zabudowy, byta wnikliwa analiza i ocena projektowanego dokumentu poparta oceng
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dokonana podczas wizji terenowych oraz analiza wniosk6w wynikajacych z opracowania
ekofizjograficznego wykonanego wyprzedzajaco na potrzeby projektu planu ogdélnego. Ocena
wykazata, ze w wyniku realizacji projektu planu ogélnego nie nastapia znaczace negatywne zmiany
1 przeksztatcenia w stosunku do stanu istniejgcego

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) przedmiotem oceny byty
nastepujace elementy Srodowiska: réznorodno$¢ biologiczna, ludzie, zwierzeta, rosliny, woda,
powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne,
z uwzglednieniem zaleznos$ci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy oddzialywaniami na te
elementy.

W ocenie zastosowano trzy stopnie zagrozenia, jakie mogg wywrze¢ proponowane zmiany
przeznaczenia terenéw na poszczegdlne komponenty srodowiska: mate (1), $rednie (2) i znaczace (3).
W wyniku realizacji projektu planu ogélnego moze tez nastapi¢ poprawa warunkéw Srodowiska (+)
lub w wyniku braku oddziatywania warunki pozostaja bez zmian (0).

Pod pojeciem zagrozenie mate rozumie¢ nalezy typowe zmiany i przeksztalcenia danego
komponentu $rodowiska o niewielkich walorach, a takze jakie spowoduje realizacja planu ogélnego
w terenie juz w pewnym stopniu zainwestowanym lub przewidzianym do zainwestowania
w obowiazujacym dokumencie.

Jako zagrozenie $rednie zwigzane jest z przeksztalceniem poszczegdlnych komponentow
o $rednich walorach, jakie spowoduje realizacja planu ogélnego w terenie niezainwestowanym lub
zainwestowanym w niewielkim stopniu. Zmiany te wigzac si¢ beda z budowa obiektéw kubaturowych
i infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji mogacych w odczuwalny sposéb negatywnie
wplywac na srodowisko i zycie ludzi.

Zagrozenie znaczace wigza¢ si¢ bedzie z radykalnymi zmianami i przeksztalceniami
poszczegdlnych komponentéw $rodowiska o duzych walorach, a zwigzanych z budowg obiektéw
1 infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji mogacych w znaczacy spos6b negatywnie
wplywac na $rodowisko.

Poprawa warunkéw Srodowiska wigza¢ si¢ bedzie z sytuacjami, gdzie wprowadzone regulacje
sprzyjaja badz poprawiaja dotychczasowe uwarunkowania i zapewniaja ochrong¢ jego waloréw.

Warunki pozostajg bez zmian w sytuacjach, gdy regulacje zawarte w projekcie planu ogélnego
nie maja wplywu na elementy Srodowiska lub gdy sa zgodne z dotychczasowymi zasadami
i sposobami zagospodarowaniem terenu.

Oceng przeprowadzono dla wyznaczonych stref planistycznych przy uwzglednieniu zasiegu
przestrzennego obszaru uzupetnienia zabudowy.

Analizujac wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji planu ogélnego gminy Warlubie
na poszczegllne komponenty S$rodowiska przyrodniczego w obrebie wydzielonych stref
planistycznych, nalezy stwierdzi¢, ze nastapi zréznicowane oddziatywanie na $rodowisko
przyrodnicze.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane wyznaczenie stref planistycznych i obszaru
uzupetnienia zabudowy beda mie¢ negatywny wptyw tylko na czg$¢ elementéw §rodowiska. Analiza
ocen poszczegdlnych oddzialywan pozwala stwierdzi¢, ze w wigkszosci beda to zmiany w stopniu
matym i ewentualnie §rednim. Przewidywane zagrozenia w stopniu $rednim zidentyfikowano tylko
w strefie gospodarczej w odniesieniu do powietrza. W kilku strefach przewiduje si¢ poprawe
odziatywania na ludzi. W strefach zieleni i rekreacji oraz w strefie otwartej nastapi poprawa stanu
w zakresie kilku elementéw $rodowiska.
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We wszystkich strefach planistycznych stan pozostanie bez zmian w odniesieniu do Natury
2000, klimatu i zabytkow.

Realizacja projektu planu ogdlnego wiejskiej gminy Warlubie nie spowoduje zmiany
oddzialywania na cele i przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000. Realizacja projektu planu nie
wywola zagrozen dla chronionych gatunkéw ro$lin i zwierzat, dla ptakéw i ich siedlisk oraz
dla spéjnosci obszar6w Natura 2000, Zagrozeniami dla celéw i przedmiotéw ochrony obszaréw
Natura 2000 sa m. in.: zmiana sposobow uprawy, intensywne koszenie, produkcja energii wiatrowej,
usuwanie trawy pod grunty orne, zalesianie terendw otwartych, modyfikowanie funkcjonowania wod,
melioracje 1 osuszanie, zmniejszenie lub utrata okreslonych cech siedliska, powddz, zasypywanie
terenu, penetracja, wandalizm, wycinka lasu, obce gatunki inwazyjne, problematyczne gatunki
rodzime, a takze: nawozenie, usuwanie podszytu, usuwanie martwych i umierajacych drzew,
spowodowane przez czlowieka zmiany stosunkéw wodnych, zawleczenie choroby, szkody
wyrzadzane przez roslinozercow.

Na tych terenach obowiazuje zakaz podejmowania dziatan mogacych znaczaco negatywnie
oddziatywa¢ na cele ochrony obszaréw Natura 2000. Dla tych obszar6w na terenach stref otwartych
dopuszczono wylacznie podstawowy profil funkcjonalny bez mozliwosci realizacji inwestycji
z profilu dodatkowego. Mozliwe bylo wskazanie: teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
stonecznej, teren biogazowni. Gwarantuje to, ze zachowany bedzie dotychczasowy sposéb
uzytkowania gruntéw chronigcy gatunki ros$lin 1 zwierzat oraz siedliska przyrodnicze. Tereny leSne
i uzytkowane rolniczo potozone w granicach obszaru Natura 2000 nie b¢da zagrozone zmiang sposobu
uzytkowania. Tym samym uzytkowanie terenéw na obszarach Natura 2000 nie bedzie prowadzito do
pogarszania warunkow bytowania chronionych gatunkéw ros$lin i zwierzat oraz do degradacji ich
siedlisk, nie bedzie kolidowalo z wymogami ochrony siedlisk przyrodniczych oraz nie naruszy
spojnosci sieci ekologicznej Natura 2000.

W odniesieniu do réznorodnos$ci biologicznej projekt planu ogélnego nie wprowadza istotnych
zmian, gléwnie ze wzgledu na to, iz w zdecydowanej wigkszosci sa to tereny przeznaczone pod
zabudowg¢ w  obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Dla poszczegdlnych stref okreslono minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnej takie jak
dla obowiazujacych planéw miejscowych. Na terenach gdzie plany miejscowe nie obowiazuja,
okreslono te udzialy na poziomie nakazanym przez Rozporzadzenie lub nawet na poziomie wyzszym.
Dla niektérych stref okre$lono profil dodatkowy w postaci terenéw zieleni naturalnej, terenéw wad.
Zapewni to mozliwos¢ ksztalttowania réznorodnosci biologicznej. Przyjete w projekcie planu ogélnego
wskazniki maksymalnej intensywno$ci zabudowy oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy
roéwniez zapewniajg mozliwosci utrzymania badz ksztaltowania rdéznorodnosci biologicznej
w poszczeg6lnych strefach.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje znaczacej utraty réznorodnosci biologicznej,
gdyz strefy z terenami juz zabudowanymi s3 w wigkszosci ubogie pod tym wzgledem.

Na obszarze gminy obszary siedlisk naturalnych lub zblizonych do naturalnych zostaty
wlaczone do stref zieleni i rekreacji SN oraz do stref otwartych SO, co zapewni ich ochrone dzigki
przeznaczeniu w planach miejscowych pod tereny zieleni naturalnej i tereny wéd, co jest zapewnione
w profilu podstawowym niektérych stref, badZz w profilu dodatkowym stref.

Skutki oddziatywania projektu planu na réznorodnos¢ biologiczna beda bezposrednie, skumulowane
1 stafe.

Planowane zmiany, ktére beda mogly nastagpi¢ w wyniku realizacji zagospodarowania
zgodnego z planem ogdélnym gminy Warlubie nie powinny spowodowa¢ negatywnych oddziatywan
na ludzi. Generalnie nalezy zauwazy¢, ze wyznaczone strefy planistyczne nawigzuja do juz
obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz do obecnego sposobu
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zagospodarowania terenéw. W tych planach zapewniono rozwdj nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, zagrodowa i wielorodzinna, co zapewni warunki do zamieszkania przez
ludzi na nowych atrakcyjnych funkcjonalnie i rodowiskowo terenach.

Racjonalnie rozmieszczenie stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa i innych
mogacych potencjalnie kolidowa¢ z funkcja mieszkaniowa (gospodarcza SP, produkcji rolniczej SR,
infrastrukturalna SI, gérnictwa SG) nie spowoduje zagrozen dla warunkéw zycia mieszkancéw. Strefy
te zostaly rozmieszczone zgodnie z planami miejscowymi, z obecnym zagospodarowaniem
i uzytkowaniem terendw oraz zgodnie z uwarunkowaniami przyrodniczymi.

Mozliwe przeznaczenie terendw pod zielen i1 rekreacje, pod réznego rodzaju ustugi oraz
pod strefe otwarta w poréwnaniu ze stanem istniejacym nie pogorszy jakosci zycia ludzi. Powstanie
nowych obiektéw produkcyjnych, ustugowych, urzadzen rekreacyjnych i sportowych lub rewitalizacja
terendw zieleni spowoduje powstanie nowej atrakcyjnej oferty ustugowej dla mieszkancéw gminy,
stworzy nowe miejsca pracy, poprawi warunki do wypoczynku, odnowy sit witalnych i poprawy
kondycji fizyczne;.

Projekt planu ogdélnego na catym obszarze gminy rozdziela tereny zabudowy mieszkaniowej
(strefy SW i SJ) od terenéw stref: gospodarczej SP, produkcji rolniczej SR, gérnictwa SG. Jest to
ustalenie istotne w kontekscie jakosci zycia 1 ochrony zdrowia ludzi. Prewencyjnie takie ustalenia
ograniczaja do minimum ewentualne ucigzliwo$ci planowanej zabudowy na jako$¢ zycia ludzi.
W sterach zieleni i rekreacji SN w profilu dodatkowym wielu stref ustalono: teren ustug sportu
i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki. Realizacja
tego typu zainwestowania pozwoli na stworzenie nowej oferty turystyczno-rekreacyjnej
dla mieszkancow i turystow.

Ponadto w celu minimalizacji negatywnych oddziatywan projekt planu ogranicza profil
dodatkowy do nielicznych przeznaczen, rezygnujac najczesciej z dopuszczenia mozliwosci realizacji
zainwestowania mogacego negatywnie oddzialywac¢ na jako$¢ zycia i zdrowie ludzi np. terenu handlu
wielkopowierzchniowego nie zapisano w strefach SW, terenu skltadéw i magazynéw oraz terenu
elektrowni stonecznej w wigkszosci stref SU, terenu produkcji w wigkszosci stref SI. Tym samym nie
wystapia ucigzliwosci, ktére w duzym stopniu moglyby negatywnie oddziatywa¢ na funkcje
mieszkaniowe, zielen oraz mozliwosci rekreacji. W strefach otwartych poza obszarami obje¢tymi
prawnymi formami ochrony przyrody, dopuszczono obiekty odnawialnych zZrédet energii,
w szczegdlnosci tereny elektrowni wiatrowych i tereny elektrowni stonecznych. Nie bedzie to
negatywnie oddziatywac bedzie na jakos¢ zycia ludzi.

Skutki oddziatywania projektu planu na ludzi beda posrednie, skumulowane i state.

Warunki egzystowania fauny w poszczegoélnych strefach planistycznych generalnie nie ulegna
pogorszeniu w porOéwnaniu z obecnym stanem zagospodarowania. Pod wzgledem faunistycznym
obszar gminy charakteryzuje si¢ wystepowaniem gidwnie zespotéw fauny zwigzanej z siedliskami
typowo antropogenicznymi na terenach wsi o wysokim stopniu urbanizacji. Tego typu fauna
wystepuje w strefie gospodarczej, ustugowej, a takze wielofunkcyjnych. W tych strefach warunki
bytowania fauny zmienig si¢ nieznacznie. Mozliwe negatywne oddzialywania zwigzane beda
z ewentualng intensyfikacja zabudowy w tych strefach.. Fauna otwartych terenéw rolniczych, ktére
znajduja si¢ gldwnie w strefie otwartej i w strefie produkcji rolniczej jest typowa dla terenéw upraw
polowych. Zagospodarowanie terenéw w tej strefie z dominacja rolniczej uprawy gruntéw nie
pogorszy warunkéw bytowania fauny i bedzie oddziatywac negatywnie na sktad gatunkowy.

Generalnie na obszarze gminy nie wystepuja gatunki szczegdlnie cenne i rzadkie. Na terenach
lesnych i w dnach dolin wystepuje bogata fauna ptazéw, gadéw, ptakéw i ssakéw. Oddziatywania
na faune beda negatywne w stopniu co najwyzej matym.

Skutki oddziatywania projektu planu na faun¢ b¢da posrednie, skumulowane i state.
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Planowane zmiany, ktére beda mogly nastagpi¢ w wyniku realizacji zagospodarowania
zgodnego z planem ogdélnym gminy Warlubie powinny spowodowac negatywnych oddziatywan
na rosliny. Generalnie nalezy zauwazy¢, ze wyznaczone strefy planistyczne nawigzuja do juz
istniejacego zagospodarowania i zainwestowania i do obowigzujacych planéw miejscowych.
Nie spowoduje to znaczacych oddzialywan na ro$liny, gdyz dla poszczegdlnych stref okreslono
minimalne udzialy powierzchni biologicznie czynnej takie jak dla obowigzujacych planéw
miejscowych. Na terenach gdzie plany miejscowe nie obowigzuja, okre$lono te udzialy na poziomie
nakazanym przez Rozporzadzenie lub nawet na poziomie wyzszym. Przyjete w projekcie planu
og6lnego wskazniki maksymalnej intensywnos$ci zabudowy oraz maksymalnej powierzchni zabudowy
réwniez zapewniaja mozliwos$ci utrzymania badz ksztattowania flory w poszczegdlnych strefach.

Na obszarze gminy tereny cenne pod wzgledem florystycznym tj. tereny laséw, wdd, zieleni
urzadzonej, zieleni naturalnej, podmoklosci zostaly wiaczone do stref: zieleni i rekreacji, otwartej,
cmentarzy. Dzigki zapewnieniu udziatu powierzchni biologicznie czynnej w planach miejscowych pod
tereny zieleni naturalnej i terenu wod, oddziatywania na rosliny beda negatywne w stopniu co
najwyzej matym. Jest to zapewnione w profilu podstawowym niektérych stref, badz w ich profilu
dodatkowym.

Dla terenéw lesnych zmiany w przeznaczeniu s3 minimalne. Nie przewiduje si¢, ze w wyniku
realizacji ustalen planu ogdlnego poprzez planu miejscowe nastapig ubytki powierzchni le$nych,
co jest korzystnym rozwigzaniem z perspektywy ochrony przyrody. Las stanowi cenny zaséb
naturalny w przestrzeni gminy wiejskiej polozonej w otoczeniu duzego miasta, wptywajac pozytywnie
na mikroklimat, bior6znorodno$¢, a takze na jako$¢ zycia mieszkancéw poprzez zapewnienie dostepu
do terenéw zieleni. Zachowanie terenéw lesnych jest waznym elementem polityki zréwnowazonego
rozwoju, ktéra uwzglednia ochrone $rodowiska naturalnego oraz zapewnia zréwnowazony rozwdj
urbanistyczny.

Skutki oddziatywania projektu planu na rosliny beda posrednie, dtugoterminowe i state.

Przewidywane zmiany, ktére beda mogty nastapi¢ w wyniku realizacji zagospodarowania
zgodnego z planem ogdlnym gminy Warlubie nie spowoduja powstania nowych znaczacych
negatywnych oddzialywan na wode. Powstang co prawda nowe zrédta emisji §ciekéw komunalnych w
strefach: wielofunkcyjnych, ustugowej, gospodarczej, produkcji rolniczej i infrastrukturalnej, lecz
oddzialywania te zostang ograniczone do minimum w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Beda zapewnione systemy unieszkodliwiania §ciekéw komunalnych i produkcyjnych.
Podstawowym sposobem unieszkodliwiania $ciekéw dla zabudowy w wymienionych strefach oraz
w obszarze uzupetnienia zabudowy bedzie ich odprowadzanie do sieci kanalizacyjnej do oczyszczalni
miejskiej. Scieki z czesci gminy s i beda w dalszym ciggu unieszkodliwiane w gminnej oczyszczalni
polozonej w Warlubiu. Jest to rozwigzanie powszechnie stosowane na terenach o duzym stopniu
intensywnos$ci zabudowy. Jest to rozwigzanie optymalne i w najwigkszym mozliwym stopniu
chronigce wody przed zanieczyszczeniem.

Na terenach nie wyposazonych w zbiorcza sie¢ kanalizacyjng jest oczywisScie mozliwe
gromadzenie $ciekéw bytowych w zbiorniach okresowo wybieralnych (szambach) z okresowym ich
wywozem do punktu zlewnego oczyszczalni. Jednak takie rozwigzanie jest rOwniez bezpieczne
dla §rodowiska wodnego.

Jako dziatanie adaptacyjne do postepujacych zmian klimatu, w kontekscie pozadanej retencji
wod opadowych i roztopowych, projekt planu ogdlnego przewiduje 22 strefy otwarte (SO) zajmujace
najwigksza powierzchni¢ gminy, w ktérych znajduja si¢ lasy, jeziora oraz tereny upraw polowych
1 tak, co gwarantuje ochron¢ zasobéw wodnych i zachowanie powierzchni umozliwiajacych retencje
wod. W strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa, w strefach uslugowych i w strefie
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gospodarczej zapewniono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na wysokim poziomie,
co takze zapewnia zachowanie powierzchni umozliwiajacych retencje wod.
Skutki oddziatywania projektu planu na wode beda posrednie, skumulowane i stale.

Realizacja regulacji zawartych w projekcie planu ogdélnego moze potencjalnie spowodowac
negatywne oddzialywania na powietrze i klimat akustyczny. Zwréci¢ nalezy uwagg, ze obecnie zrédta
emisji zanieczyszczen powietrza i hatasu pochodza z terenéw komunikacyjnych oraz terenéw
intensywnie zabudowanych. Projekt dokumentu wyznacza strefy mogace by¢ w dalszym ciggu
zrédtami emisji zanieczyszczen energetycznych i komunikacyjnych w oparciu o dotychczasowe plany
miejscowe oraz w oparciu o istniejgcy stan zagospodarowania. W tych strefach (wielofunkcyjnych,
ustugowych, gospodarczych, produkcji rolniczej) moze nastgpi¢ intensyfikacja zabudowy, co moze
by¢ zrédlem zwigkszenia zagrozen dla jako$ci powietrza i klimatu akustycznego.

Projekt planu ogdlnego nie zawiera ustalen w zakresie zaopatrzenia w ciepto, gaz oraz energi¢
elektryczna. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1 komunikacji to domena ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na przyktad w strefach SW w zadnym przypadku nie wpisano do profilu dodatkowego teren
handlu wielkopowierzchniowego,. Takie rozstrzygniecia sprzyjaja ograniczaniu potencjalnych
ucigzliwos$ci zwigzanych z emisjg zanieczyszczen powietrza (gazéw i pyléw) oraz emisja hatasu.
Skutki oddzialywania projektu planu w tym zakresie beda posrednie, skumulowane, dtugoterminowe
1 stafe.

Realizacja regulacji zawartych w projekcie planu ogélnego moze spowodowac¢ na niektérych
terenach negatywne oddzialtywania na powierzchni¢ ziemi. Begda to oddzialywania negatywne
w stosunku do stanu istniejacego. Ustalono gminne standardy urbanistyczne w strefach
wielofunkcyjnych, w strefie ustugowej, gospodarczej, produkcji rolniczej, umozliwia realizacj¢ nowej
zabudowy i nowego zagospodarowania. Zwickszy¢ si¢ moze intensywnos¢ zabudowy i powierzchnia
przeznaczona pod zabudowg. Oczywiscie dziatania te beda mogly by¢ realizowane poprzez
sporzadzane plany miejscowe lub zmiany dotychczas obowigzujacych plandw.

W celu zminimalizowania negatywnych oddziatywan okre$lono wskazniki: maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Udzialy
te nawigzuja do okreSlonych w Rozporzadzeniu oraz s3 tozsame z obowigzujacymi planami
miejscowymi. Zapewnienie racjonalnych udzialéw powierzchni biologicznie czynnej minimalizuje
przewidywane negatywne oddziatywania na powierzchni¢ ziemi.

Na terenach stref planistycznych dopuszczajacych mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy
na terenach dotychczas niezabudowanych mozliwe bedzie powstanie kolejnych budynkéw oraz
terendw utwardzonych. Powstanie nowej zabudowy, na podstawie ustalen planéw miejscowych
zgodnych z planem ogdlnym lub na podstawie decyzji o warunkach zabudowy na terenach OUZ,
wigza¢ si¢ bedzie z przeksztalceniem powierzchniowej warstwy ziemi poprzez wykonywanie
wykopéw pod fundamenty nowych budynkéw oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;j.

W strefie gérnictwa SG umieszczono tereny goérnicze i obszary gérnicze i z tego wzgledu nie
nastgpig wicksze negatywne oddziatywania na powierzchni¢ ziemi.

Skutki oddziatywania projektu planu na powierzchni¢ ziemi beda posrednie, dlugoterminowe i state.

Umozliwienie poprzez regulacje zawarte w projekcie planu ogélnego mozliwos$ci realizacji
nowych budynkéw i budowli, bedzie moglo wprowadzi¢ zmiany krajobrazu obszaru gminy.
Maksymalng wysoko$¢ zabudowy w poszczegdlnych strefach okre§lono racjonalnie, w nawigzaniu
do juz istniejacej zabudowy, do ustalen obecnie obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Nie przewiduje si¢ powstania negatywnych dominant
krajobrazowych, ktére mogtyby zakt6ci¢ tad przestrzenny gminy badz umozliwi¢ powstanie
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budynkéw agresywnych w krajobrazie na tle zabudowy historycznej, zieleni lub terendéw
niezabudowanych.

Strefy planistyczne wyznaczono w oparciu o istniejgce tereny zabudowane, obowigzujace
plany miejscowe, zlozone wnioski, analiz¢ uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym walory
krajobrazowe, historyczno-kulturowe, wystgpowanie obszarowych form ochrony przyrody, przebieg
korytarzy ekologicznych, a takze znajdujace si¢ na terenie gminy lasy, zadrzewienia, parki i grunty
rolne.

W celu minimalizacji negatywnych oddziatywan projekt planu ogdélnego nie wyznacza wielu
nowych stref planistycznych, w ktérych moglty powsta¢ budynki i budowle o znacznej wysokosci.
Ustalenia dotyczace formy budynkéw oraz kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych zostana
okreslone w planach miejscowych.

Warto zauwazy¢, ze na terenie gminy Warlubie wyznaczono liczne strefy zieleni i rekreacji oraz strefy
otwarte, ktére zajmujac duza cze$¢ terytorium wiejskiej czgsci gminy i chroni¢ beda walory
krajobrazowe.

Na terenie wojewddztwa kujawsko-pomorskiego zostat uchwalony audyt krajobrazowy.
Na terenie gminy Warlubie wyodrgbniono szesnascie typéw krajobrazéw, zgodnie z ustaleniami
audytu krajobrazowego, wraz z przypisanymi im rekomendacjami dotyczacymi zasad ochrony
i ksztaltowania przestrzeni. Analiza regulacji zawartych w projekcie planu ogdlnego upowaznia
do stwierdzenia, iz negatywne oddziatywanie na krajobraz nastapi w stopniu co najwyzej matym.
Skutki oddziatywania projektu planu na krajobraz bgda posrednie, dlugoterminowe i state.

Wielko$ci i zasiggi przestrzenne wyznaczonych stref planistycznych na terenie gminy
Warlubie spowoduja co najwyzej male negatywne oddzialywanie na klimat. Program mozliwej
do realizacji zabudowy w oparciu o regulacje zawarte w planie ogélnym poprzez opracowania planéw
miejscowych badz wydawanie decyzji o warunkach zabudowy spowoduje emisje do atmosfery
pewnych ilosci zanieczyszczen energetycznych i komunikacyjnych. Zmiany te nie beda odczuwalne
w kontek$cie stosunkéw klimatycznych w skali ponadlokalnej. Realizacja nowej zabudowy i nowego
zagospodarowania nie bedzie miata istotnego wptywu na efekt cieplarniany. Przyjete rozwigzania
urbanistyczne z pewnoscia pozytywnie beda adaptowaé obszar gminy do postepujacych zmian
klimatycznych. Zmiany te, polegajace na duzej zmiennosSci zjawisk pogodowych 1 wzroscie $redniej
temperatury powietrza, czestszym wystepowaniu zjawisk typu: traby powietrzne, silne ulewy,
gradobicia, ale i réwniez dlugie okresy bezopadowe, nie majg istotnego zwigzku z mozliwg
do realizacji zabudowg i zagospodarowaniem zgodnie z regulacjami zawartymi w projekcie planu
og6lnego.

Przyjete gminne standardy urbanistyczne uwzgledniaja mozliwe gwattowne opady deszczu,
lokalne podtopienia, ekstremalne upaly i wichury czy mozliwo$ci wchlaniania wéd opadowych
i roztopowych przez glebe. Przyjete w planie proporcje pomiedzy terenami zabudowanymi
1 utwardzonymi, a terenami stanowigcymi powierzchni¢ biologicznie czynng moga jednak w skali
lokalnej niekiedy nasila¢ niekorzystne skutki ekstremalnych zjawisk pogodowych.

Skutki oddziatywania projektu planu na klimat beda posrednie, skumulowane, dtugoterminowe i state.

Regulacje zwarte w projekcie planu ogélnego nie powinny spowodowac znaczacego
oddzialywania na zasoby naturalne. Poza utrata cze$ci uzytkéw rolnych i czeéci zadrzewien, nie
zostang uszczuplone ani zdegradowane zadne zasoby przyrodnicze.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych w projekcie planu ogdlnego szczegdlna uwage zwrécono
na lokalizacje gruntéw rolnych klas podlegajacych ochronie oraz terendéw le$nych.

W procesie planistycznym przyjeto zasade minimalizacji wyznaczania funkcji nierolniczych
i niele$nych na gruntach rolnych najwyzszej przydatno$ci produkcyjnej oraz terenach lesnych, co jest
zgodne z zapisami polityki przestrzennej gminy oraz z obowigzujacymi przepisami prawa.
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W ramach przyjetych rozwigzan planistycznych:

- tereny lesne utrzymano w funkcji lesnej, bez wyznaczania na tych obszarach stref
przeznaczonych pod zabudowg lub inne funkcje nielesne,

- uwzgledniono role terendw lesnych jako elementéw korytarzy ekologicznych, zapewniajac ich
cigglo$¢ przestrzenng i eliminujgc mozliwo$¢ przerywania ich przebiegu przez nowe inwestycje
kubaturowe lub liniowe bez odpowiednich rozwigzan kompensacyjnych,

- wskazano na mozliwos¢ wykorzystania terendw przyleglych do komplekséw lesnych jako
obszaréw rekreacyjnych i turystycznych, z zachowaniem zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego
1 ograniczeniem presji urbanizacyjne;j.

Podobnie jak w przypadku gruntéw rolnych, dla terenéw le$nych przyjeto model planowania
skoncentrowanego, z unikaniem rozpraszania funkcji nieleSnych w otoczeniu laséw, co pozwala
na zachowanie ich funkcji przyrodniczych i krajobrazowych oraz ograniczenie presji inwestycyjne;j.
Nie wystgpuja na obszarze gminy inne udokumentowane ztoza kopalin niz okreslone w strefie SG.
Skutki oddziatywania projektu planu na zasoby naturalne beda posrednie, dlugoterminowe i state.

Na obszarze gminy Warlubie wystepuja zabytki i walory kulturowe. Stad projekt planu
ogélnego wyznaczajac strefy planistyczne 1 obszar uzupelnienia zabudowy, jako wazne
uwarunkowanie przestrzenne i funkcjonalne.

Wprowadzenie ochrony zabytkéw do ustalen planu ogélnego gminy przektada si¢ na regulacje
dotyczace parametréw takich jak: profil funkcjonalny strefy - rodzaj przeznaczenia terenu,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy - co ogranicza liczbe kondygnacji i ogélng wielkos¢ budynkéw
na danej dzialce, maksymalna wysoko$§¢ zabudowy - co jest szczegdlnie istotne w ochronie zabytkéw,
aby nowa zabudowa nie dominowata nad chronionymi obiektami, maksymalny udzial powierzchni
zabudowy — okres$la powierzchnie zabudowy dla dziatki, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej - ktéry odnosi si¢ do zapewnienia przestrzeni zielonej 1 otwartej, co ma znaczenie zarowno
dla zachowania wartoSci historycznych, jak i estetyki otoczenia zabytkow.

W przyjetych regulacjach dostosowano parametry zabudowy w strefach obejmujacych zabytki
tak, aby zapewni¢ ich ochrong. Jesli w strefie znajdujg si¢ obiekty historyczne o okreslonej skali, nowe
inwestycje musza by¢ projektowane z uwzglednieniem tej skali. Wysoko$¢ nowych budynkéw czy ich
intensywnos$¢ nie mogg naruszac charakteru zabytkowego otoczenia.

Skutki oddzialywania projektu planu na zabytki 1 walory kulturowe beda posrednie, skumulowane,
dlugoterminowe i state.

Analiza oddzialywania na dobra materialne zostata przeprowadzona w stosunku do obecnego
stanu zagospodarowania obszaru gminy, regulacji zawartych w projekcie planu ogdlnego i ustalen
dotychczas obowigzujacych plandw miejscowych. Realizacja ustalen zawartych w projekcie planu
ogllnego nie powinna wplyna¢ negatywnie na juz istniejace obiekty na skutek umozliwienia
zwigkszenia mozliwo$ci inwestycyjnych poprzez sporzadzane plany miejscowe i decyzje o warunkach
zabudowy. Nie spowoduje ponadto zniszczenia lub degradacji zadnych débr materialnych w postaci
budynkéw, drég, obiektéw uzytecznosci publicznej itp. Prawdopodobnie zwigkszy si¢ warto$é
niektdrych dzialek w strefach planistycznych SW, SJ, SU, SP.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan
przedstawionych w projekcie planu ogélnego pozwala na stwierdzenie, ze w wigkszo$ci przestrzeni
gminy nie jest mozliwe wyznaczenie innych stref planistycznych. Projekt bedacy przedmiotem
niniejszej prognozy bardzo racjonalnie wyznacza zasiggi poszczegéllnych stref planistycznych.
Nawigzuja one do juz istniejgcego zainwestowania i do ustalen obowiazujacych planéw miejscowych.
Rodzaj i zasigg przestrzenny stref uwzglednia uwarunkowania przestrzenne rozwoju przestrzennego
miejscowosci wiejskich i poszczegdlnych terenéw w strefach. Uwzglednione zostaly uwarunkowania
ekofizjograficzne, dotychczasowy sposob zagospodarowania terendw i ustalenia planéw miejscowych.
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Oczywiscie mozna by zmniejszy¢ zasigeg przestrzenny niektérych stref np. wielofunkcyjnych,
ustugowych, produkcyjnych, jednak ze wzgledu na to, iz nie stwierdzono znaczacych negatywnych
oddzialywan na $rodowisko w zakresie Zadnego elementu $rodowiska oraz z uwzglgdnieniem
zalezno$ci mi¢dzy tymi elementami $rodowiska i migedzy oddziatywaniami na te elementy, nalezy
stwierdzi¢ ze sporzadzony projekt jest wariantem najkorzystniejszym dla integracji wymagan
srodowiskowych, krajobrazowych, historyczno- kulturowych, spotecznych i ekonomicznych.

Wigkszy negatywny wpltyw na Srodowisko mialby miejsce w przypadku zwigkszenia zasiggu
przestrzennego stref o duzych mozliwosciach nowego zainwestowania tj. stref wielofunkcyjnych,
ustugowej, produkc;ji rolniczej i gospodarczej. Jednak projekt planu na terenach o wysokich walorach
przyrodniczych i krajobrazowych wyznacza gtéwnie strefe zieleni i rekreacji oraz stref¢ otwarta.
Zasieg obszaru uzupetnienia zabudowy zostal wyznaczony w oparciu o przepisy Rozporzadzenia.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze biorac pod uwage polozenie obszaru gminy,
uwarunkowania spoteczne, $rodowiskowe, infrastrukturalne i komunikacyjne, regulacje zawarte
w projekcie planu ogdlnego, w tym przyjete gminne standardy urbanistyczne s3 racjonalne
i najkorzystniejsze dla zachowania jego waloréw 1 umozliwienia dalszego rozwoju gminy
z poszanowaniem $rodowiska i zasady zréwnowazonego rozwoju.

Realizacja ustalen projektu planu ogdlnego nie pozostaje w sprzeczno$ci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym istotnymi z
punktu widzenia projektu dokumentu.

Prognozuje si¢, ze realizacja ustalen projektu mpzp nie bedzie oddzialywata znaczaco
na obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Ponizej w formie tabelarycznej wskazano potencjalne zgeneralizowane oddzialywanie ustalen
planu na poszczeg6lne komponenty §rodowiska, w tym na zdrowie ludzi, gdzie:

» + ~’0znacza wystepowanie oddziatywania,

,» - oznacza brak oddziatywania

Tabela nr 9. Oddzialywania na §rodowisko i zdrowie ludzi ustalen projektu planu

ODDZIALYWANIE
rodzaj czas przestrzen
-5} <
,KOMPONENT o 2 E E @ o
SRODOWISKA = @ = = = = o =
= = L = = g = = Q 5
| s | E| E| E| E| E| 2| 2| £ | 2
gl sl | Bl £ 2| 58| & B £ =
& 8 -2 = S 1= e “ = = ]
) =9 ) = = ) < g
- 4] E| B E B
Ludzie + + + + - - + + - + -
Flora i fauna,
réznorodnosé + - - + - - + + - + -
biologiczna
System
przyrodniczy,
(Natura 2000, - - - - - - - - - - -
pozostale formy
ochrony przyrody)
Wody - + + + - + + - + + -
Powietrze + - + - + - - - + + -
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Gleby (powierzchnia
.. + - - + - - + + - + -
ziemi)
Klimat + + + + - + - - + + -
Zabytki i dobra

. - + + - - + - - + + -

materialne
Krajobraz + - - + - - + + - + -

Zrodto: opracowanie wlasne

Analizujgc zanotowane w tabeli wyniki z przeprowadzonej oceny wplywu realizacji planu
na poszczegdlne komponenty §rodowiska nalezy stwierdzi¢, ze planowane funkcje beda powodowaé
przeksztatcenia S$rodowiska beda diugoterminowe, skumulowane o wumiarkowanym nateZeniu.

Analiza ocen poszczegdlnych elementdéw Srodowiska pozwala stwierdzi¢, ze w wigkszoSci beda to
zmiany mato znaczace.

Podsumowujac — w przypadku przestrzegania przepiséw planu, nie powinny nastapic
znaczace zmiany w funkcjonowaniu $rodowiska przyrodniczego obszaru, a wystgpowanie kolizji
powinno by¢ minimalizowane. Projekt planu zaklada restrykcyjne wustalenia w sposobie
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, majace na celu ksztaltowanie
zamierzonego zagospodarowania w sposéb planowy i racjonalny z punktu widzenia zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzono na podstawie art. 72 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r., poz. 647) oraz zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z
2002 r. Nr 155, poz. 1298) i stanowi ono odrgbne opracowanie.

Art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska stanowi, ze:

1. Okres$lajac ustalenia planu ogdélnego gminy zapewnia si¢ warunki utrzymania réwnowagi
przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska, w szczegdlnosci przez:

1) ustalanie programdéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji z16z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;

2) uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb
eksploatacji tych z16z;

3) zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast i wsi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania S$ciekéw, gospodarki odpadami, systemoéw
transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania terenéw zieleni;

4) uwzglednianie konieczno$ci ochrony wdéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z
prowadzeniem gospodarki rolnej;

5) zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych §rodowiska i warunkéw klimatycznych;

5a) uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

6) uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

2. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu teren6w na
poszczegdlne cele oraz przy okre$laniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze
wykorzystania terenu, ustala si¢ proporcje pozwalajace na zachowanie lub przywrdcenie rownowagi
przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia.

3. W odniesieniu do obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka, klgsk zywiotlowych
oraz ruchéw masowych ziemi w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego okresla
si¢ zasady ksztalttowania zagospodarowania przestrzennego, a W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego - sposéb zagospodarowania tych obszaréw.
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W opracowaniu ekofizjograficznym wskazano nastepujace obiekty 1 tereny ograniczajace lub
wykluczajace wykorzystanie obszaréw dla funkcji uzytkowych:

ograniczeniem dla zabudowy sa oraz:

a) obszary wskazane do petnienia funkcji ochronnych: zwarte kompleksy lesne oraz obszary
przyrodnicze prawnie chronione;

b) obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw oraz stanowiska archeologiczne ze strefami ochrony
konserwatorskiej, gdzie dzialalno$§¢ inwestycyjna moze si¢ odbywa¢ za zgoda i na warunkach
ustalonych przez wojewddzkiego konserwatora zabytkow oraz na podstawie ustalen miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu;

c)

obszary wyznaczone jako stanowiska archeologiczne;

d)

obszary szczegélnego zagrozenia woda powodziowa Q = 1%, gdzie obowiazuja przepisy ustawy
Prawo wodne;

e)

tereny zagrozone ruchami masowymi (tereny potencjalnie osuwiskowe), na ktérych zabudowa
powinna by¢ ograniczona, a ewentualna lokalizacja nowych obiektéw moze nastapi¢ wedtug ustalen
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych oraz po wykonaniu niezbgdnych
opracowan — zgodnie z zasadami i wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych;

f)

strefy ochrony sanitarnej cmentarzy wykluczajace m.in. lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej oraz
niektérych obiektow ustugowych w odlegtosci blizszej niz 50 m od granic cmentarza;

g

strefy ochrony bezposredniej uje¢ 1 urzadzen zaopatrzenia w wode, gdzie obowiazujg szczegdlne
warunki zagospodarowania ustalone w decyzjach administracyjnych wydanych na podstawie ustawy
Prawo wodne;

h)

liniowe 1 punktowe zrédla pola elektromagnetycznego emitowanego przez stacje 1 linie
elektroenergetyczne wysokiego (110 kV) i sredniego (15 kV) napiecia przebiegajace przez obszar
gminy — wymagajace ustanowienia normatywnych stref technicznych z zakazem budowy budynkéw
mieszkalnych;

1)

tereny z16z surowcéw mineralnych;

i)

tereny obszardw i terendw goérniczych,

k)

kompleksy gleb szczegdlnie korzystnych dla rozwoju rolnictwa (III klasy bonitacyjnej) — wymagajace
ochrony przed zabudowg nie zwigzang z rolnictwem.

Na potrzeby rozwoju osadnictwa wskazano tereny predysponowane do zajmowania pod inwestycje:

a)

tereny zabudowane (uzupetnienie i zaggszczanie zabudowy),

b)

tereny w sasiedztwie istniejacej zabudowy (przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy),

c)

tereny posiadajace uzbrojenie techniczne oraz dostep z drég publicznych,

d)
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tereny nieuzytkéw rolnych lub gleb o niskiej klasie bonitacyjne;j

W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego w opracowaniu
ekofizjograficznym zawarto wytyczne do uwzglednienia w planie ogélnym:

1. Dla zachowania bior6znorodno$ci oraz ksztaltowania ciaglosci powigzah przyrodniczych w
procesie planistycznym nalezy:

a) unika¢ dalszej fragmentacji zwartych komplekséw lesnych (szczegdlnie trasami drogowymi) oraz
dazy¢ do taczenia rozdrobnionych komplekséw poprzez dolesianie (szczegdlnie w obszarach
korytarzy ekologicznych) w celu umocnienia badz odtworzenia powiazan przyrodniczych;

b) prawidlowo prowadzi¢ gospodarke lesna, ktéra winna uwzglednia¢ ochrong gatunkowa i poprawe
kondycji drzewostanéw oraz odtworzenie ekosysteméw lesnych;

c) na obszarach o wysokich walorach przyrodniczych, bedacych przedmiotem zainteresowania
rozwojem funkcji turystycznej, uzytkowanie i zagospodarowanie powinno by¢ podporzadkowane
konieczno$ci zapewnienia prawidtlowego funkcjonowania $rodowiska 1 zachowania jego
réznorodnosci biologicznej;

d)ogranicza¢ lokalizacje obiektéw kubaturowych na terenach o trudnych warunkach geotechnicznych
(tereny podmokte, skarpy, doliny);

e)

chroni¢, wprowadza¢ i uzupetnia¢ tereny zieleni przydroznej (wysokiej) w ciggach drogowych oraz
zieleni §rédpolnej i nadwodnej oraz na granicach komplekséw uprawowych;

f)

utrzymywac i wprowadza¢ zielen towarzyszaca w zabudowie mieszkalne;j;

g)

sankcjonowa¢ istniejace zabytki kultury i ich strefy konserwatorskie. Dla ochrony krajobrazu i
wartos$ci kulturowych nalezy:

h)

w zagospodarowaniu i zabudowie terendw nalezy dazy¢ do skupiania osadnictwa i przebudowy sieci
infrastruktury w celu zminimalizowania ich dtugosci oraz ich ukrycia w krajobrazie;

1)

na obszarach szczegdlnie cennych, na ktérych krajobraz ulega degradacji nalezy ograniczyc¢
zainwestowanie 1 podja¢ dzialania zmierzajace do przywrécenia réwnowagi Srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu;

i)

na obszarach mniej cennych, a wskazanych do rozwoju funkcji gospodarczych, winny by¢ one
realizowane wedlug zasad zréwnowazonego rozwoju.

2. Dla ograniczenia przewidywanych ucigzliwosci z wodami powierzchniowymi i podziemnymi
nalezy:

a)

uporzadkowa¢ gospodarke S$ciekowa, co zapobiegnie zanieczyszczeniu wod, a w perspektywie
przyczyni si¢ do dlugoterminowej poprawy ich jakosci. Kierunki dzialan w tym zakresie powinny
polega¢ na: budowie, rozbudowie i systematycznej modernizacji sieci kanalizacyjnej, budowie
oczyszczalni przydomowych w miejscach nie objetych zasiggiem sieci kanalizacyjne;j;

b)

wprowadzi¢ odpowiednie ustalenia do planéw zagospodarowania przestrzennego chronigcych obszary
szczegOlnie wrazliwe przed zainwestowaniem, budowaé systemy podczyszczajace Scieki wzdiuz
powstajacych i modernizowanych odcinkéw drég;

c)
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zwigkszy¢ zdolnosci samooczyszczajace ciekOw poprzez preferowanie uzytkowania fagkowego oraz
wlasciwe ksztaltowanie paséw roslinnosci wzdtuz brzegéw ciekow;

d) wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu obszar6w zasilania uje¢ wody dla zaopatrzenia w
wodg pitng.

3. Kierunki dziatan minimalizujagcych zagrozenia zwigzane z jako$cig powietrza atmosferycznego i
klimatu akustycznego powinny polega¢ na:

a) zmianie systemu ogrzewania: wprowadzanie ekologicznych nosnikéw energii (biopaliwa),
wprowadzanie zrodet energii takich jak: wiatr, stonce, geotermia;

b) wprowadzeniu rozwigzan technicznych i przestrzennych ograniczajacych rozprzestrzenianie si¢
zanieczyszczen i hatasu wzdtuz tras drég o znaczeniu ponadlokalnym;

c) wiasciwej polityce zagospodarowania przestrzennego, ochronie istniejacych i tworzeniu nowych
enklaw zieleni wséréd zabudowys;

d) edukacji ekologicznej mieszkancéw w odniesieniu do obowigzujacych przepiséw ochrony
srodowiska;

e) poniewaz zagrozenia dla Srodowiska maja pochodzenie lokalne, ale takze moga wynikaé z
zanieczyszczen pochodzacych spoza obszaru gminy (np. zanieczyszczenia powietrza), pojawia sig¢
potrzeba rozwigzan tych probleméw w oparciu o wspétprace z samorzadami powiatowymi i
wojewddzkimi. Wspblpraca z sasiednimi powiatami, oprocz pozytywnych efektow dla srodowiska,
moze przynies¢ takze wymierne korzysci ekonomiczne.

4. Dla obszaréw zagrozonych powodziami, ochrona wigze si¢ $cisle z problemem zagospodarowania
terendw w dolinach ciekéw, terenach przestrzeni rolniczej, a do kierunkéw dziatan minimalizujacych
zaliczono:

a) ustalenie na podstawie aktualnych dokumentéw granicy i stopnia zagrozenia, w obszarach
zagrozonych zalaniem badZz podtapianiem oraz zagospodarowanie terenéw odpowiadajace skali
zagrozenia;

b)realizacj¢ zadan poprawiajacych bilans wodny gminy;

c) na terenach zagrozonych postepujaca degradacja konieczna jest ochrona mozaikowosci
uzytkowania terendw oraz prowadzenie wlasciwych zabiegdw agrotechnicznych.

Wyzej opisane wskazéwki, ujete w opracowaniu ekofizjograficznym, w postaci listy kierunkéw
ochrony i przeksztatcef, stanowia pomoc w sformutowaniu rozwigzan planistycznych oraz
sprecyzowaniu prognozowanych skutkéw wptywu ustalen opracowan z zakresu planowania
przestrzennego na srodowisko.

VIII.  PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD
ORAZ CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZAC]I
PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na planowane wyznaczenie stref planistycznych w wigkszo$ci zasiggu
przestrzennego jako: strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
zagrodowa, strefy ustugowej, strefy gospodarczej oraz strefy otwartej uznano, ze nie istnieje potrzeba
specjalnego monitorowania w szerokim zakresie potencjalnych skutkéw realizacji ustalen projektu
planu ogdlnego.

Przyjete gminne standardy urbanistyczne z duzym prawdopodobienstwem pozwalaja
przypuszczaé, ze ewentualne istotne ucigzliwosci zwiazane z zagospodarowaniem terenéw dotyczy¢
beda jedynie utraty powierzchni aktywnej przyrodniczo w postaci muraw, zieleni niskiej badz terenéw
uzytkéw rolnych z ewentualnym ubytkiem gleb o wysokiej przydatno$ci rolniczej i w niewielkim
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stopniu zadrzewien. Mozliwe beda takze negatywne oddzialywania zwigzane z ubytkiem zieleni
wysokiej i niskiej, utwardzeniem powierzchni, pogorszeniem jakosci powietrza i warunkéw klimatu
akustycznego, zmian krajobrazu na skutek zajgcia pod zabudowe i zagospodarowanie terendw
dotychczas niezabudowanych. Negatywne oddzialywania w odniesieniu do niektérych komponentéw
srodowiska wystapig w stopniu lub co najwyzej matym. Nie nalezy jednak przewidywac wystgpienia
negatywnych znaczacych oddziatywan.

Jedynie zasadne jest okresowe monitorowanie, jakie plany miejscowe sa przyjmowane
w oparciu o regulacje zwarte w planie ogblnym, jakie plany miejscowe s3a zmieniane oraz
jak wypetnia¢ si¢ bedzie zabudowg obszar uzupetnienia zabudowy. Wilasciwe monitorowanie skutkéw
zmian przeznaczenie terendw bedzie odbywac sie w strategicznej ocenie oddzialywania na §rodowisko
sporzadzanych planéw miejscowych i ich zmian.

Ochrona klimatu i adaptacja do zmian klimatu
Wzrost m. in. niekontrolowanej emisji zanieczyszczen pochodzacych z ogrzewania budynkow,

gléwnie przy zastosowaniu konwencjonalnych no$nikéw energii moze przyczyniaé si¢
do powstawania nadmiernego ,.efektu cieplarnianego”, a dluzszej perspektywie w skali globalnej
moze doprowadzi¢ do niebezpiecznych w skutki zmian klimatycznych.

Nalezy w tym wzgledzie wprowadzaé w zycie projekty technologiczne, a takze ustawy
1rozporzadzenia, ktére sa w zgodzie z wymaganiami ochrony klimatu i poszanowania zasoboéw
naturalnych.

W zwigzku z nasilajagcym si¢ efektem cieplarnianym oraz w dalszej perspektywie zmian klimatu
nalezy zastosowa¢ dziatania prewencyjne w mpzp, ktére beda mialy na celu ograniczenie
wprowadzenia gazéw i pytow do powietrza.

Skutki zmieniajacego si¢ klimatu, zwlaszcza wzrost temperatury, czgstotliwosci 1 nasilenia
zjawisk ekstremalnych, wystepujace w ostatnich kilku dekadach poglebiaja si¢ stanowiac zagrozenie
dla spotecznego i gospodarczego rozwoju wielu krajow na §wiecie w tym takze dla Polski. Konieczne
jest zatem podjecie dziatah na rzecz dostosowania si¢ do prognozowanych skutkéw zmian klimatu,
ktére powinny by¢ realizowane jednocze$nie z dzialaniami ograniczajagcymi emisje gazéw
cieplarnianych. W odpowiedzi na t¢ potrzebe w Ministerstwie Srodowiska powstat , Strategiczny Plan
Adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa
do roku 2030”.

Rekomendowane kierunki dzialan adaptacyjnych na obszarze wojewddztwa kujawsko —
pomorskiego, w tym na terenie mpzp:

— ochrona przeciwpowodziowa obszaréw polozonych na terenach zalewowych — omawiany
rejon mpzp nie znajduje si¢ w wyznaczonej strefie narazonej na niebezpieczenstwo powodzi,

— ochrona gleb przed susza i erozja, szczegélnie na obszarach uzytkowanych rolniczo —
teren mpzp jest przeznaczony na cele rolnicze;

— przygotowanie programow zabezpieczenia w wode dobrej jakosci w warunkach
dhluzszych okresow suszy i niedoboréw wody, zwlaszcza na mniejszych rzekach — ochrona
brzegéw i wod rzeki Wista i Matawa;

— ksztaltowanie sieci osadniczej i eksponowanie roli miast (Bydgoszcz, Torun, Inowroctaw,
Wiloctawek) z uwzglednieniem w ich planach zwigkszenia obszaréw zieleni i wodnych
zapewnienie przewietrzania miast, rozwoj systemu odbioru i gromadzenia wod
opadowych i roztopowych, poprawe stanu sanitarnego powietrza — teren objety mpzp
znajduje si¢ w obszarze wiejskim gminy Warlubie;

— zabezpieczenie urzadzen energetyki wiatrowej przed oczekiwanym wzrostem zagrozen
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wynikajacych z wiekszej czestotliwosci wystepowania oblodzenia lopat wirnika
oraz przedluzajacych si¢ okresow bezwietrznych — w terenie planu wystepuja inwestycje z
zakresu energetyki wiatrowe;j;

— rozpoznanie mozliwosci uprawy roslin cieplolubnych, takich ja kukurydza czy sorgo
w celu zwigekszenia mozliwo$ci przygotowania wysokowydajnych pasz dla zwierzat —
obszar mpzp przeznacza si¢ na cele rolnicze.

W dniu 24 czerwca 2019 roku Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjat tzw.
uchwate antysmogowa, tj. uchwale wprowadzajaca na obszarze wojewddztwa kujawsko-pomorskiego
ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.
Przedmiotowy akt prawa miejscowego zostat opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego 3 lipca 2019 r. pod poz. 3743, a wszedl w zycie z dniem 1 wrzesnia 2019 r.

Dokumentacja zawierajgca informacje i dane niezbedne do podj¢cia uchwaty, w trybie art. 96
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska, w sprawie ograniczen
lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, w_celu
zapobiezenia negatywnemu oddzialywaniu na zdrowie ludzi Iub na §rodowisko.

Uchwala Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojewddztwa kujawsko-pomorskiego ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji

instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw jest aktem prawa miejscowego i stanowi zrodlo prawa
powszechnie obowiazujacego na obszarze wojewddztwa, co umozliwi uwzglednienie zapiséw
uchwaty w toku rozstrzyganych spraw.

W prowadzonych postepowaniach administracyjnych, miedzy innymi w oparciu o ustaweg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawe z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane, mozliwe bedzie wiazace ustalenie warunkéw dla poszczegdlnych inwestycji
w zakresie dopuszczalnych rodzajéw paliw ze wzgledu na wymogi ochrony powietrza, a obowiazek
ten bedzie egzekwowany przy podejmowaniu dziatan inwestycyjnych.

Realizacja celéw Srodowiskowych dla jednolitych czesci wod (JCW):

DYREKTYWA KOMISJI 2014/101/UE z dnia 30 pazdziernika 2014 r. zmieniajgca
dyrektywe 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady ustanawiajaca ramy wspdlnotowego
dzialania w dziedzinie polityki wodnej ustanawiajaca ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie
polityki wodnej zmierzajacych do lepszej ochrony wod poprzez wprowadzenie wspdlnej europejskiej
polityki wodnej, opartej na przejrzystych, efektywnych i spdjnych ramach legislacyjnych.
Zobowiazuje do racjonalnego wykorzystywania i ochrony zasobéw wodnych w mys$l zasady

zréwnowazonego rozwoju.

Cel RDW wynika z wprowadzenia do polityki zasady zréwnowazonego rozwoju i dotyczy:

- zaspokojenia zapotrzebowania na wod¢ ludnosci, rolnictwa i przemystu,

- promowania zréwnowazonego korzystania z wdd,

- ochrony wdd i ekosysteméw znajdujacych si¢ w dobrym stanie ekologicznym,

- poprawy jakosci wdd 1 stanu ekosysteméw zdegradowanych dziatalno$cig cztowieka,

- zmniejszenia zanieczyszczenia wod podziemnych,

- zmniejszenia skutkéw powodzi i suszy.

Zapisy RDW wprowadzaja system planowania gospodarowania wodami w podziale
na obszary dorzeczy. Dla potrzeb osiagni¢cia dobrego stanu wod opracowywane zostang plany
gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy oraz program wodno-$rodowiskowy kraju.

Metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu (projektu planu) polega na ocenie
potencjalnego oddzialywania oraz skuteczno$ci przewidywanych w ustaleniach projektu planu dziatan

88



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY WARLUBIE

zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujacych ewentualne negatywne oddziatywanie
na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

System monitorowania zmian zachodzacych w omawianej przestrzeni opiera¢ si¢ powinien
na okresowej ocenie przegladu i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tego obszaru.
Monitorowaniem stanu $rodowiska zajmuja si¢ powotane do tego instytucje (WIOS, WSSE i inne).

W niniejszym opracowaniu stan i funkcjonowanie srodowiska analizowanego gminy Warlubie
przedstawia si¢ na podstawie danych zawartych w rocznych ,Raportach o stanie $rodowiska
w wojewddztwie kujawsko — pomorskim”, opracowanych przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy.

Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony s$rodowiska, nalezy uzna¢ monitorowanie
w zakresie:

— poziomoéw hatasu w zasiegu drég (wedtug przepiséw odrebnych),
- stanu powierzchni biologicznie czynnej (wg przepiséw odrebnych),
- stanu jakosci powietrza i wéd podziemnych (zgodnie z przepisami odrgbnymi).

Zaproponowane w projekcie mpzp rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu, sposobu jego
zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej
komunikacyjnej, gwarantuja prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru. Nie istnieje potrzeba

wskazania alternatywnego w stosunku do przedstawionego w projekcie planu rozwiazania w_zakresie
zagospodarowania obszaru, przy czym proponuje sie wprowadzenie do ustalen projektu planu

propozycji _przedstawionych w_prognozy, majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko.

IX. INFORMACJE 0] MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM
ODDZIALYWANIU PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojeciem ,transgraniczne oddziatywanie na Srodowisko” nalezy rozumie¢, zgodnie z art.
104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko:
stwierdzenie mozliwo$ci znaczacego transgranicznego oddzialtywania na $rodowisko w wyniku
realizacji projektu planu, pochodzacego z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na teren innego
panstwa.

Z uwagi na geograficzne polozenie analizowanego terenu (w pétnocnej czgsci wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystgpuje konieczno$¢
przeprowadzenia postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na Srodowisko.

X. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem opracowania prognozy oddziatywania na S$rodowisko jest okreslenie i ocena
przewidywanych skutkéw wplywu na $rodowisko, ktére moga wynikna¢ z realizacji ustalen projektu
planu ogdlnego wiejskiej gminy Warlubie, a takze przedstawienie rozwigzan alternatywnych
eliminujacych lub ograniczajacych negatywny wptyw planowanego zainwestowania na §rodowisko.

Sporzadzenie projektu planu ogdélnego ma na celu wyznaczenie na terenie gminy,
z wylaczeniem terenéw zamknigtych innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw
transportu, stref planistycznych oraz okres$lenia gminnych standardéw urbanistycznych. Ponadto
okreslono przestrzennie obszary uzupetnienia zabudowy.
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Podstawowym celem planu ogdlnego jest zapewnienie zréwnowazonego rozwoju gminy,
harmonijnego zagospodarowania przestrzeni, jak réwniez zadbanie o tad przestrzenny. Regulacje
zawarte w planie ogélnym maja wptyw na to, jak gmina wyglada¢ beda w przysztosci.

Na terenie gminy Warlubie wyodrebniono tacznie 607 stref planistycznych, w tym:

. 17 stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (SW), w ktérych
znajduje sie¢ réwniez zabudowa jednorodzinna, potozonych w centrach miejscowosci Bakowo,
Rulewo, Plochocin, Warlubie 1 Wielki Komorsk,

. 236 stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ),
obejmujacych skupiska zabudowy jednorodzinnej w centrach wsi Bus$nia, Krusze, Lipinki, Komorsk i
Wielki Komorsk oraz mate zespoty i pojedyncze dziatki rozproszone na terenie catej gminy,

. 310 stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa (SZ), ktére obejmuja rozproszona
zabudowe¢ zagrodowa na terenie calej gminy oraz zabudoweg towarzyszaca gospodarce lesnej
(le$niczowki Laséw Panstwowych),

. 9 stref ustugowych (SU) — wszystkie znajduja si¢ w sasiedztwie drogi krajowej nr 91,
w centrum Warlubia,
. 9 stref gospodarczych (SP) potozonych w Plochocinie i Plochocinku w sasiedztwie

zjazdu autostradowego, w Warlubiu przy drodze krajowej nr 91 oraz w Warlubiu i Bakowie pomigdzy
droga wojewddzka i linia kolejowa, gdzie zlokalizowane sg duze zaktady produkcyjne,

. 3 strefy produkcji rolniczej (SR) na terenie produkcji ogrodniczej pod ostonami w
miejscowosciach Warlubie, Osiek i Krusze,

. 4 strefy infrastrukturalne (SI), obejmujace GPZ, stacje uzdatniania wody i
oczyszczalni¢ Sciekéw z Warlubiu oraz teren przepompowni $ciekéw w Rulewie,

. 4 strefy zieleni i rekreacji (SN) w ktoérych znajdujg si¢ dwa zabytkowe zespotly
parkowe w Bakowie i Rulewie oraz boiska wiejskie w Wielkim Komorsku i Lipinkach,

. 7 stref cmentarzy (SC), w ktérych znajduja si¢ tereny pod cmentarzami oraz tereny
ko$ciotéw réznych wyznan,

. 1 strefe gérnictwa (SG) w terenie udokumentowanego zloza kruszywa w obrebie
Kurzejewo,

. 23 stref otwartych (SO) zajmujacych najwieksza powierzchni¢ gminy, w ktérych

znajduja si¢ lasy, jeziora oraz tereny upraw polowych i tgk,

. 10 stref komunikacyjnych (SK) obejmujacych tereny autostrady, drogi krajowej, drog
wojewddzkich oraz tereny kolejowe.Na terenie gminy nie przewiduje si¢ lokalizacji
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, stad nie wydzielono zadnej strefy handlu
wielkopowierzchniowego (SH).

W Busni, Lipinkach 1 Plochocinku w wybranych strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng dopuszczona jest réwniez zabudowa letniskowa.

W granicach wybranych stref otwartych dopuszczono lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych, elektrowni
stonecznych, elektrowni wodnych i biogazowni.

W przypadku braku opracowania i przyjecia projektu planu ogdlnego gminy Warlubie, ruch
budowlany mégtby si¢ odbywaé wylacznie na podstawie obowiazujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i wydanych decyzji administracyjnych. Nie bytoby mozliwo$ci
uchwalania nowych planéw miejscowych i dokonywania zmian w planach juz obowiazujacych. Brak
precyzyjnych zakreséw profilu dodatkowego i gminnych standardéw urbanistycznych odno$nie
sposobu zagospodarowania stref mogtby prowadzi¢ do nietadu urbanistycznego, degradacji
powierzchni ziemi, degradacji krajobrazu. Mdéglby prowadzi¢ do nieodwracalnych niekorzystnych
zmian fizjonomii krajobrazu, w tym przede wszystkim w kontek$cie zachowania waloréw
widokowych na obiekty zabytkowe np. obiekty forteczne, wieze kosciotow.
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Zmiany funkcjonalne i przestrzenne na gminy Warlubie, ktére powstana w wyniku uchwalenia
planu ogdlnego nie spowodujg przeksztalcen obecnej struktury funkcjonalno- przestrzennej gminy,
lecz sg ukierunkowaniem i utrwaleniem postgpujacych proceséw rozwojowych zachodzacych n
a terenie gminy. Wyznaczone strefy planistyczne w wigkszo$ci nawigzuja do juz istniejacej zabudowy
oraz do ustalen obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wzigto pod
uwagge, ze plan ogdlny gminy jest aktem prawa miejscowego, lecz nie stanowi podstawy prawnej do
wydawania pozwolef na budowe. Jest on uwzgledniany przy sporzadzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz stanowi podstawe prawna decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

Z przeprowadzonej oceny oddzialywania na $rodowisko poszczegélnych elementéw
srodowiska wynika, ze planowane wyznaczenie stref planistycznych i obszaru uzupetnienia zabudowy
beda mie¢ negatywny wplyw tylko na czgs¢ elementéw Srodowiska. Analiza ocen poszczegélnych
oddzialywan pozwala stwierdzi¢, ze w wigkszo$ci bedg to zmiany w stopniu maltym i ewentualnie
srednim. Przewidywane zagrozenia w stopniu $rednim zidentyfikowano tylko w strefie gospodarczej
w odniesieniu do powietrza. W kilku strefach przewiduje si¢ poprawe odzialtywania na ludzi.
W strefach zieleni i rekreacji oraz w strefie otwartej nastgpi poprawa stanu w zakresie kilku
elementéow Srodowiska. We wszystkich strefach planistycznych stan pozostanie bez zmian
w odniesieniu do Natury 2000, klimatu i zabytkow.

Projekt planu ogélnego okreSla minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnej
adekwatne dla obecnego sposobu zagospodarowania terenéw lub takie jak dla obowigzujacych planéw
miejscowych. Na terenach gdzie plany miejscowe nie obowigzuja, okres$lono te udzialy na poziomie
nakazanym przez Rozporzadzenie lub nawet na poziomie wyzszym.. Zapewni to mozliwos¢
ksztattowania rdéznorodnosci biologicznej. Przyjete w projekcie planu ogdlnego wskazniki
maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy réwniez
zapewniaja mozliwosci utrzymania badz ksztatltowania réznorodnosci biologicznej w poszczegdlnych
strefach.

Na obszarze gminy obszary siedlisk naturalnych lub zblizonych do naturalnych zostaty
wlaczone do stref zieleni i rekreacji SN oraz do stref otwartych SO, co zapewni ich ochrone dzigki
przeznaczeniu w planach miejscowych pod tereny zieleni naturalnej i tereny wéd, co jest zapewnione
w profilu podstawowym niektdrych stref, badZz w profilu dodatkowym stref.

Wyznaczenie stref planistycznych oraz obszaru uzupelnienia zabudowy gwarantuje rozwoj
nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i jednorodzinng, co zapewni warunki
do zamieszkania przez ludzi na nowych atrakcyjnych funkcjonalnie i rodowiskowo terenach.

Racjonalnie rozmieszczenie stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa i innych
mogacych potencjalnie kolidowa¢ z funkcjg mieszkaniowa (gospodarcza SP, produkcji rolniczej SR,
infrastrukturalna SI, gérnictwa SG) nie spowoduje zagrozen dla warunkéw zycia mieszkancéw. Strefy
te zostaly rozmieszczone zgodnie z planami miejscowymi, z obecnym zagospodarowaniem
i uzytkowaniem terendw oraz zgodnie z uwarunkowaniami przyrodniczymi.

Projekt planu ogdélnego na catym obszarze gminy rozdziela tereny zabudowy mieszkaniowej
(strefy SW 1 SJ) od terenéw stref: gospodarczej SP, produkcji rolniczej SR, gérnictwa SG. Jest to
ustalenie istotne w kontekscie jakosci zycia i ochrony zdrowia ludzi. Prewencyjnie takie ustalenia
ograniczaja do minimum ewentualne uciazliwosci planowanej zabudowy na jako$¢ zycia ludzi. Jako
dziatanie adaptacyjne do postepujacych zmian klimatu, w kontekScie pozadanej retencji wod
opadowych i roztopowych, projekt planu ogdlnego 22 strefy otwarte (SO) zajmujace najwicksza
powierzchni¢ gminy, w ktérych znajduja si¢ lasy, jeziora oraz tereny upraw polowych i 1ak,
co gwarantuje ochron¢ zasobéw wodnych i zachowanie powierzchni umozliwiajacych retencje wod.
W strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa, w strefach uslugowych i w strefie

91



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY WARLUBIE

gospodarczej zapewniono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie najczescie;j
30-50%, co takze zapewnia zachowanie powierzchni umozliwiajacych retencje wod.

Na terenach stref planistycznych dopuszczajacych mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy
na terenach dotychczas niezabudowanych mozliwe bedzie powstanie kolejnych budynkéw oraz
terendw utwardzonych. Powstanie nowej zabudowy, na podstawie ustalen planéw miejscowych
zgodnych z planem ogdélnym lub na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, wigza¢ si¢ bedzie
z przeksztalceniem powierzchniowej warstwy ziemi poprzez wykonywanie wykopéw pod fundamenty
nowych budynkéw oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Strefy planistyczne wyznaczono w oparciu o istniejgce tereny zabudowane, obowigzujace
palny miejscowe, zlozone wnioski, analiz¢ uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym walory
krajobrazowe, historyczno-kulturowe, wystgpowanie obszarowych form ochrony przyrody, przebieg
korytarzy ekologicznych, a takze znajdujgce si¢ na terenie gminy lasy, parki i grunty rolne. W celu
minimalizacji negatywnych oddziatywan projekt planu ogélnego nie wyznacza wielu nowych stref
planistycznych, w ktérych mogly powsta¢ budynki i budowle o znacznej wysoko$ci. Ustalenia
dotyczace formy budynkéw oraz kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych zostang okreslone w
planach miejscowych. Warto zauwazy¢, ze na terenie gminy wyznaczono liczne strefy zieleni i
rekreacji oraz strefy otwarte, ktére zajmujac duza czegs¢ terytorium wiejskiej czgsci gminy i chronié
beda walory krajobrazowe.

Projekt planu ogdlnego posrednio uwzglednia wymagania audytu krajobrazowego. Projekt
planu ogdlnego uwzglednia réwniez rekomendacje i wnioski sformulowane na terenach krajobrazéw
polozonych na terenach objetych formami ochrony przyrody.

Projekt bedacy przedmiotem niniejszej prognozy bardzo racjonalnie wyznacza zasiggi
poszczegdlnych stref planistycznych. Nawiazuja one do juz istniejacego zainwestowania i do ustalen
obowiazujacych planéw miejscowych. Rodzaj i zasi¢g przestrzenny stref uwzglednia uwarunkowania
przestrzenne rozwoju przestrzennego miejscowosci wiejskich i poszczeg6lnych terenéw w strefach.
Uwzglednione zostaty uwarunkowania ekofizjograficzne, dotychczasowy sposdb zagospodarowania
terenéw i ustalenia planéw miejscowych.

Zasieg obszaru uzupetnienia zabudowy zostal wyznaczony w oparciu o przepisy
Rozporzadzenia. Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze biorac pod uwage potozenie obszaru gminy,
uwarunkowania spoteczne, Srodowiskowe, infrastrukturalne i komunikacyjne, regulacje zawarte
w projekcie planu ogdlnego, w tym przyjete gminne standardy urbanistyczne sg racjonalne
1 najkorzystniejsze dla zachowania jego waloréw 1 umozliwienia dalszego rozwoju gminy
z poszanowaniem $rodowiska i zasady zréwnowazonego rozwoju.
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