A-PLAN ul. Grudziadzka 45, 86-302 Nowa Wie$§ projekt do wylozenia 01.01.2024 r.

Uchwala NI ..oveeeeerreenncenrennes
Rady Gminy Warlubie
Z dNiA .eeeeenneeereeenene 2024 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie ewidencyjnym Bakowo, Gmina Warlubie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r., poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) oraz uchwaly Nr
XXXVII/246/2018 Rady Gminy Warlubie z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
ewidencyjnym Bakowo, Gmina Warlubie, po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Warlubie przyjetym
uchwatg nr XIV/105/04 Rady Gminy Warlubie z dnia 10 sierpnia 2004 r. i zmienionym uchwatg nr
XXXVI1/295/14 z dnia 25 lipca 2014r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Warlubie, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
obrebie ewidencyjnym Bakowo, Gmina Warlubie.

2. Planem obj¢to obszar o powierzchni 4,13 ha, ktérego granice przedstawia rysunek
miejscowego planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 zawierajacy rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 zawierajacy dane przestrzenne do planu.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;;
5) wymiarowanie;
6) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV ze strefa oddziatywania.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustgpie 1 lub znajdujace si¢ poza
granicami obszaru obje¢tego planem sa oznaczeniami informacyjnymi, nie stanowigcymi ustalen
planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) miejscu postojowym (parkingowym) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach
zapewniajacych parkowanie samochodu osobowego;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odsunigcie od drogi
lica budynku najmniej na odlegto$¢ okreslona w uchwale, linia zabudowy dot. gléwnej bryty
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budynku a takze ryzalitow, balkonéw, wykuszy, schodéw zewngetrznych, kruzgankéw, podcieni
itp.;

3) miejscu postojowym (parkingowym) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach
zapewniajacych parkowanie samochodu osobowego;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa miejscowego.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 4. W granicach obszaru obj¢tego planem wydziela si¢ jeden teren oznaczony symbolem 1P/U,
z przeznaczeniem pod zabudowe produkcyjno-ustugows, w tym dopuszcza si¢:
1) obiekty o funkcji produkcyjne, w tym produkcji energii i ustugowe;j;
2) sktady i magazyny;
3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
4) parkingi.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaca oddziatywaé na S$rodowisko, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacji,

2) zakaz lokalizacji zakladow o zwiekszonym ryzyku albo o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 6. Zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba ustalania.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspodlczesnej - nie wystepuje potrzeba ustalania z uwagi na brak obszaréw 1 obiektow
wymagajacych ochrony w granicach obszaru objetego planem.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje
potrzeba ustalania z uwagi na brak wystgpowania przestrzeni publicznych w granicach obszaru
objetego planem.

§ 9. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%,

3) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0;

4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w
odlegtosci:
a) 20m od granicy dziatki z droga wojewddzka,
b) 20m od granicy z terenami zamknigtymi - kolejowymi;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 25,0 m;

6) dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku potaci do 25°;

7) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc postojowych naziemnych w granicach dziatki budowlane;j
w liczbie:
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a) dla funkcji produkcyjnej, sktadow i magazyndow - minimum 1 miejsce postojowe na 4
pracownikow,

b) dla funkcji ustugowej, z wylaczeniem handlu - minimum 1 miejsce postojowe na 50m?
powierzchni uzytkowej lokali ustugowych, w tym na kazde 10 miejsc postojowych nalezy
zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

c) dla funkcji ustug handlu - minimum 2 miejsca postojowe na 30m? powierzchni uzytkowej
lokali ustugowych oraz minimum 1 miejsce postojowe na 50m? dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa;

8) przy obliczaniu liczby miejsc postojowych nalezy stosowac zasade zaokraglania w gore.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendow goérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - nie
wystepuje potrzeba ustalania z uwagi na brak wymienionych terenow w granicach obszaru objgtego
planem.

§ 11. Szczegdlowe zasady i1 warunki scalania 1 podziatlu nieruchomosci objetych planem
miejscowym - nie wystepuje potrzeba ustalania.

§ 12. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) w odlegtosci do 20m od granicy z terenami kolejowymi obowiazuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) w pasie o szeroko$ci 14m, tj. 7,0m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV w obie
strony obowigzujg ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu wynikajace z
przepiséw odrebnych, w tym zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - obstuga
komunikacyjna terenu z drogi gminne;.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na zasadach wynikajacych z
przepisOw odrebnych na wszystkich dziatkach znajdujgcych si¢ w granicach obszaru objgtego
planem;

2) zaopatrzenie w wode do celéow gospodarczo-bytowych, przemystowych oraz zabezpieczenia
przeciwpozarowego:

a) zaopatrzenie budynkow z sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie budynkéw z wiasnego ujecia wody,

c) dopuszcza si¢ zabezpieczenie odpowiedniej ilosci wody do celow przeciwpozarowych w
zbiornikach na terenie zakladu;

3) ustalenia w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ gromadzenia §ciekéw technologicznych w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych lub ich oczyszczanie w przyzaktadowych oczyszczalniach $ciekow, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) ustalenia w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe odprowadzane do gruntu lub do urzadzen wodnych z
zachowaniem wymogow wynikajacych z przepisOw odrebnych,
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b) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych 1 roztopowych oraz ich gospodarcze
wykorzystanie (np. do nawadniania terenéw zieleni) z uwzglednieniem wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego 1 niskiego
napigcia lub z indywidualnych odnawialnych Zrédet energii;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z systemow grzewczych spetniajacych standardy emisji gazow i
pytow do powietrza wynikajacych z przepisow odrgbnych;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci Sredniego ci$nienia lub indywidualnych zrodet gazu;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, za
wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

9) obstuga w zakresie telekomunikacji z projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

10) w granicach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ 1 urzadzi¢ miejsce na lokalizacje
kontenerow lub pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadéw, z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacji.

§ 15. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw - nie
wystepuje potrzeba ustalania.

§ 16. Dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowigca podstawe do
okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Warlubie.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 19. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Warlubie.



